Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan

“Logistikpark Wolfersheim A 45°

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 01.02.2019) eingegangenen Stellungnahmen und

Anregungen.

Teil Il

Wolfersheim und Giel3en im April 2019
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Stellungnahmen seitens der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau (21.01.2019)

Gemeindevorstand Echzell (29.01.2019)

Gemeindevorstand Woélfersheim, StraRenverkehrsbehérde (16.01.2019)
Hessen Mobil, StraBen- u. Verkehrsmanagement Gelnhausen (01.02.2019)
Kreisausschuss Wetteraukreis, FD 4.1 Kreisentwicklung (28.01.2019)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie (14.01.2019)
NABU Horlofftal e.V., Stephan Kannewischer, SeestralRe 41, 35410 Hungen (31.01.2019)
Oberhessengas Netz GmbH (03.01.2019)

Ortslandwirt Berstadt Herr Anreas Storck, Friedhofsweg 2, 61200 Wolfersheim
(30.01.2019)

OVAG Netz GmbH (29.01.2019)

OVAG, FD Wasser (17.12.2018

PLEdoc GmbH (21.12.2018)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (24.01.2019)
Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt Main (01.02.2019)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (06.02.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amt fir Bodenmanagement Budingen (14.01.2019)
Deutsche Bahn AG (28.01.2019)

Hessen Forst (18.12.2018)

Magistrat der Stadt Bad Nauheim (23.01.2019)
Magistrat der Stadt Hungen (30.01.2019)

Magistrat der Stadt Reichelsheim (16.01.2019)

Rhein-Main Verkehrsverbund (23.01.2019)
Unitymedia (11.01.2019)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen:

Avacon Netz GmbH

Botanische Vereinigung

Bundesamt fiir Infrastruktur

Deutsche Telekom Technik GmbH
Gemeindevorstand Rockenberg

Hessen Forst

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie Echzell
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Naturschutz
IHK Giel3en-Friedberg

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landrat Wetteraukreis Stral3enverkehrsbehérde
Magistrat der Stadt Nidda

Magistrat der Stadt Friedberg

Magistrat der Stadt Miinzenberg
Naturschutzbund Deutschland

Regionaler Verkehrsdienst Wetterau
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Uniper Kraftwerke GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.
Verkehrsgesellschaft Oberhessen
Wanderverband

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe (ZOV)
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DEKANAT WETTERAU
EVANGELISCHE KIRCHE Waolfgang Dittrich
IN HESSEN UND NASSAU Referent fur

gesellschaftliche Verantwortung

J4) S50 Hanauer Strae 31 61169 Friedberg
~—————Postfach 10 02 16 61142 Friedberg
www.evangelisches-dekanat-wetierau.de
140 Telefon: 06031 16154-13
Fax:06031 16 154 - 15

dittrich.dek. n-nel.de

EVANGELISCHES DEKANAT WETTERAU
Postfach 10 02 16 - 61142 Friedberg

An die Gemeinde Wolfersheim
z.Hd. Hr. Thomas GréfRer
Hauptstrafie 60

61200 Wolfersheim

c/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth
Schade

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfers-
heim A 45“ . }
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauBG

Das Evangelische Dekanat Wetterau lehnt weiterhin den vorgelegten Bebau-
ungsplan ab.

Die Wetterau als jahrtausendealte Kulturlandschaft ist bekannt fiir die Produktion von Nahrungsmitteln
auf ihren fruchtbaren Béden. Jede Kulturlandschaft unterliegt standigem Wandel. Auch die Wetterau.
Wandel einer Kulturlandschaft muss jedach bestimmten Bedingungen unterliegen, wenn diese erhalten
und im Wandel behutsam weiterentwickelt werden soll. Geschieht das nicht, filhrt das zu ihrer Zerstd-
rung.

In Teilbereichen der Wetterau sind Bodenflachen mit einer weltweit herausragenden Bodengiite vorzu-
finden. Kennzeichnend fiir diese Boden sind u.a. deren hohe Fahigkeit der Wasserspeicherung, der
Schutz des Grundwassers vor Einirag von Schadstoffen oder die Bindung von klimaschédlichem CO:.
Daneben erflillen solche Béden einen Kiihlungseffekt fiir eine ganze Region.

Vor dem Hintergrund all dessen sind intakte Boden der offenen Auenlandschaft Wetterau wichtig.

Der Logistikpark Wélfersheim soll weiterhin auf einer Flache von 30 ha in genau dieser Auenlandschaft.
entstehen, die zu einem Grofiteil aus solchen hervorragenden Béden besteht. Mit der Bebauung der
Flache wird diese hochwertige Bodengiite unwiederbringlich zerstort und der Nutzung durch die Land-
wirtschaft entzogen. Daneben verliert der Bode alle weiteren oben genannten Aufgaben. Eine adaquate
Kompensation ist nicht gegeben und kann auch nicht durch eine Verlagerung des abgerdumten Bodens
auf eine andere, minderwertigere Ackerflachen erreicht werden.

Der bisher im regionalen Flachennutzungsplan vorgesehene Vorbehalt einer landwirtschaftlichen Nut-
zung ist logisch und konsequent. Vor dem Hintergrund eines geforderten nachhaltigen Handelns er-
scheint uns die Zerstérung dieses werlvollen Ackerbodens als nicht verantwortbar.

Dariiber hinaus ist weiterhin nicht zu erkennen, dass ein Auswahlverfahren fiir alternative Standorte

durchgefiihrt wurde, in dem der Eingriff in die Landschaft und der Bodenschutz angemessen beachtet
und abgewogen wurde.

Gez: M Gﬁ”@ ‘?‘

Dekan, Pfr. VolkHard

Ev. Regionalverwaltung Wetterau - Evangelische Bank eG - IBAN DE29 5206 0410 0004 1002 65 - BIC GENODEF1EK1

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau (21.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in der
fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz wertvol-
len Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebauung frei-
halten. Ein vélliger Verzicht auf Baumafinahmen und somit auch auf gewerbliche Grof3vor-
haben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber nach-
haltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiullungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fiir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist. Auen werden nicht tangiert.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Neben der Alternativenpriifung auf regionaler Ebene hat die Gemeinde Wélfersheim auch
eine umfangreiche Prifung alternativer Standorte im Gemeindegebiet vorgenommen. Auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstréme war die unmittelbare N&he zur Autobahn von
groRRer Bedeutung. Auf Flachen mit geringerer Bodenqualitat zwischen Berstadt und Wohn-
bach waére es zu erheblichen Emissionsbelastungen durch Verkehr und Betrieb fir die
Wohnbereiche gekommen und eine Verlagerung Richtung Studen war aufgrund vorhande-
ner Bebauungen nicht méglich. Im Ortsteil Melbach, an der B455, hétte ein Logistikpark zu
deutlichen Verkehrsmehrbelastungen fiir die Ortsteile Stdel und Woélfersheim gefiihrt. Des
weiteren spielten Aspekte der Entwasserung und des Landschaftsbildes aus Sicht der jewei-
ligen Ortslagen eine entsprechende Rolle. Der gewahlte Standort ist unter Berlicksichtigung
aller Faktoren der einzig realisierbare Standort im Gemeindegebiet.
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Gemeindevorstand Echzell (29.01.2019)

- Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

Engang Plan|Eg
Der Gemeindevorstand — Lindenstralle 9 - 61209 Echzell 5 [] IMJ 7”79
Mit Zustellungsnachweis Internet: www.echzell.de
PlanES Telefon: 06008 / 9120-0
Fran Telefax: 06008 / 9120-25
P Bearbeiter/in:  Fr. Zastrow
Lilsateth toliade Durchwahl: 06008/ 9120-10

Alte Brauereihofe

E-Mail: D.Z Echzell.
Leihgesterner Weg 37 &l astrow@Echzell.de

Unser Zeichen: mofza

35392 Gieflen Datum: 29.01.2019

Stellungnahme der Gemeinde Echzell im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und Trédger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim, Ortsteil Berstadt, Bebauungsplan
nLogistikpark Wolfersheim A 45%)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend gibt die Gemeinde Echzell ihre Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Zu 1.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 nicht geteilt.
BauGB) zur Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Berstadt, Bebauungsplan Die mitgeteilten Rechtsauffassungen werden nicht geteilt

.Logistikpark Wélfersheim A 45" ab.

vgl. Beschlussempfehlungen auf den folgenden Seiten
Das Beteiligungsverfahren ist fehlerhaft durchgefiihrt worden (siehe: A.) und der vorliegende
Bebauungsplanentwurf ist materiell-rechtlich rechtswidrig, da er verschiedene in der
Bauleitplanung zu beachtende Belange nicht hinreichend berlicksichtigt und gegen das
Anpassungs- und das Abstimmungsgebot verstolt (siehe: B.).
Einleitend ist noch anzumerken, dass sich sémtliche Gutachten und Abwégungen offensichtlich
auf eine konkrete Bauausfithrung eines Logistikzentrums der Fa. REWE beziehen.
Es wurde aber nicht das Mittel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 BauGB)
gewahit.
In der von der Gemeinde Wélfersheim gewahlten Angebotsplanung ist stets die im Rahmen der
Festsetzungen mégliche maximale Auslastung mit sdmtlichen zuldssigen Gewerbebetrieben zu
Grunde zu legen. Die einseitige Ausrichtung auf einen méglichen Gewerbebetrieb in der
Bauleitplanung und den dazugehérigen Gutachten entspricht nicht den bauplanungsrechtlichen
Vorgaben.

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DE93 5185 0079 0027 0308 39, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelnessen eG, IBAN: DE46 5138 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DE59 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30087
Glaubiger-ID: DES4ZZZ00000040472
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A. Fehler im Beteiligungsverfahren/ Offenlage

Im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange wurden nicht alle in der Bekanntmachung vom 11.12.2018 bzw. 20.12.2018 benannten
Stellungnahmen aus dem vorgeschalteten Beteiligungsverfahren éffentlich ausgelegt.
GemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind diese bereits vorliegenden Stellungnahmen jedoch mit dem
B-Plan-Entwurf auszulegen. Dies gilt umso mehr, wenn diese Stellungnahmen in der
offentlichen Bekanntmachung als zur Einsichtnahme vorliegende Unterlagen aufgefiihrt sind.
Bei der Einsichtnahme im Rathaus Wélfersheim am 25.01.2019 fehlten in dem Ordner fir die
Offenlage der Bauleitplanung ,Logistikpark Wélfersheim A 45" folgende Stellungnahmen, die
aber in der 6ffentlichen Bekanntmachung der Gemeinde Wélfersheim als ausgelegte
Unterlagen benannt wurden:

-Stellungnahme der Gemeinde Echzell vom 16.01.2018,

-Stellungnahme HessenMobil vom 19.01.2018,

-Stellungnahme der IHK vom 12.01.2018,

-Stellungnahme der Stadt Nidda vom 17.01.2018,

-Stellungnahme der Stadt Minzenberg vom 02.01,2018,

-Stellungnahmen der OVAG, Wasserwerk Inheiden, OVAG Netz AG und OVAG Wasser vom
22.01.2018, 17.01.2018 und 15.01.2018,

-Stellungnahme von Biindnis90/Die Griinen, Ortsverband Echzell, vom 17.01.2018,

-sowie diverse nicht ndher bezeichnete Stellungnahmen aus der Offentlichkeit.

Auf den von der Bekanntmachung benannten Internetseiten sind Gberhaupt keine
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung einzusehen.

Die Offenlage der Bauleitplanung ist damit unvollstandig. Sie ist erneut durchzufilhren, da sonst
ein wichtiger Verfahrensschritt nicht rechtméRig durchgefuhrt wurde.

B. Materielle Rechtswidrigkeit der Bauleitplanung

I. Rechtswidrigkeit wg. Verstof gegen das Anpassungsgebot (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan-Entwurf der Gemeinde Wélfersheim verstéit gegen das Gebot der
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Der Regionalplan und der regionale Fldchennutzungsplan sehen fiir das hier betreffende
Plangebiet landwirtschaftliche Nutzung vor. Die geplante Darstellung von ,Gewerblichen
Bauflachen" innerhalb festgelegter ,\Vorranggebiete fir Landwirtschaft" verstéit gegen Ziel
Z10.1-10 des Regionalplans Studhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Die
Zielvorgabe lautet: ,Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft’ hat die landwirtschaftliche
Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen."

Gegen die regionalplanerische Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammiung
Stidhessen vom 22.09.2017 und die vorgesehene Anderung des regionalen
Flachennutzungsplanes bestehen erhebliche rechtliche Bedenken. So ist z.B. eine
ordnungsgeméRe Planung bzw. Erhebung von Standortalternativen nicht erfolgt. Der
alternativen Standortsuche kommt jedoch erhebliche Bedeutung zu, da die Bauleitplanung
schwerwiegende Beeintrachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind
Umweltauswirkungen auf Boden und Fliche, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Landschaft und Erholung sowie Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur
zu erwarten. Insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf das angrenzende
Natura2000-Gebiet stellen die raumordnungsrechtliche RechtméaRigkeit in Frage.

Die Planung verstoRt zudem gegen den regionalplanerischen Grundsatz G5.3-5, wonach neue
Logistikzentren unter weitgehender Minimierung der Verkehrsauswirkungen auf Siedlungs- und
Erholungsraume sowie von Ortsdurchfahrten angesiedelt werden und méglichst intermodal
ausgerichtet werden sollen. Zu den erheblichen verkehrlichen Auswirkungen auf die Gemeinde
Echzell wird auf die nachfolgenden Ausflihrungen verwiesen (siehe lll., 1.). Eine intermodale
Anbindung ist nicht vorgesehen. Insbesondere eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt
nicht — die Planung ist rein auf eine kraftstoffbetriebene LKW-Andienung ausgerichtet.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ausfuihrungen treffen zur Offenlage zu, wurden aber durch die erneute Offenlage vom
08.04.2019 bis 13.05.2019 (einschlief3lich) behoben.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache.Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlie3lich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Versto3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.

Eine materiell-rechtliche Prifung der ,erheblichen rechtl_i_chen Bedenken" ist wegen der
Tatbestandswirkung von Zielabweichung und RegFNP-Anderung ausgeschlossen.

Der Grundsatz, wonach neue Logistikzentren eine intermodale Verkehrsanbindung haben
sollen, ist hier tberwindbar, das Filialnetz eines Lebensmittelvollversorgers nie auf dem
Wasser, lber die Schiene oder aus der Luft angedient werden kdnnen. Ein solches Filial-
netz wird immer tber Stral3en angedient.
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Il. Rechtswidrigkeit wg. VerstoR gegen das kommunale Abstimmungs- und
Riicksichtnahmegebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim verstét gegen das kommunale
Abstimmungs- und Riicksichtnahmegebot (§ 2 Abs. 2 BauGB). Die Regelung im
Baugesetzbuch (BauGB) stellt die gesetzliche Ausformung des verfassungsrechtlich
gewahrleisteten kommunalen Selbstverwaltungsrechts dar und ist als besondere Auspréagung
des Abwéagungsgebots zu verstehen. Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind demnach
aufeinander abzustimmen. Die Bestimmung verlangt einen Interessenausgleich zwischen der
planenden Gemeinde und der von dieser Planung méglicherweise betroffenen
Nachbargemeinde und fordert eine Koordination der gemeindlichen Belange. Die planende
Gemeinde unterliegt einem erhohten Rechtfertigungszwang in Gestalt der Verpflichtung zur
(formellen und materiellen) Abstimmung im Rahmen einer férmlichen Planung (vgl. BVerwG,
Urteil vom 1. August 2002 - 4 C 5.01 -, BVerwGE 117, 25). Das interkommunale
Abstimmungsgebot des § 2 Absatz 2 BauGB ist verletzt, wenn die Planung unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeindegebiet entfaltet und diese
gewichtigen Belange nicht im Wege der Abwagung lberwunden werden kdnnen (vgl. OVG
Rheinland-Pfalz 06.05.2009 - 1 C 10970/08).

Dies trifft vorliegend zu. Die Planungen der Gemeinde Wélfersheim, mit ihren hinreichend
gewichtigen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Gemeinde Echzell, I6sen einen
interkommunalen Abstimmungsbedarf nach § 2 Abs. 2 BauGB aus.

Durch den planerischen Wechsel von landwirtschaftlicher auf gewerblicher Nutzung und der
damit einhergehenden Ansiedlung eines grofiflachigen Logistikzentrums ergeben sich
erhebliche stadtebauliche Auswirkungen.

Die Gemeinde Echzell wird in ihrer eigenen stadtebaulichen Entwicklung erheblich
eingeschrénkt, da die Bauleitplanung erhebliche Larm-, Licht und sonstige Immissionen
ermoglicht. Weitere Ansiedlungen werden dadurch nahezu unmdglich gemacht, da jede weitere
gewerbliche Nutzung sofort die Uberschreitung der Richt- und Grenzwerte bedeuten wiirde.
Abgesehen davon waére jede weitere Zunahme der verkehrlichen Belastungen nicht mehr
tragbar. Aber auch die weitere landwirtschaftliche Nutzung auf Echzeller Gemeindegebiet wird
durch die riicksichtslose Bauleitplanung erheblich eingeschrankt bzw. gefahrdet (mehr zu den
einzelnen Belangen, siehe unten).

Eine Abstimmung der bauleitplanerischen Schritte erfolgte nicht. Vielmehr wurden bei den
weiteren Verfahrensschritten die Eingaben der Gemeinde hinsichtlich des Schutzes der
Anwohnerschaft angrenzend an das Plangebiet (sog. Rémerhof) sowie die Geltendmachung
der verkehrlichen Belange nicht beriicksichtigt.

Fur die Gemeinde Echzell besteht die Besonderheit, dass die Gemeindegrenze zugleich die
Grenze zum Regionalverband FrankfurtRheinMain und dem dazugehérigen regionalen
Flachennutzungsplan darstellt. Die Mdglichkeiten der Einflussnahme auf die Planungen sind
daher im Vergleich zu anderen angrenzenden Kommunen, die Mitglied der Planungsregion
sind, besonders begrenzt. Daraus ergibt sich ein erhéhter interkommunaler Abstimmungsbedarf
zwischen der Gemeinde Wolfersheim und der Gemeinde Echzell, den die vorliegende
Bauleitplanung nicht erfllit.

lll. Rechtswidrigkeit wg. Abwégungsdefiziten in der Bauleitplanung

Die nachfolgend aufgefihrten fehlerhaften planerischen Abwagungen in Bezug auf die im
Bauleitplanverfahren zu berticksichtigenden Belange filhren zur Rechtswidrigkeit der
Bauleitplanung. Gleichzeitig wird die nachfolgende Aufstellung aufzeigen, dass die von der
Bauleitplanung vorgesehene Festsetzung eines Gewerbegebietes nach

§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Rahmen der Angebotsplanung nicht den erheblichen
Auswirkungen eines Logistikzentrums mit den vorgesehenen Ausmalen entspricht.
Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen namlich vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

1. ErschlieBung - Verkehr

Bei den Ausflihrungen zu den verkehrsplanerischen Aspekten bleiben die mehrfach
vorgetragenen Stellungnahmen der Gemeinde Echzell zur Andienung des Plangebietes tiber
die Bundesstrafie unerwahnt. Diese Variante hat trotz der Eingaben der Gemeinde in den
Planungen offensichtlich in keiner Weise eine Rolle gespielt. Eine direkte Anbindung an die
B455 wird weder von den Planern, noch dem Verkehrsgutachten in Betracht gezogen. Dies
stellt einen Abwégungsmangel im Hinblick auf die berechtigten Belange der Anwohner an der
K181 und der Gemeinde Echzell dar. Die Planungen beziehen sich hinsichtlich der
verkehrsmafigen ErschlieBung auf eine Verkehrsuntersuchung der T+T Verkehrsmanagement

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung, dass das interkommunale Abstimmungsgebot ein hohes Gut ist, ist zutref-
fend. Deshalb hat die Gemeinde Wolfersheim die Gemeinde Echzell nicht nur formal am
Bauleitplanverfahren beteiligt, sondern auch entsprechende Auswirkungen auf das benach-
barte Gemeindegebiet untersucht und tber den Birgermeister die personliche Ansprache
gesucht.

Im Ergebnis konnten die unspezifizierten Einwendungen der Gemeinde Echzell nicht verifi-
ziert werden. Larm-, Licht oder sonstige Immissionen auf das beplante Gebiet der Gemein-
de Echzell gibt es nicht. Verkehrliche Auswirkungen konnten durch die entsprechenden
Gutachten ausgeschlossen werden.

Abgesehen davon, dass konkrete bauplanungsrechtliche Verfahren in unmittelbarer Nahe
zum hier geplanten B-Plangebiet auf Echzeller Gemarkung nicht absehbar oder gar einge-
leitet waren, waren solche nicht durch die Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim be-
hindert, sondern allenfalls durch das weiter dstlich gelegene Vogelschutzgebiet.

Die Auswirkungen auf den im AuRenbereich befindlichen ,Rémerhof* wurden gutachterlich
untersucht und in der Bauleitplanung so bericksichtigt, dass der Schutzanspruch dieser
Ansiedlung gewahrt wird.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Auffassung wird nicht geteilt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsplanung hat keinen Einfluss auf das Gemeindegebiet der Gemeinde Echzell.
Reflexartige Belange der Einmiindung der K 181 auf die B 455 werden durch entsprechen-
de Einmindungsumgestaltungen, folgend dem Verkehrsgutachten, minimiert.
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10.

11.

GmbH, Dreieich, zur ,Entwicklung eines Logistikstandortes an der K181 bei Woélfersheim (Stand
Nov. 2018)". Das Verkehrsgutachten miiht sich mit verschiedenen Berechnungen und
zahlreichen baulichen Mafinahmen, im Ergebnis zu einer gerade so leistungsfahigen
Abwicklung des Verkehrs lber die K181 zu kommen. Die naheliegende Alternative ,direkte
Andienung tber die Bundesstrale” wird jedoch nicht einmal erwahnt. Auch wenn eine direkte
Zufahrt von einer Bundesstra3e auf ein Betriebsgeldande den Ausnahmefall darstellt, so hatte
diese jedoch insbesondere vor dem Hintergrund des kommunalen Ricksichtnahmegebots
néher in Betracht gezogen werden miissen.

Zudem wird in der gesamten Planung nicht beriicksichtigt, dass die K181 auch als
Ausweichstrecke fur die A45 dient. Im Bedarfsfall wire hier eine erhebliche Uberlastung zu
beflirchten, die insbesondere die Menschen in der Gemeinde Echzell belasten wird. Das
zugrundeliegende Gutachten trifft dazu keinerlei Aussagen. Zudem beriicksichtigt die Planung
nicht, dass zusatzlicher LKW-Verkehr hochstwahrscheinlich auch ber die K181 und die
Ortsdurchfahrt von Echzell abgewickelt werden wird. Auch Fahrten zur Vermeidung der LKW-
Maut, die auf Autobahnen und Bundesstralien erhoben wird, sind zu befiirchten. Schon heute
ist eine verstarkte Zunahme des Schwerlastverkehrs festzustellen. Die Planungen fiihren
zwangslaufig zu erheblichen Mehrbelastungen fur die Anwohnerschaft und zu einer
Uberforderung der innerortlichen Straen der Gemeinde Echzell. Es wird zudem auf die
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt im Rahmen des Verfahrens zur Anderung
des regionalen Flachennutzungsplanes vom 14.06.2017 hingewiesen, in der u.a. festgestelit
wird:

.Die Anfélligkeit der durch die Planung ermdéglichten Viorhaben fiir schwere Unfélle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs. 3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeiln. ... Es besteht ein Risiko insbesondere fiir die
menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der vorbeifiihrenden StraBen A 45, B 455 und K
181."

Das Verkehrsgutachten verlasst sich hinsichtlich der zukiinftigen Bebauung offensichtlich auf
die Angaben des voraussichtlichen Bauherren ,REWE". Die vorliegende Bauleitplanung stellt
jedoch eine Angebotsplanung dar. Es muss folglich die vollstandige magliche Ausnutzung des
Plangebietes beriicksichtigt werden. Dies ist ein erheblicher Mangel, der sich durch die
gesamte Bauleitplanung zieht.

Auf die bisherigen Stellungnahmen der Gemeinde zur verkehrlichen ErschlieRung —
insbesondere vom 16.01.2018 — wird erganzend hingewiesen.

2. ErschlieBung — Entwésserung und Grundwasserschutz

Ausweislich der Begriindung zum B-Plan-Entwurf geht die Gemeinde Walfersheim selbst von
Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser aus. So sind durch die TiefbaumaBnahmen
das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser zu beflrchten (vgl. Begriindung zum
B-Plan, Ziff. 10.2.11, S. 34). Diese von der Bauleitplanung offensichtlich akzeptierten
Beeintrachtigungen sowie das erhdhte Verschmutzungsrisiko fir das Grundwasser (vgl. Ziff.
10.2.12, S. 34) sind fiir die Gemeinde Echzell nicht hinnehmbar und stellen einen erheblichen
Abwagungsmangel im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a)
BauGB) und die Belange der Versorgung mit Wasser (§ 1 Abs. 6 Ziff. 8 €) BauGB) dar.

Die groRflachige Versiegelung ehemals véllig unversiegelter Fléchen wird neben den
Auswirkungen auf Natur und Landschaft auch erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
und den Abfluss des Oberflachenwassers haben. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
Gebietes mit hoher Grundwassemeubildung und hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers. Dies erscheint bei der Abwagung zur Geeignetheit des Standortes nicht
hinreichend beriicksichtigt. Es darf in diesem frihen Planungsstadium zudem angezweifelt
werden, dass die Ableitung des anfallenden Regenwassers in der vorgeschriebenen Art und
Weise gelingt. Insbesondere hinsichtlich der Einleitung des Regenwassers in das natirliche
Gewasser ,Waschbach" bestehen erhebliche Bedenken, dass dies unter Beriicksichtigung des
Verschlechterungsverbots nach der européischen Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie
2000/60/EG) gelingt. Nach der neuesten Rechtsprechung des Europaischen Gerichtshofs
(EuGH) sind schon relativ geringe Verschlechterungen der Gewasserqualitat grundsatzlich
verboten. Dies gilt nicht nur allgemein fiir Bewirtschaftungspléane, sondern auch fiir
Einzelprojekte (vgl. EuGH, Urt. v. 01.07.2015, Az. C-461/13). Die MaRnahme erfolgt in einem
hoch sensiblen Gebiet und kann Auswirkungen bis auf die Horloff haben. Eine
Verschlechterung der Gewéasserqualitét kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich auch innerhalb der Zone D des festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes Nidda - Bad Salzhausen (ID 440-085) sowie in den Schutzzonen |

Die Gemeinde Wélfersheim sowie REWE hatten grof3es Interesse an einer direkten Anbin-
dung an die Bundesstrafl3e, mindestens als LKW-Ausfahrt. Es gab bereits sehr konkrete
Plane sowohl als Konzept der REWE als auch als Zwischenphase des Bebauungsplan-
Entwurfs. Diese Planungen wurden jedoch nach mehrfachen Abstimmungen mit unter-
schiedlichen Vertretern von HessenMobil eindeutig und grundsatzlich abgelehnt.

Die Verkehrsuntersuchung sowie die StraRenplanung wurden mit HessenMobil bzw. dem
Wetteraukreis im Detail abgestimmt. Durch die mit HessenMobil abgestimmten MaRnahmen
an Kreis- und Bundesstraf3e kann entsprechend dem Verkehrsgutachten das angrenzende
StraBennetz den Verkehr leistungsfahig abwickeln

e Eine zusatzliche Abbiegespur entlang der BundesstralRe B 455 bis zum Anschluss an

die vorhandene Rechtsabbiegespur,

e Ausbau des Knotenpunkts B 455 / KreisstraRe K 181 einschl. Lichtsignalanlage

e  LKW- Zu- und Abfahrt REWE / KreisstralRe

e  PKW-Zu- und Abfahrt REWE / Kreisstral3e sowie

e Signalisierung der Auf- und Abfahrtsrampe
Auch wenn die Gemeinde Echzell es sich wiinscht, besteht eine verkehrliche Notwendigkeit
insofern von einer abweichenden ErschlieRung nicht.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Stauereignisse oder Sperrungen im Zuge der A45 treten unerwartet durch unterschiedliche
Einflisse auf und sind nicht auszuschlieRen. Bei Eintritt solcher Félle mussen die zustandi-
gen Behorden tatig werden und gezielte MaBnahmen vornehmen um den weiteren Ver-
kehrsfluss zu erméglichen (z.B. Umleitungen).

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Verkehrsplanung unterstellt mit der REWE-Ansiedlung das ,Worst-Case-Szenario* fir
die Ausnutzung der Bebauungsplanflachen dar. Eine weitergehende verkehrliche Ausnut-
zung durch einen oder mehrere Nutzer im geplanten Gebiet ist nicht ersichtlich.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird nicht von einer konkreten Auswirkung auf das Grundwasser ausgegangen. In
10.2.11 und 10.2.12. der Begriindung werden ganz allgemeine, nicht standortbezogene
generelle Gefahren fiir den Grundwasserschutz dargestellt. Vorliegend wird aufgrund des
standortbezogenen Grundwasserabstands verbunden mit der Tatsache, dass eine Trink-
wassergewinnung in der Nahe und auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Echzell nicht
vorhanden ist, eine konkrete Grundwassergefahrdung ausgeschlossen.

Zu 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es ist richtig, dass die Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich
der Uberbauung kiinftig nicht mehr moglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tiber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird.
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und Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929. Die besonderen
Schutzmafnahmen sind zu beriicksichtigen. Diesbezuglich ist aus der vorliegenden
Bauleitplanung bisher nicht erkennbar, wie dies umgesetzt werden soll. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung des Schutzgebietes ist zu beflirchten. Insbesondere die enormen
TiefbaumaRnahmen lassen eine Beeintrachtigung befiirchten.

3. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Auswirkungen der Planung auf die Wohn- und Gewerbenutzungen im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes werden nicht hinreichend berticksichtigt oder falsche Annahmen getroffen.
Zwar wird der landwirtschaftliche Betrieb ,Romerhof* stellenweise erwahnt und ein aktiver
Larmschutz zu dessen Gunsten festgesetzt, jedoch werden bei den Planungen die weiteren
Wohn- und Gewerbenutzungen in diesem Bereich nicht beriicksichtigt. Eine Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Ziff.
1 BauGB) im Hinblick auf die Wohnbevolkerung in der Gemeinde Echzell ist nicht hinreichend
erfolgt. Vielmehr geht der Umweltbericht zur Bauleitplanung félschlicherweise davon aus, dass
Konflikte mit den Belangen der Wohnqualitat und Naherholung nicht zu erwarten sind (vgl. S.
18, Ziff. 1.3, Umweltbericht).

Die Ansiedlung des geplanten Logistikzentrums bedeutet erhebliche Mehrbelastungen durch
Larm-, Licht- und Feinstaubimmissionen. Die vollstandige AuBerachtlassung insbesondere der
Belastungen durch Licht- und Feinstaubimmissionen fur das Schutzgut Menschen und
Gesundheit stellt einen beachtlichen Abwagungsausfall dar.

Fehlerhaft dirfte die Annahme im Hinblick auf die Reduzierung des Larmeintrags am Rémerhof
durch den vorhabenbezogenen Verkehr sein (vgl. Ziff. 7 8. 26 f.). Zwar ist eine Reduzierung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit an der Einfahrt zum Plangebiet vorgesehen, jedoch kann
diese nicht durch die Bauleitplanung verbindlich festgesetzt werden. Zudem beriicksichtigt
diese Annahme nicht, dass das Anfahren und Abbremsen der Lastkraftwagen beim Ein- und
Ausfahren fir eine erhebliche L&rmzunahme sorgen wird.

4, Landschaftsbild

Die erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes wird nicht hinreichend beriicksichtigt
(vgl. § 1 Abs. 6 Ziff. 5 BauGB). Insbesondere werden die Auswirkungen auf das Ortsbild der
Gemeinde Echzell nicht untersucht. Die Festsetzungen im B-Plan-Entwurf sind nicht geeignet,
diese Beeintrachtigungen hinreichend zu minimieren.

5. Freizeit, Erholung sowie Tourismus

Es besteht ein erheblicher Abwagungsausfall im Hinblick auf die nach § 1 Abs. 6 Ziff. 3 BauGB
zu beriicksichtigenden vorhandenen bzw. geplanten Freizeitnutzungen im Plangebiet.

Die Bauleitplanung geht davon aus, dass keine Radwege im Umfeld des Plangebietes bestehen
oder geplant sind (siehe Ziff. 4.3, 8. 22). Dies ist falsch. Im naheren Umfeld des Plangebiets
verlauft der Limes-Radweg, dem zusétzlich zu seinem Freizeit- und Naherholungswert eine
touristische und damit wirtschaftliche Bedeutung zukommt. Dies findet — insbesondere im
Hinblick auf die Planungen zum Liickenschluss zwischen der Gemeinde Echzell und der Stadt
Hungen — keine Beriicksichtigung in der Bauleitplanung, obwohl die negative Beeintrachtigung
durch die von der Planung zugelassene Bebauung und den dazugehérigen Verkehr als
erheblich einzustufen sein wird.

6. Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht im gesetzlich geforderten MaRR beriicksichtigt (vgl.
§ 1 Abs. 6 Ziff. 8b) BauGB). Neben dem dauerhaften Entzug hochwertiger Ackerflachen auf
dem Gebiet der Gemeinde Wolfersheim, kénnen die Planungen erhebliche Auswirkungen auf
die landwirtschaftliche Nutzung auf dem Gemeindegebiet Echzell haben. Die fiir die
landwirtschaftliche Nutzung erstklassigen Béden (Wertigkeitsstufe 1a) werden auf dem Gebiet
der Gemeinde Walfersheim dauerhaft zerstért und auf dem Gebiet der Gemeinde Echzell
zwangslaufig beeintrachtigt und aller Voraussicht nach an Qualitit einbiiRen. Durch die
Ansiedlung des geplanten Logistikstandortes wird es zu deutlichen Veranderungen in der
landschaftlichen Struktur kommen. Die landwirtschaftliche Nutzung wird mindestens
eingeschrankt werden. Bodenstrukturen und Wasserwege werden sich durch die
Bodenverdichtungen voraussichtlich verandern, da massive bauliche Manahmen — auch im
Tiefbau — geplant bzw. aufgrund der bisher nicht vorhandenen Infrastruktur (Entwasserung etc.)
zwangslaufig sind.

Das Abpumpen von Grundwasser ist nicht vorgesehen. Fir den Havariefall werden Tank-
stellen regelmaRig mit Riickhaltewannen ausgestattet. Der Untergrund ist wegen des Loss-
lehms im Ubrigen nur schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des
Grundwassers und somit auch des Heilquellenschutzgebiets auszuschlie3en ist.

Da das Oberflachenwasser aus dem unversiegelten Gebiet derzeit bereits dem Waschbach
zufliel3t, kommt es zu keiner Verschlechterung des Gewasserzustandes.

Zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei Bauausfuhrung und Betrieb des Logistikstandortes sind die Ge- und Verbote der Heil-
quellen-Schutzgebietsverordnungen zu beachten. MaR3geblich fur das Vorhaben ist die
Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Hier ist laut Verordnung eine
quantitative (mengenmafRige) Beeintréachtigung des Grundwassers u.a. durch Eingriffe in
den Boden iber 100 m Tiefe untersagt. Im Einzugsbereich des Oberhessischen Heilquel-
lenschutzbezirkes sind Bohrungen ab einer gewissen Tiefe erlaubnispflichtig. Die entspre-
chende Uberwachung der Vorgaben bzw. Erteilung der erforderlichen Erlaubnisse und Ge-
nehmigungen liegt in der Zustandigkeit der Wasserbehérde.

Die Lage der Planflache im Schutzgebiet wurde nicht tibergangen, sondern es ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass durch Bau und Betrieb des Lo-
gistikzentrums eine mengenmafige Gefahrdung der Heilquellen besteht. Unabhéangig von
der Lage im Schutzgebiet ist bei Bau und Betrieb des Logistikstandortes durch Anwendung
entsprechender technischer Standards und genereller Vorsichtsmanahmen sicherzustel-
len, dass ein Schadstoffeintrag in den Boden oder das Grundwasser unterbleibt.

Zu 12.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
Alle AulRenbereichsnutzungen wurden bertcksichtigt, soweit sie legal sind (R6merhof).
Festgesetzte Baugebiete in der Gemeinde Echzell werden nicht betroffen.

Zu 13.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.
Schall- und Luftschadstoffgutachten liegen vor. Es kommt durch das Vorhaben zu keinen
gesundheitsschadlichen Feinstaub- oder Larmbelastungen.

Zu 14.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Schallschutz fir den Rémerhof ist ausreichend berlcksichtigt. Es ist anerkannt, dass
nicht sdmtliche Larmbelange auf der Ebene der Bauleitplanung abgehandelt werden ms-
sen, sondern, etwa im Rahmen von Geschwindigkeitsregeleungen auch auf die Ebene
stralRenverkehrsrechtlicher Anordnungen, die hier schon der neuen Einfahrtssituation ge-
schuldet werden. Demgegenuber sind Anfahren und Abbremsen im Larmgutachten bereits
beriicksichtigt.

Da auch im Zuge der BundesstraRe an Einmiindungen eine Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h angeordnet wurde, erfolgte dies auch im Anbindungsbe-
reich des Logistikparks Wolfersheim A 45, zumal sich die verkehrlichen Anbindungen kurz
vor der Einmiindung der K 181 in die B 455 befinden.
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C. Forderungen der Gemeinde Echzell im Rahmen der Bauleitplanung

Die Gemeinde Echzell wird die weitere Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim eng
begleiten und fordert die Gemeinde Walfersheim auf, ihren nachbargemeindlichen
Abstimmungspflichten nachzukommen. Insbesondere die zuvor benannten Belange sind in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen und es wird sich diesbezlglich mit der Gemeinde Echzell
abzustimmen sein. Es muss eine grundlegende Uberarbeitung der Bauleitplanung, nebst
erneuter Offenlage bzw. Beteiligung, erfolgen. Die erneute Offenlage hat schon aufgrund der
unvollstandigen Unterlagen in der hier bewerteten Offenlage zu erfolgen (siehe: A.)

Die Gemeinde Echzell geht davon aus, dass die Baugenehmigungsbehérde keine
Genehmigung vor formeller Planreife des Bebauungsplanes aussprechen wird. Sollte dies
dennoch beghbs

Burgermeister

htigt werden, ist die Gemeinde Echzell friihzeitig zu unterrichten, um den ggfs.

Da der Bebauungsplan diese MaBhahmen der straBenverkehrbehérdlichen Anord-
nung nicht regeln kann, erfolgte auch die Priifung der Wirkung des planbedingten
Zusatzverkehrs ohne Geschwindigkeitsbegrenzung.

Die RLS-90 sieht fur Kreuzungen und Einmindungen ohne Vorhandensein von
Lichtsignalanlagen keine Zuschlage vor, die eine Stérwirkung bestimmter Betriebs-
zustande des Verkehrs, die keine Emissionsanderung kennzeichnen und auch nicht
messbar sind, charakterisieren.

Da insoweit situationsbedingte Fahrmuster durch das allgemeine Berechnungsver-
fahren adaquat erfasst werden, gilt der Zuschlag nicht fir Einmindungen ohne Licht-
signalanlage. Daher ist das Anfahren und Bremsen der Lastkraftwagen beim Ein-
und Ausfahren nicht zu bericksichtigen.

Zu 15.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Lage des Gebiets begriindet sich in den besonderen Anforderungen an einen
grof¥flachigen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf,
Immissionsschutz und Verkehrsanbindung. Ein direkter Anschluss an eine Ortslage
scheidet deshalb in der Regel aus. Die erhdhten Eingriffswirkungen auf das Land-
schaftsbild missen in Abwéagung mit den Schutzbedirfnissen der Wohnbevdlkerung
deshalb in Kauf genommen werden.

Zu 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Limesradweg verlauft dstlich der Ortslage Echzell. Das Plangebiet selbst wird
weder touristisch genutzt, noch weist es eine Eignung fir die Naherholung auf, da
von den umliegenden StralBen, insbesondere der A 45, eine hohe Larmbelastung
ausgeht.

Zu 17.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
Eine Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Boden auf der Gemarkung Echzell erfolgt

nicht. Bodenstrukturen auf der Gemarkung Echzell werden nicht veréndert. Wasserwege auf

dieser Gemarkung werden nicht veréndert.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine erneute Offenlage hat stattgefunden.
Das Recht bleibt der Gemeinde Echzell unbenommen. Allerdings vertritt die Gemeinde

Wolfersheim die Auffassung, dass der vorliegende Bebauungsplan die 6ffentlichen und
privaten Belange sachgerecht untereinander und gegeneinander abgewogen und auch im
Ubrigen die planungsrechtlichen Anforderungen eingehalten hat.
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Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen  34c2-18-011232-BE13.01.2 eingang Plan]ES
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in Reina Képer 01 219
Geme!ndevor§tand der Telefon (06051) 832 202
Gemeinde Wdlfersheim Eax (06051) 832 171
Postfach 11 43 i E-Mail reina.koeper@mobil hessen.de
61198 Wolfersheim
Datum 01. Februar 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A45", in der Gemarkung Ber-
stadt

Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemih §4(2)BauGB

Ortstermin und Besprechung am 22.08.2017 unter Beteiligung der Ge-
meinde Wélfersheim, dem Wetteraukreis, der Land+Forst Projektentwick-
lung GmbH, dem Ingenieurbiiro Zick-Hessler, der T+T Verkehrsmanagement
GmbH und Hessen Mobil

Schreiben der Stadtebauarchitektin und Stadtplanerin, AKH Frau Dipl.Ing.
Elisabeth Schade vom 14.12.2017 und 13.12.2018

unsere Stellungnahme vom 19.01.2018, Az.: 34¢2-18-0001-BE13.01.2
gemeinsame Besprechungen am 22.01.2018 und 05.11.2018 bei Hessen Mo-
bil AuBenstelle Schotten und am 14.08.2018 bei Hessen Mobil Aullenstelle
Gelnhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
dem Bebauungsplan erneut wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzilicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in
der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen:

Mit den erneut vorgelegten Bebauungsplanunterlagen sind uns auch die Abwa-
gungsergebnisse der Gemeindevertretung Wolfersheim zu unserer Stellung-
nahme vom 19.01.2018, Az.: 34¢2-18-0001-BE13.01.2 zugegangen. Die hierin
benannten Beschlussempfehlungen haben allerdings nicht vollumfanglich in
den Bebauungsplanunterlagen Eingang gefunden.

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0
Gutenbergsiraie 2-4 Fax. (08051) 832171
83571 Gelnhausen

www.mobil. hessen.de BIC: HELADEFFXXX

Landesbank Hessen-Thiringen
Zahlungen: HGC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 0O

USt-IldNr.. DE811700237 St-Nr.: 043/226/03501
IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.- DE1853547

Kig. Nr: 1000 512

Hessen Mobil Gelnhausen (01.02.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aufgrund des Einwandes unserer Stellungnahme vom 19.01.2018, Az.: 34c2-
18-0001-BE13.01.2 die 2 direkten Zu- und Ausfahrten zur K181 betreffend,
fand am 14.08.2018 ein gemeinsamer Besprechungstermin statt, an dem die
Notwendigkeit der Trennung der LKW und PKW Verkehre des kiinftigen Lo-
gistikparks umfassend dargelegt wurden. Dies ist auch Bestandteil der Abwa-
gungsergebnisse der Gemeindevertretung Walfersheim zu unserer Stellung-
nahme aus der frihzeitigen TOB-Beteiligung.
Den beiden direkten Zu-und Ausfahrten auf die KreisstraBe 181 stimmen wir
zu. Allerdings sind die im Bebauungsplan (nicht vermasst) dargestelliten Zu-
fahrtsbreiten von ca. 30m (LKW-Zufahrt) und ca. 20m (PKW-Zufahrt) u.E. zu
grof3zigig dimensioniert. Dies bedarf der konkreten Detailabstimmung. Danach
ist die jeweilige Zufahrt mit konkret vermasster Breiteangabe im Bebauungs-
plan darzustellen.
Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 19.01.2018, Az.: 34c2-18-0001-
BE13.01.2 die Vorlage richtlinienkonformer stralRenbautechnische Entwurfsun-
terlagen gemaR RE an den Wetteraukreis als StraRenbaulasttrager der K181,
den Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Grundstlckseigentimer (Vor-
habentrager REWE) und dem Wetteraukreis und die Kostentragung fur den er-
schlieBungsbedingten Ausbau der Kreisstrale 181 betreffend, behalten vollin-
haltlich weiterhin ihre Gultigkeit.

Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB

§§ 16, 19, 20, 21 HSIrG

Die unter Gliederungspunkt 4.3 AuBere ErschlieBung der Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgelisteten vorgesehenen Malinahmen decken sich mit den bis-
lang stattgefundenen gemeinsamen Abstimmungen zur Sicherung der Ver-
kehrserschlielung Uber das klassifizierte Strallennetz.
Die Kosten aller erschlieRungsbedingt erforderlichen MaRnahmen am klassifi-
zierten Stralennetz sind vom Vorhabentrager REWE zu tragen. Dies umfasst
insbesondere Planung, Bau, Unter- und Erhaltung (einschlieBlich der Ablose-
kosten).

Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB

§§ 7a, 8, Ba, FStrG

Uber alle erforderlichen AusbaumaBnahmen im Bereich der Bundesstrafe 455
ist zur Regelung der Rechtsverhaltnisse eine entsprechende vertragliche Reg-
lung zwischen dem Vorhabentrager REWE und Hessen Mobil anhand Hessen
Mobil zur Abstimmung, Prifung und Genehmigung vorzulegender straenbau-
und lichtsignaltechnischer Unterlagen vorzunehmen. Fir die Lichtsignalanlagen
ist die Anordnung durch die zustandige Verkehrsbehérde erforderlich (she. un-
sere Stellungnahme vom 19.01.2018, Az.: 34¢2-18-0001-BE13.01.2).

Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 19.01.2018, Az.: 34c2-18-0001-
BE13.01.2 die Ab- und Einleitung von Wéssern betreffend behalten auch wei-
terhin inre Giiltigkeit. Die ordnungsgemaéfe Entwasserung der Kreisstralie 181
und der Bundesstrae 455 wird Bestandteil der zur Abstimmung, Prafung und
Genehmigung vorzulegenden straenbautechnischen Entwurfsunterlagen.

Die im Bundesfernstraltengesetz (FStrG) und Hessischen StralRengesetz
(HStrG) geregelten Bauverbots- und Baubeschrankungszonen der BABA45,
B455 und K181 sind nunmehr Bestandteil der Textfestsetzungen C)3.
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Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wird im weiteren Verfahren im Zuge der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung beriick-
sicht.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des weiteren Vorgehens des Eingriffs in die B 455 und die K 181 hat es am
12.02.2019 eine Abstimmungsrunde zwischen REWE und Hessen Mobil gegeben, bei der
das weitere Vorgehen einvernehmlich festgelegt wurde.

Die Vereinbarung mit dem Wetteraukreis befindet sich in Erarbeitung.

Zu 5.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies betrifft ausdriicklich auch alle Regelungen zu den drei geplanten Lichtsignalanlagen
und die ordnungsgemaéafle Entwésserung.

Eine Abstimmung mit HessenMobil bezliglich der Lichtsignalanlagen hat stattgefunden. Ein
Ausbau der Lichtsignalanlagen wird spatestens mit der Inbetriebnahme des Logistikstandor-
tes angestrebt.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der vorhandene breite Randstreifen, den die Straf3en auch nach dem Ausbau beibehalten
werden, ist ausreichend fir die Versickerung.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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10.

11.

12.

13.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gemal der Anmerkung unter der Textfestsetzung C)3.1 werden durch die Pla-
nung Anderungen der Gelandehohen in der Bauverbotszone erforderlich.

Diese Anderungen sind bei Hessen Mobil anhand aussagekréftiger Unterlagen
mit Begriindung schriftlich separat als Ausnahme zu beantragen. Ggf. kénnte
dies bereits auch in die straBenbautechnische Entwurfsplanung fiir die Ande-
rungen an der Bundesstrale 455 (Beschleunigungsstreifen von der K181 bis
zur bestehenden Rechtsabbiegespur zur BAB A45 Rampe FR Hanau) integriert
werden.

Die vermasste Darstellung der Bauverbotszonen der klassifizierten Stralen ist
auch in die Bebauungsplandarstellung Gbernommen worden. Allerdings fehit
hier insbesondere zur Rampe der BAB A45 sowie zur B455 die "nachrichtliche”
Darstellung des vorhandenen befestigten Fahrbahnrandes. Die Mal Kette en-
det jeweils chne direkten Bezug in der 6ffentlichen Verkehrsflache. Um hier
Fehlinterpretationen insbesondere bei der Bauleitplanung nachfolgenden Bau-
antragsverfahren zu vermeiden, bitten wir hierfir eine eindeutige Darstellung
vorzunehmen/zu wahlen.

In unserer Stellungnahme vom 19.01.2018, Az.: 34c2-18-0001-BE13.01.2 hat-
ten wir bereits im Zusammenhang mit der Thematik Bauverbotszonen der klas-
sifizierten Strallen gebeten aufzunehmen, dass innerhalb der gesetzlich gere-
gelten Bauverbotszonen der klassifizierten Stralen Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen i.S. der §§12 und 14 BauNVO unzuléssig sind.

Diese Forderung erneuern wir hiermit und bitten um entsprechende Ubermahme
I Einarbeitung in den Bebauungsplan.

Unter Gliederungspunkt 5.2 der Begrindung zum Bebauungsplan sind Werbe-
anlagen thematisiert. Die dort getroffene Festsetzung, dass Werbeanlagen je-
der Art innerhalb der Bauverbotszone der BAB A45 ausgeschlossen sind, gilt
darliber hinaus auch fur die Bauverbotszonen der Bundesstrafie 455 und Kreis-
strafle 181.
Erneut fordern wir die Festsetzung auch fir die B455 und K181 im Bebauungs-
plan zu verankern.
Rechtsgrundlage: § 9(6) FStrG
§ 23 HStrG
§ 33 StvO

Unter Verweis auf die getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern weisen wir darauf hin, dass Baumpflanzungen aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden einen Mindestabstand zum befestigten Fahrbahnrand der
klassifizierten StraRen gemaR der Richtlinie fur passiven Schutz an Strallen
durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindestens 4,50m vom be-
festigten Fahrbahnrand (der jeweils grolere Abstand ist mafigebend !) einhal-
ten missen und ausschlieBlich der Unter- und Erhaltungslast der Gemeinde /
Grundstickseigentimer obliegen. Alle Bepflanzungen parallel der klassifizier-
ten StraBen sind regelmaRig zu pflegen. Dabei sind aus Verkehrssicherheits-
griinden das seitliche Lichtraumprofil zu den klassifizierten StraRen dauerhaft
freizuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu gewahrleisten. Alle erfor-
derlichen Pflege- und Lauterungsmafnahmen an Bepflanzungen haben vom
Baugrundstiick aus zu erfolgen.
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Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wird in der weiteren Ausfuihrungs- und Genehmigungsplanung berticksichtigt.

Zu 10.: Der Anregung wird entsprochen.
Der (geplante) &ufRere Fahrbahnrand wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zweck der Anbauverbote ist es, im Bereich der Bundesfernstraen Bauten und sonstige
Anlagen, insbesondere Werbeanlagen, zu verhindern, die durch eine Sichtbehinderung oder
ihre ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs auf Bundes-
straBen und Bundesautobahnen beeintréchtigen kdnnten (Urteile vom 4. April 1975 a.a.O.
und 21. September 2006 — BverwG 4 C 9.05 - BVerwGE 126, 349 Rn. 14; vgl. auch
BTDrucks 7/1265 S. 20). Nicht Zweck des Gesetzes ist die Landfreihaltung fur Um- und
Ausbauarbeiten des StralRenbaulasttragers zu gewahrleisten. Die gesetzlichen Bauverbots-
zonen sind in der Plankarte eingetragen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da laut BundesfernstraRengesetz § 9 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 bereits detailgenau beschrie-
ben wird, dass Anlagen der AuRenwerbung Hochbauten gleichgestellt sind und diese bis zu
20 Meter an Bundesstraf3en nicht errichtet werden durfen, ist eine explizite Erwéhnung im
Bebauungsplan nicht erneut erforderlich.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Forderung wird eingehalten, ist aber nicht Teil eines Bebauungsplanverfahrens. Sie wird
in der weiteren Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung bertcksichtigt.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

In diesem Zusammenhang erneuern wir auch unsere Forderung, dass im Be-
bauungsplan im Bereich der beiden Zufahrten zur Kreisstralle 181 sowie am
Knotenpunkt B455/K181 die von jeglicher Nutzung und Bepflanzung zwischen
0,80m und 2,50 Hohe freizuhaltenden Sichtfelder geman RAL 2012 einzutra-
gen, zu beachten und deren dauerhafte Freihaltung durch entsprechende Fest-
setzung / Erlauterung sicherzustellen sind.

Rechtsgrundlage: §§ 4, 11 FStrG

§§ 27, 47 HStrG

Fur die unter Gliederungspunkt 10.4.2.1 der Begriindung zum Bebauungsplan
beschriebene Querung der BABA45 fir eine SW-Leitung ist der Abschluss ei-
nes Gestattungs- bzw. Sondernutzungsvertrages auf entsprechenden Antrag
des Leitungsbetreibers erforderlich (she. unsere Stellungnahme vom
19.01.2018, Az.: 34¢2-18-0001-BE13.01.2. und Abwéagungsergebnisse der Ge-
meindevertretung Wélfersheim).

Erneut bitten wir darum die Textfestsetzung B)1 bzgl. der Unzulassigkeit der
Verwendung von Grellen Farben bei der Dach- und Fassadengestaltung auf
der der BAB A45 zugewandten Plangebietsseite auch auf die der B455 und
K181 zugewandten Bereiche entsprechend zu erweitern.
Rechtsgrundlage: § 4 FStrG
§ 47 HStrG

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautob-
ahn A45, der Bundesstralle 455 sowie der Kreisstralte 181 ausgehenden Emis-
sionen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor Umwelteinflissen gemal §9(1)24 BauGB in Verbindung mit §50
BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement und der Wetteraukreis
Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitte-
rungsschutz, auch zu keinem spéateren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleit-
plans.

Der Bebauungsplan sieht eine Léarmschutz Anlage teilweise innerhalb der Bau-
verbotszone der Kreisstralle 181 vor. Dem Wetteraukreis als StraRenbaulast-
trager der Kreisstralle 181 sind Entwurfsunterlagen der Larmschutzanlage ge-
mafk RIZ Ing. zur Abstimmung vorzulegen. Ggf. ist zwischen REWE und dem
Wetteraukreis eine Vereinbarung Uber die Larmschutzanlage innerhalb der
Bauverbotszone abzuschlieen.

. Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g. Plan beriih-
ren koénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement sind derzeit
im Bereich des Plangebietes keine Stralenbaumalinahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundiage:
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Zu 14.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Sichtfelder werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Kreuzungsantrag zur Querung der Bundesautobahn A 45 wird gestellt.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Woélfersheim hat eine schalltechnische Untersuchung, ein Bodengutachten
und eine Vermessung eingeholt, deren Ergebnisse die Grundlage fiir die fachgerechte
Planung der Larmschutzanlage bilden. Die Gemeinde Woélfersheim geht davon aus, dass
die Larmschutzanlage ihre Wirksamkeit wie prognostiziert entfaltet.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Vereinbarung wird im Rahmen der weiterfiihrenden Planung erganzt. Die Unterlagen
werden erstellt und weiter abgestimmt.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20.

21.

22.

23.

Hessen Mobil
Straen- und Verkehrsmanagement

Am gemeinsamen Besprechungstermin am 05.11.2018, wo Hessen Mobil
die Verkehrssimulation vorgestellt wurde, ist anhand dieser die Aussage ge-
troffen worden, dass an der BAB A45 AS Woélfersheim FR Hanau es vor dem
Hintergrund der Leistungsfahigkeit von Vorteil wére, wenn im Bereich der
Ausfahrt auf die B455 eine Aufstellung getrennt in beide Fahrtrichtungen
maoglich ware. Dies steht allerdings nicht im ursachlichen Zusammenhang
mit dem Logistikpark. Wir bitten den betreffenden Bereich der BAB A45 -
Rampe zur Schaffung des Baurechts in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einzubeziehen. Die Durchfihrung und Kostentragung dieser
Malnahme obliegt Hessen Mobil.

Unter Gliederungspunkt 4.1 — 2. Absatz 1. Satz der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist versehentlich die Verkehrsbhehérde benannt. Wir bitten um
entsprechende Abénderung in Stralenbaubehdérde.

Die gemaRl Abwagungsergebnis der Gemeindevertretung Wélfersheim getroffene
Aussagen, dass:

» Details des Ausbaus der K181 in einer zwischen der Gemeinde Wélfersheim
und dem Wetteraukreis abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung geregelt
werden, ist sachlich unzutreffend, da keine neue 6ffentliche Strate an die
Kreisstralle angebunden wird (she. Punkt 2 der Beschlussempfehlungen).
Details des Ausbaus des Knotenpunktes B455/K181 in einer zwischen der Ge-
meinde Wélfersheim, Hessen Mobil und REWE abzuschliefenden Verwal-
tungsvereinbarung geregelt werden, ist ebenfalls unzutreffend, da der Knoten-
punktumbau erschlieBungsbedingt infolge der Ansiedlung des Logistikparks er-
forderlich wird und das Verursacherprinzip gilt. (she. Punkt 4 der Beschluss-
empfehlungen).

Flr den 12.02.2019 ist bereits der folgende gemeinsame Besprechungstermin zur
VerkehrserschlieRungsthematik anberaumt. Hierbei sollten die erforderlichen ver-
traglichen Regelungen im Zusammenhang mit der stralenbauflichtsignaltechni-
schen Entwurfsplanung sowie der Detailplanung des REWE-Logistikparks eben-
falls mit angesprochen werden.

-

Mit freundlichen Gruflzen
im Auftrag

gezeichnet

Reina Koper
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Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Auch wenn es sicherlich sinnvoll sein mége, kann der Anregung aus formalen Griinden
nicht entsprochen werden. Die Priifung einer Plangenehmigung (Grund: zeitnahe Herstel-
lung der Verkehrssicherheit) obliegt Hessen Mobil.

Zu 21. Dem Hinweis wird entsprochen.
Die Bezeichnung wird redaktionell geandert.

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird eine direkte vertragliche Regelung zwischen Hessen Mobil und dem Antragsteller
(=REWE)" getroffen.

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Bilrgermeister

Gemeinde - Postfach 11 43 - 61198 Wélfersheim als StraRenverkehrsbehorde

Einpang Plan,ES Hauplstralie 60
PlanES 61200 Wolfersheim
Alte Brauereihéfe 18, JAN, 2019 www. woelfersheim de

Leihgesterner Weg 37

35392 Gielten Thorsten Héhne

Fachbereichsleiter Birgerbtiro
Zimmer 15

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim: Datum: 16.01.2019

Bebauungsplan , Logistikpark A 45 Thr Zeichen: )
hier: Stellungnahme im Rahmen der Anhérung Unser Zeichen:  121-08/ho

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus strafenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegten Entwurfs-
unterlagen vom 13.12.2018, wenn die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens hinsichtlich der
Umgestaltung des Knotenpunktes K 181/ B 455 sowie der beiden Einmlndungen B

455 / BAB 45 zur Erhohung der Leistungsfahigkeit umgesetzt werden.

Der Verkehrsdienst der Polizei wurde beteiligt.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag
o

iy

4

Offnungszeiten: Mo - Fr 8.00 - 12,30 Uhr, Mo u, DI 14,00 - 16.00 Uhr, Do 14.00 - 18.00 Uhr, sowie nach Vereinbarung

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau  IBAN BIC
Sparkasse Qberhessen DE93 5185 0079 0027 0309 39 HELADEF1FRI
Wolksbank Mittelhessen DE46 5139 0000 0048 0772 00 VBMHDESF

Gemeindevorstand Woélfersheim, StraRenverkehrsbehérde (16.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Der Kreisausschuss -
— & FEB. 7n10
/" Fachdienst 4.1. 04 FeB. 209
Kreisentwicklung
:> 61169 Friedberg/H: , Homburger Strale 17
Wetteraukreis T

Telefon: 06031 83-0
Wetteraukreis * Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg

Auskunft erteilt Herr Sperling

Tel.-Durchwahl 83-4100
PlanES Y i

E-Mail christian sperling@wetteraukreis.de
Alte Brauereihdfe - Am Leihgesterner Weg 37 Fax/PC-Fax 06031 83-214100
35392 Gieflen Zimmer-Nr. o

Anschrift Hemburger Str. 17

Aktenzeichen 60336-18-TOB-

Kassenzeichen

Datum 28.01.2019
Az.: 60336-18-TOB-

(Aktenzeichen bitte immer angeben)

Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "Logistikpark Walfersheim A 45" in
Waélfersheim-Berstadt -

Gemarkung: Berstadt
Flur:
Flurstick: 4771

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend tberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zul 1igelegenhei

Ansprechpartner/in: Frau Kerstin Metz i

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen nach Anhérung des Regionalen Verkehrsdienstes
Wetterau aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht fir meinen Zustandigkeitsbereich grundsétzlich keine
Bedenken, sofern die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens hinsichtlich der Umgestaltung des Knotenpunktes
K 181 / B 455 sowie der beiden Einmindungen B 455 / BAB A 45 zur Erhohung der Leistungsfahigkeit
umgesetzt werden.

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archéologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. J6rg Lindenthal

Gegen die Planungen bestehen von Seiten der Archéologischen Denkmalpflege keine grundstzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche.

Die textliche Festsetzung ist jedoch um den Absatz zu erg&nzen (vgl. unsere Stellungnahme vom
16.01.2018):

Zum Schulz [hrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
wow

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie ber die D i . wetterau.de

Ofinungszeiten Bankverbindungen

Die Offnungszeiten unserer Kreisverwaltung finden Sie unter: Sparkasse Oberhassen Postbank Frankurt

www.welleraukreis.de IBAN DEG4 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE3T 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PENKDEFFXXX

Kreisausschuss Wetteraukreis, FD 4.1 (28.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Hinweis auf die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.
Der in den Bebauungsplan bereits aufgenommene Hinweis wird wie gewiinscht erganzt.
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Aktenzeichen: 4.1-60336-18-TOB-

Wﬁﬁgﬁ
Datum: 28.01.2019

Wetteraukreis Selte: 3

1. In  weiten Teilen des Plangebietes dehnen sich nach  Ausweis der
Magnetometerprospektionen von 2017 zahlreiche Anomalien aus, die zum Teil als
Bodendenkmaler zu deuten sind. In der Zusammenschau mit Lesefunden ist daher damit zu
rechnen (durch die ersten Grabungsschnitte 2018 belegt), dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 (Bodendenkmaler) HDSchG zerstért werden.

Es reicht nicht aus, wie in der Beschlussempfehlung diesen zu beachten, aber nicht im
Bebauungsplan festzusetzen.

2. Vor ErschlieBung des Plangebietes sind die Bodendenkmaler durch eine Ausgrabung zu
dokumentieren. Der Umfang und die Ausfihrung der Arbeiten werden durch das Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen sowie die Archaologische Denkmalpflege des Wetteraukreises
festgelegt; die Kosten sind vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen.

Auch dieser Abschnitt muss in die textliche Festsetzung!

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéclogische und Paldontologische Denkmalpflege, erhélt eine
Kopie.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.1 Strukturférderung

Ansprechpartner/in: Frau Viktoria Zohner

Auf Grund des Rahmenvertrages zwischen Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurde von Hessen Mobil
zu den eingereichten Planungsunterlagen bereits eine Stellungnahme verfasst.

Dieser Stellungnahme haben wir nichts hinzuzufigen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner/in: Herr Tim Mattern

Einwendungen: C

Nach wie vor fehlt eine nachvollziehbare Alternativenprifung. Ein Verweis auf die Alternativenprifung des
Zielabweichungsverfahrens hilft nicht weiter, da auch diese Prifung nicht transparent und vollsténdig
dargelegt wurde.

Die festgesetzte Ausgestaltung der Bereiche mit Gehdlzpflanzgeboten als lockere Gehdlzstruktur mit offenen
Flachen und Kleinhabitaten wird ausdriicklich begriiit. Bei der Ausfilhrung sollte ein stufiger Aufbau vom
AuBenrand nach innen beriicksichtigt werden.

Rechtsgrundiage:
§1 BNatSchG; §1a BauGB; ROG; BBodSchG; HAltBodSchG

Méglichkeit der Uberwindung:
Es ist eine transparente und ausfiihrliche Alternativenprifung vorzulegen.

Zu 4.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 5.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsétzen, da diese der
grundsatzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Aus der relativen Ortsgebun-
denheit des Vorhabens und dem Mangel an geeigneten Alternativstandorten ergibt sich der
gewahlte Standort als einzig realisierbarer fir das geplante Projekt.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen mit einer Gré3e von mehr als 15 ha in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um
Frankfurt. Im Kontext der geplanten Verlagerung des Fleischwerks Brandenburg wurde die
externe Firma Imtargis mit der Identifizierung geeigneter Grundstiicke beauftragt. Da sich
die Standortanforderungen des neuen Logistikzentrums und des Fleischwerks grundsatzlich
ahneln, wurde auch bei der Flachensuche fir das Logistikzentrum auf die vorliegende Stu-
die der Firma Imtargis zurtickgegriffen. Allerdings Ubersteigt die flr das Logistikzentrum
bendotigte Flache (ca. 30 ha) die des Fleischwerks (ca. 15 — 20 ha), weshalb mehrere der
neun individuell gepriften Flachen (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost, Fernwald, An
der A5, Butzbach, Magnapark, ) bereits im Vorfeld ausschieden. Die Ansiedelungsmdglich-
keiten an den drei verbliebenen Standorten -Hungen, Gie3en, Wolfersheim- wurden parallel
intensiv gepruft, wobei der Standort in Wolfersheim nach Absage der Stadt GiefRen als ein-
ziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mitarbeiterbindung: N&he zum
Altstandort, GrundstucksgroRe: > = 300.000 m?, ebenerdig, ErschlieBung: BAB-Anschluss,
Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu vollsténdig erfullte. Detaillierte
Ausfihrungen hierzu finden sich in Kapitel 1.6 Innenentwicklung (S. 12 + 13) der Begrun-
dung zum Bebauungsplan-Entwurf.

[Zu Ziffer 7. vgl. folgende Seite}
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Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen:

Artenschutz:

Zu VermeidungsmaBnahme V2: Statt des Pfligens dirfte auch eine oberflichliche Bodenbearbeitung
ausreichend sein, um die Konflikte mit dem Bodenschutz nicht zu verscharfen.

Im Eingriffsgebiet wird im Mittel der beiden Untersuchungsjahre von 7,5 betroffenen Brutrevieren
ausgegangen. Hinzu gerechnet werden missen noch 1 bis 2 Brutreviere, die 2018 innerhalb der Meidezone
des kunftigen Gewerbegebietes Iokalisiert waren. Setzt man fir die CEF-MaBnahmen einen Flachenbedarf
von 0,5 ha pro BR an, so betragt der Flachenbedarf mind. 3,75 ha, eher 4,5-5,0 ha fiir Feldlerchen nutzbarer
Fldche.

Vor Beginn der MaBnahmen ist zu klaren, ob und mit welcher Siedlungsdichte die Flache der CEF-
Malnahmen bereits von Feldlerchen besiedelt ist (Nullkontrolle). Entsprechend der Besiedelung erweitert
sich der Flachenbedarf der MaBnahmenfliche, um die notwendige Anzahl an Brutrevieren dort
.nachverdichten" zu kénnen.

Die Art der Mafinahme wurde in ihren Grundziigen mit uns abgestimmt. Was vorliegend noch fehlt sind
Darstellungen zur Lage der MaRnahmenflache(n). Dies fehit, um die grundsatziiche Eignung der Flache
beurteilen zu kénnen.

Grole und Lage der CEF-Flache sind zu konkretisieren ebenso wie die erforderliche Erfolgskontrolle. Wir
empfehlen, die MaRnahmen nicht ,an einem Stiick” zu konzentrieren sondern in der Umgebung zu verteilen.
Die Mafltnahmen sind durch eine vertragliche Regelung abzusichern. Wir weisen darauf hin, dass die
Vertrage den gemeindlichen Gremien zum Satzungsbeschluss vorliegen missen (VGH Hessen vom
19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N).

Die Untersuchungen zu méglichen Feldhamstervorkommen haben Nachweise von Fallréhren ergeben. Ein
konkreter Nachweis, ob die Baue belaufen oder durch welche Tierart sie verursacht wurden, gelang nicht.
Der Nachweis einer Fallréhre mit Tiefe 60 cm ist einem Feldhamsternachweis jedoch gleichzusetzen, da
keine andere bei uns vorkommende Art solche Réhren anlegt. Hinzu kommt eine hohe Dynamik beim Besatz
der Baue, insbesondere durch mannliche Hamster. Es ist eine fundierte worst-case-Annahme im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu ergénzen und es sind weitere (baubegleitende) Untersuchungen zur
Vermeidung der Verbotstatbestande durchzufiihren.

Bodenschutz:

Es wurden bereits Gesprache gefiihrt bezlglich der Belange des Bodenschutzes und der Weiterverwendung
von Aushubmaterial. Fir die Bauausfiihrung ist das Bodenverwendungskonzept zu konkretisieren und eine
bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen.

Eingriff-Ausgleich:

In der Tab. 2 des Umweltberichtes ist der Bestand der Graswege falsch bewertet. Vorliegend wird die bis
Oktober 2018 glltige Fassung der Kompensationsverordnung herangezogen, so dass fir die bewachsenen
Wege 21 Biotopwertpunkte angesetzt werden missen. )

Die Bdume an der Kreisstralle sollen durch gleichwertige Pflanzungen mit einer Kronentrauffliche von 5 m?
ersetzt werden. Abweichend von der Darstellung auf Seite 34 des Umweltberichtes zur Pflanzqualitit der
Artenliste 1 ist fur diese Baume ein Stammumfang tber 20 cm anzusetzen. Ansonsten kénnen diese nicht —
wie in Tab. 2 dargestellt — mit der Trauffliche von 5 m? angerechnet werden.

Die Wirkung auf das Landschaftsbild wird nachvollziehbar bearbeitet. Die Umweltpriifung kommt zu dem
Schluss, dass das Vorhaben in dieser Hinsicht ,noch” vertretbar ist. Die Durchfiihrung einer Zusatzbewertung
Landschaftsbild (wie z. B. fir das Gewerbegebiet Limes bei Langenbergheim) halten wir angesichts der
GréRe und Lage des Vorhabens dennoch fir angemessen. Die Eingriffsbilanzierung ist entsprechend
anzupassen.

Die Inanspruchnahme der Okopunkte fur das Kompensationsdefizit ist noch mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Anerkennung der CEF-MaRnahmen als OkokontomaBnahme vor Beginn bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen ist, sofern die Biotopwertpunkte Eingang in das Okokonto
finden sollen.

Mit dem Vorhaben verbundene Eingriffe:

/4

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der hier
zur Debatte stehende Standort als potentiell am besten fur einen interkommunalen Gewer-
bepark im Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die entsprechenden Festsetzungen sind im Rahmen der Freiflachenplanung umzusetzen.

Zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Bodenbearbeitung geman V2 wird bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zu 9.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Ermittlung des relevanten Brutbestandes beriicksichtigt die Randeffekte, geht aber
prinzipiell von der Brutdichte, nicht den tatséchlichen Brutstandorten in den Untersuchungs-
jahren aus. Dass im Plangebiet gegeniiber der Umgebung eine leicht erhdhte Dichte er-
kennbar war, wurde ebenfalls beriicksichtigt. Die nunmehr ausgewahlte Kompensationsfla-
che umfasst eine Gré3e von etwa 5,0 ha, von denen etwa 4,5 ha fir die MaBnahmen wirk-
sam sein durften. Der Forderung der UNB wird damit Rechnung getragen.

Zu 10.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen.

Mit der Umsetzung der MaBnahmen wird bereits im Friihjahr 2019 begonnen. Erfahrungs-
geman wird sich der Brutbestand aber erst verzégert erhéhen, sodass noch Aussagen zum
LVoreingriffszustand“ moéglich sein werden. Das parallel betriebene Monitoring umfasst im
Ubrigen eine rd. 100 ha groR Flache, sodass Riickschlusse auf die Ausgleichsflachen in
bisheriger Bewirtschaftung gezogen werden kdnnen.

Zu 11.: Der Anregung wird entsprochen.

Lage und Abgrenzung des Maflinahmengebiets sowie die inhaltlichen Festlegungen zur
Bewirtschaftung und zum Monitoring werden der UNB mit der jetzt erfolgten vertraglichen
Sicherung Ubermittelt.

Zu 12: Der Anregung wird wie folgt entsprochen.
Die ErschlieBungsarbeiten erfolgen unter Umwelt-Baubegleitung. Mogliche feldhamstervor-
kommen sind dabei zu prifen. Der Artenschutzbeitrag wird entsprechend ergénzt.

Zu 13: Der Anregung wird wie folgt entsprochen.

Die bodenkundliche Fachbegleitung, empfohlen durch den landwirtschaftlichen Berufsstand
Berstadt, ist beauftragt. Es hat inzwischen mehrere Abstimmungsgespréache mit REWE, den
zustandigen Fachbereichen beim Wetteraukreis, dem Bodengutachter, der Gemeinde Wol-
fersheim und dem landwirtschaftlichen Berufsstand aus Berstadt gegeben. Die Mal3nahmen
zum Schutz des wertvollen Oberbodens befinden sich in der Abstimmung, die Flachenak-
quise geeigneter verritzter Boden (Bergbauberechtigungen — Gewinnung und Verkippung)

fur die Ausbringung des wertvollen Mutterbodens findet aktuell statt.
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Wetteraukreis Selte: a

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fir weitere, mit dem Vorhaben verbundene Eingriffe (z. B. Bau von
Kanaltrassen, Niederschlagseinleitung etc.) eigenstéandige Genehmigungen erforderlich sind.

Wir bitten um Zusendung des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartner/in: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme

Bodenschutz

Wie bereits mehrfach zum Ausdruck gebracht, stehen wir dem Vorhaben aus Sicht des Bodenschutzes nach
wie vor kritisch gegenliber. Die in der Beschlussempfehlung zu unserer Stellungnahme vom Januar 2018
getroffenen Aussagen zur Erfordernis der Beanspruchung ertragsstarker Boden sind aus unserer fachlichen
Sicht nur bedingt nachvollziehbar.

Niederschlagswasserbehandlung

Bezlglich der notwendigen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers haben zwischenzeitlich erste
Abstimmungen mit unserer Behérde stattgefunden. Das Ergebnis ist in den vorgelegten Unterlagen’ richtig
dargestellt. Ein abschlieRend abgestimmter Entwurf zur Gestaltung des neu anzulegenden Grabens im
Vorland des Waschbachs liegt noch nicht vor.

Wir weisen an dieser Stelle nochmals darauf hin, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in Gew#sser
erlaubnispflichtig ist. :

Planung von Ausgleichsflachen

Unsere Ausfihrungen im Rahmen der ersten Tragerbeteiligung bezogen sich auf die Gestaltung der im
Rahmen der Niederschlagswasserableitung in Anspruch genommenen Vorlandflachen des Waschbachs.
Wenn in diesem Bereich Maltnahmen umgesetzt werden, sollten diese gleichzeitig zur Umsetzung des
MaBnahmenprogramms der Wasserrahmenrichtlinie dienen. Wir bitten daher nach wie vor darum,

diesbeziiglich die am Waschbach zur Erreichung des guten 6kologischen Zustands notwendigen -

Mafnahmen mit einzubeziehen.

FSt4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel
Einwendungen:

Bedenken

Rechtsgrundlage:
rechtskraftiger RegFNP 2010

Maglichkeit der Uberwindung:
Anderung des RegFNP, rechtsgiiltiger Abweichungsbescheid zum RegFNP

Die Bauausfiihrung ist Teil der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung und nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens.

Zu 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz sowie die angegebenen Pflanzqualitaten der Baume wer-
den gepruft.

Zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Zusatzbewertung Landschaftsbild wurde erstellt und in der erneuten Offenlage in das
Planverfahren integriert.

Zu 16: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abbuchung und ggf. Einbuchung von Okopunkten werden rechtzeitig mit der UNB abge-
stimmt.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der u.a. angesprochenen Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde
insbesondere die Lage des Vorhabens innerhalb der It. Zielabweichung zugebilligten 30 ha
hinterfragt sowie das Quantum an Begriinung auf dem Gelande.

Der Anteil der Begriinung entspricht schlicht der Forderung, dass nur 80 % des Grund-
stiicks versiegelt werden dirfen (Kappungsgrenze). Diese wird mdglichst sinnvoll gestaltet.
Der geplante Zaun wird hinter die Begriinung soweit wie mdéglich in das Grundstiick verlegt,
so dass die Landwirtschaft moéglichst wenig betroffen wird.

Die MaRgaben des Zielabweichungsbescheides (AZ 11l 31.2-93 b 10/01 Wélfersheim 02/17)
werden im Anderungsverfahren beriicksichtigt:

Der Zuschnitt des Plangebiets wurde so gewahlt, dass die Belange der Landwirtschaft so
wenig wie moglich beeintrachtigt werden. Der stiddstliche Teil umfasst mit ca. 23% des
Gesamtgebietes Verfillungen des friiheren Braunkohleabbaus. Eine noch geringere Beein-
trachtigung hatte nur ein Heranziehen der gesamten rechteckigen Flache an die K 181
gebracht, wovon jedoch wegen der Abstande zu den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben und zu der Gefligelzuchtanlage stidwestlich der K 181 Abstand genommen wur-
de. Der Belang des Wohnens auf einem Aussiedlerhof und damit dessen Larmschutzan-
spruch ist ebenfalls ein gewichtiger Belang, die Landwirtschaft so wenig wie mdglich zu
beeintrachtigen. Jede andere Flachenabgrenzung sidlich der Autobahnanschlussstelle
Wolfersheim, auch eine quadratische 0.4., hatte zu mehr Beeintrachtigung der vorhandenen
fruchtbaren Boéden gefiihrt. Dariiber hinaus wurde der Flachenzuschnitt unter Beachtung
der Nutzungsanforderungen, ErschlieBung, Flachenverfiigbarkeit im Umlegungsverfahren,
Larmschutz und landwirtschaftliche Wegebeziehungen gewahlt. Die Beeintrachtigung der
Landwirtschaft wird durch Instrumente der Umlegung bei der Ersatzlandbeschaffung der
betroffenen Landwirte minimiert. Eine abweichende Aufteilung muss immer zu Widrigkeiten
im Hinblick auf die geplante verkehrliche Abwicklung fiihren.
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Im Zuge der Planung wurde ein Umweltbeirat gegriindet, an dem neben Vertretern der
Naturschutzbehorde auch der FB Landwirtschaft teilnimmt. Im Rahmen dieser Abstimmun-
gen mit den Landwirten und dem Naturschutz wird tUberschissiger Oberboden zur Aufwer-
tung von schlechterwertigen Béden in den Ortsteil Wolfersheim verbracht.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren wird rechtzeitig beantragt.

Zu 19: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die angesprochene Planung wird Gegenstand des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens.
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Fachliche Stellungnahme:

Bedenken

1. Zu dem Bebauungsplan ,Logistikpark A 45", in einem derzeit nach dem RegFNP noch rechtskraftigen
ausgewiesenen ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft" in ein Gewerbegebiet mit insgesamt 30 ha haben wir aus
landwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Es handelt sich um rd. 29 ha landwirtschaftlich hervorragend geeignete Ackerflachen mit bis zu 90°er
Ackerzahlen (nordwestlicher Bereich). Dazu sind die Bewirtschaftungsschlége sehr gut erschlossen,
zugeschnitten und in ausreichend grofle Bewirtschaftungseinheiten aufgeteilt, Die Nachfrage an
Pachtflachen in diesem Bereich tibersteigt das Angebot bei weitem. Insbesondere sind Haupterwerbsbetriebe
auf solche hervorragenden Ackerflachen angewiesen, um wettbewerbsfahig bleiben zu kénnen.

Bei der Abwagung zur Standortwahl sollte eine gute Verkehrsanbindung nicht Gber die hervorragend
geeigneten Boden gestellt werden. Im nordéstlichen Bereich befinden sich tiefgriindige Parabraunerden auf
Loss (Ausgangssubstrat) und teilweise sogar Tschemoseme (Schwarzerden), die zu den weltweit
fruchtbarsten Béden zéhlen.

2. Nach der erfolgten Zielabweichung zu dem RegFNP hat die Festsetzung des Gewerbegebietes nach
Aussage des Regierungsprésidiums Darmstadt so zu erfolgen, dass Belange der Landwirtschaft so wenig
wie miglich beeintréchtigt werden. Dies ist nach der jetzigen geplanten Lage des Logistikparks nicht der Fall.
Die jetzige Lage der Gewerbeflachen zerschneidet die bisherigen Ackerflichen und die bestehenden
Feldwege unnétig am sidwestlichen Rand (an der K 181 entstehen zerstiickelte Ackerschiége und
Feldwege, die als Stichwege enden) sowie zusétzlich am siddstlichen Rand. Noch dazu verschiebt sich die
geplante Gewerbeflache in Richtung der besseren Baden und spart die Teilbereiche des ehemaligen
Abbaugebietes (etwas schlechtere Béden) aus. Das geplante Gewerbegebiet sollte ordnungsgeman in einer
geraden Linie von der K 181 oder von der B 455 aus entwickelt werden, damit keine zerstlckelten
Ackerschlage an zwei Seiten (ibrig bleiben.

Aufterdem ist auch nach der 2. Anderung des RegFNP (Beteiligungsverfahren des Regionalverbandes vom
16.11.18) nicht die gesamte Fléche des Bebauungsplans ableitbar. So handelt es sich bei dem nordéstlichen
Rand des Flurstlickes 59/1 der Flur 15 (ca. 4500 m2) weiterhin um ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft.

3. Durch die groke Inanspruchnahme von hervorragenden Ackerflichen soll eine bisher geplante
gewerbliche Baufléche mit einer Gréle von ca. 11,8 ha in Wolfersheim-Wohnbach zuriickgenommen werden
und im RegFNP als ,Flache fir die Landbewirtschaftung” ausgewiesen werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht
sollten diese Flachen unbedingt als ,Vorranggebiet Landwirtschaft” (AZ bis 80) ausgewiesen werden, zumal
es sich bei den angrenzenden Flachen ebenfalls um ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft® handelt. Trotz
dieser Umwidmung gehen durch das geplante Vorhaben immer noch insgesamt 17,2 ha hervorragend
geeignete Ackerflachen verloren.

4. Ein Haupterwerbsbetrieb ist durch die beabsichtigte Planung betriebsgefahrdend betroffen. Er verliert
insgesamt (zusétzlicher Verlust von weiteren gemeindeeigenen Pachtflichen) mehr als 10 % seiner
gesamten landwirtschaftlichen Flachen. Diesem Betrieb sollten entsprechende vergleichbare Ersatzflichen
zur Verfligung gestellt werden. Wir weisen nochmals darauf hin, dass der RP Da bei seiner
Abweichungszulassung eine ,geringstmogliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft® im
Bebauungsplanverfahren fordert.

Anregungen

1. Bei einer landwirtschaftlichen Flache handelt es sich um eine umgestelite Bioflache. Aus diesem Grund
solte auch diesem Landwirt eine entsprechende Ersatzflache (mdglichst eine umgestellte Bio-Flache)
angeboten werden.

2. Die geplante CEF-MaRnahme sollte nachmals konkret mit dem Fachdienst Landwirtschaft (Prifung der
Bestimmungen im Rahmen des Flachennutzungsnachweises) vorab abgestimmt werden.

3. Ebenso sollte die Ersatzflache fir den bisherigen Modellflugplatz nicht auf eine Ackerflache gelegt werden.
4. Fur die verbleibenden Restackerflachen regen wir an zu prifen, inwieweit ein Flurbereinigungsverfahren,
freiwilliger Landtausch o. A. sinnvoll ist.

5. Wir bitten Sie den zustdndigen Ortslandwirt von Berstadt (Andreas Storck, Tel.: 06036-981251) zu
beteiligen, bei moglichen Veranderungen im Feldwegenetz (z. B. Wegfall von Feldwegen zur
Zusammenlegung von sinnvollen Bewirtschaftungseinheiten), beziglich der Lage vorhandener Drainagen,

Zu 20 und 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Maf3gaben des Zielabweichungsbescheides (AZ 11l 31.2-93 b 10/01 Woélfersheim 02/17)
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt:

Der Zuschnitt des Plangebiets wurde so gewahlt, dass die Belange der Landwirtschaft so
wenig wie mdglich beeintrachtigt werden. Der suddstliche Teil umfasst mit ca. 23% des
Gesamtgebietes Verfiullungen des friiheren Braunkohleabbaus. Eine noch geringere Beein-
trachtigung hatte nur ein Heranziehen der gesamten rechteckigen Flache an die K 181
gebracht, wovon jedoch wegen der Abstédnde zu den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben und zu der Gefliigelzuchtanlage stidwestlich der K 181 Abstand genommen wur-
de. Der Belang des Wohnens auf einem Aussiedlerhof und damit dessen Larmschutzan-
spruch ist ebenfalls ein gewichtiger Belang, die Landwirtschaft so wenig wie mdglich zu
beeintrachtigen. Jede andere Flachenabgrenzung sidlich der Autobahnanschlussstelle
Wolfersheim, auch eine quadratische 0.4., hatte zu mehr Beeintrachtigung der vorhandenen
fruchtbaren Béden gefiihrt. Darliber hinaus wurde der Flachenzuschnitt unter Beachtung der
Nutzungsanforderungen, ErschlieBung, Flachenverflgbarkeit im Umlegungsverfahren,
Larmschutz und landwirtschaftliche Wegebeziehungen gewabhlt. Die Beeintrachtigung der
Landwirtschaft wird durch Instrumente der Umlegung bei der Ersatzlandbeschaffung der
betroffenen Landwirte minimiert. Eine abweichende Aufteilung muss immer zu Widrigkeiten
im Hinblick auf die geplante verkehrliche Abwicklung fihren.

Im Zuge der Planung wurde ein Umweltbeirat gegriindet, an dem neben Vertretern der
Naturschutzbehérde auch der FB Landwirtschaft teilnimmt. Im Rahmen dieser Abstimmun-
gen mit den Landwirten und dem Naturschutz wird Uiberschiissiger Oberboden zur Aufwer-
tung von schlechterwertigen Béden in den Ortsteil Wélfersheim verbracht.

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unserer Kenntnis nach sind der raumliche Geltungsbereich der Anderung des regionalen
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans kongruent.

Die Entscheidung welche Flachendefinition ,Vorbehaltsgebiet* oder ,Vorrangfache* das zur
Ruckgabe vorgesehene Gebiet erhalt obliegt der Planung des Regionalverbands und kann
an dieser Stelle nicht in die Abwagung eingestellt werden.

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 25.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Lage und Grole der Flachen fur die CEF-MalRnahmen werden durch die fachlichen und
rechtlichen Vorgaben mafRgeblich mitbestimmt, hdngen aber vor allem von ihrer Verfugbar-
keit ab. Vorliegend konnten geeignete Flachen in funktionaler Néhe zum Eingriffsgebiet
gefunden werden, die vom bisherigen Bewirschafter gemaf den Ausgleichserfordernissen
weiter genutzt werden kénnen, sodass es keiner weiteren Abstimmung mit dem Fachdienst
bedarf.

[Zu Ziffer 26 bis 28. vgl. folgende Seite}
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bei der Verwendung und Zwischenlagerung von Erdaushub, bei Absprachen von Bauzeiten der
ErschlieBungsarbeiten und bei der rechtzeitigen Information der betroffenen Bewirtschafter etc..

6. Aufgrund der GroBe des Bauvorhabens und der hohen Wertigkeit der vorhandenen Béden (vorhandene
Tschernoseme), empfehlen wir eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein entsprechendes geeignetes
Planungsbiiro (oder einen Gutachter), u. a. auch um eine maégliche Nutzung firr den anfallenden Boden zu
finden. ’

7. Bei der geplanten Eingrinung des Logistikparks muss nach § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes
auf den doppelten Grenzabstand zur angrenzenden Fléche und zum landwirtschaftlichen Feldweg geachtet
werden. Aus diesem Grund empfehlen wir auf die Pflanzung von grokronigen Baumen, wie z. B. Buche und
Linde etc. zu verzichten und diese durch kleinkronige Baume und Straucher zu ersetzen.

8. Aus der Arenliste fur Anpflanzungen (S. 8 der Textlichen Festsetzungen) sollte die Rosenarten und der
Gewdhnliche Schneeball gestrichen werden. Die genannten Arten sind Winterwirte fir Blattlduse. In einer
Ackerbauregion kann dies zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattldusen sowie der daraus
entstehenden Folgekrankheiten (Blattlause kénnen Virosen Ubertragen) fithren,

Sonstige fachliche Informationen:

1. Zu geplanten Einfriedigungen weisen wir rechtzeitig darauf hin, dass nach § 16 des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes ein Abstand von 0.5 m zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
Feldwegen einzuhalten ist.

2. Die betroffenen Ackerflachen werden von 11 landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet. Davon ist ein
Betrieb betriebsgefahrdend betroffen. Bei Bedarf zu weiteren Auskiinflen, kénnen Sie uns gerne
kontaktieren,

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Wir verweisen auf die Punkt 1-3 der Stellungnahme des FD 4.5 in der gemeinschaftliche Stellungnahme
des Wetteraukreises vom 16.01.2018. In der Abweichungsentscheidung vom Mai 2017 ist ausdricklich
ausgefuhrt, dass die positive Abweichungsentscheidung zur "bauleitplanerischen Umsetzung der Ansiediung
eines REWE-Logistik-Zentrums" erfolgt. Unter Punkt- || der Abweichungsentscheidung wird eine
Angebotsplanung gewerblicher Bauflachen eine Zulassung einer Abweichung ausdriicklich ausgeschlossen,
Somit wére das Mittel der Wahl zur Festsetzung der planungsrechtlichen Grundlage die Entwicklung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB.

2, Weiterhin halten wir Punkt 4 unserer Stellungnahme zur Eingriinung aufrecht. Da bzgl. der Farbgebung der
Gebaude ein Bezug auf eine Endhshe der Eingrinung hergestellt wird, ist dieser Punkt auf eindeutig zu
bestimmen, damit eine Prifung/Festlegung im Baugenehmigungsverfahren uberhaupt méglich ist.

3. In der Abwagung der Gemeinde zu der Stellungnahme des WK v. 16.01.2018 ist zum Punkt 5 unserer
Stellungnahme ausgefihrt, dass die textliche Festsetzung entsprechend unseren Ausfihrungen korregiert
wird. Dies ist aber in den vorliegenden Unterlagen nicht geschehen.

4. Im Plan ist das geplante Gewerbegebiet in unterschiedliche Bereiche mit unterschiedlichen zuléssigen
Hohen unterteilt worden. Es fehlt allerdings eine ‘ermaBung dieser Flachen, um im
Baugenehmigungsverfahren diese Flachen voneinander abgrenzen zu kénnen.

5. Wir gehen davon aus, dass die Durchfitlhrung der nach dem Verkehrsgutachten notwendigen
verkehrstechnischen Malinahmen geregelt wurde.

6. Gleiches gilt fur alle wasserwirtschaftlichen Mafnahmen.

7. Unter Punkt 10.2.11 ist dargelegt, dass bzgl. einer Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser und
den ggof. zu treffenden Malinahmen zur Vermeindung bzw. Minimierung noch keine Aussagen getroffen
werden kénnen. Da es sich aber um ein konkretes Bauvorhaben handelt, die grundsatzlichen Male des
Bauvorhaben bekannt sind und die Klarung dieser Frage wichtig ist fur die Beurteilung der Auswirkungen der

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 29.: Der Anregung wird entsprochen.
Ein anerkannter Gutachter wurde bereits beauftragt und wird die Mal3nahmen begleiten.

Zu 30.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein kompletter Verzicht auf hochwiichsige Baume wird angesichts der GréRe der Baukorper
nicht mdéglich sein. Im Zuge der Freiflachenplanung wird aber darauf geachtet, dass die
Abstéande nach dem Nachbarrecht eingehalten werden.

Der Hinweis wird jedoch zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiterfihrenden
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.

Zu 31.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Wildrosen und Schneeball sind Bestandteile der heimischen Natur und fungieren auch als
Nahrungsquelle fur ,Nutzlinge“. Gerade in intensiv genutzten Ackerbauregionen sollte auch
bei den Gehdlzen auf die Wahrung einer gewissen Vielfalt geachtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiterfihrenden Genehmi-
gungs- und Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.

Zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 33.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 34.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

An den getroffenen Festsetzungen wird nach wie vor festgehalten. Eine weitergehende
Einschrankung des Zulassigkeitskatalogs wiirde den Gebietscharakter in Frage stellen.
Im Sinne einer nachhaltigen stéadtebaulichen Planung, die auch eine anderweitige (Folge-)
Nutzung ermdglicht, wird an der Angebotsplanung festgehalten. Eine Einschrénkung des
Katalogs von 8§ 8 Abs. 2 BauNVO ist stadtebaulich nicht mdglich bzw. nicht gewollt. Die
Arten der baulichen Nutzung gemaR Ziffern 1. bis 3. werden bereits mit der Erstbebauung
verwirklicht. Um Betriebssportanlagen zu erméglichen, ist auch Ziffer 4. nicht auszuschlie-
RBen.

Zu 35.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Eine Angabe zur abschlieenden Wuchshdhe der Bdume kann nicht getroffen werden. Sie
schwankt von Art zu Art und nicht zuletzt mit den drtlichen Bedingungen. Néaherungsweise
lassen sich Wuchshdhen von bis zu 20 m als mittelfristig realisierbar ansetzen. Auszugehen
ist somit von einer Eingriinung, nicht aber von einer irgendwann erreichbaren Kaschierung
der Geb&ude. Der wesentliche Teil des Geb&audebestandes wird somit dauerhaft tiber die
Geholze hinausragen.

Zu 36.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung wird redaktionell erganzt, nicht korrigiert.

[Zu Ziffer 37 bis 40. vgl. folgende Seite}
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Baumatinahme auf die Umgebung ist (grundsatzliche Klarung), sind entsprechende Ausfihrungen im
Bebauungsplanverfahren vorzulegen.

8. Die Beurteilung des Belangs "Larm" obliegt im Bauleitplanverfahren dem Regierungsprésidium Darmstadt.
Diese Stellungnahme ist daher besonders zu beachten.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartnerfin: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen

Mit freundlichen Grlfen
Im Auftrag

[wily am M

Christian Sperling

Zu 37.: Der Anregung wird entsprochen.
Es werden ergdnzende Mal3e in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 38. und 39.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 40.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Entwasserungsplanung des Plangrundstiicks ist zu Grunde zu legen, dass kein
Niederschlagswasser vom Plangrundstiick iber den natiirlichen Abfluss hinaus abgeleitet
werden darf. Samtliches anfallende Niederschlagswasser darf nur in der Grof3enordnung
des Niederschlagswasserabflusses erfolgen, der auch von dem derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache in Richtung Waschbach abflief3t.

Dies erfordert, dass sdmtlicher dariiber hinausgehender Niederschlagswasseranfall auf dem
Grundstuck zuriickgehalten werden muss. Hierzu wird ein unterirdischer Riickhaltebehélter
mit einem Fassungsvolumen von ca. 6.800 m3 erforderlich. Aus diesem Behalter erfolgt
dann eine verminderte Abgabe in Hohe des naturlichen Abflusses, wodurch eine gleichmé-
RBigere Wasserfiihrung im Waschbach erreicht wird. Samtliches bei Starkregen anfallendes
Niederschlagswasser wird also auf dem Gelédnde zurlickgehalten und in einer umweltver-
traglichen Menge abgegeben.

Zu 41.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass die Abteilung Immissionsschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt
keine Anregungen vorgetragen hat, die der Planung entgegenstehen.

Zu 42.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.
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= Landesamt fir Denkmalpflege hessen ARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen

5203 Wiesbacen Aktenzeichen

Bearbeiter/in Dr. Sabine Schade-Lindig

PlanES Durchwahl (0611) 6906176

Alte Brauereihife Fax (0611) 6906-137

Leihgesterner Weg 37 E-Mail Sabine. Schade-Lindig@Ifd-hessen de
ihr Zeichen Frau Schade / Frau Braumann

35392 GielRen Ihre Nachricht 13.12.2018
Datum 14.01.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Ortsteil Berstadt

Bebauungsplan ,,Logistikpark Woélfersheim A 45

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die textliche Festsetzung wurde nicht vollstdndig ibernommen und ist um den folgenden
Absatz zu ergdnzen (Stellungnahme 12.01.2018):

+Vor ErschlieBung des Plangebietes sind die Bodendenkmaler durch eine Ausgrabung zu
dokumentieren. Der Umfang und die Ausfiihrung der Arbeiten werden durch das Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen sowie die Archéologische Denkmalpflege des Wetterauskreises
festgelegt; die Kosten sind vom Planbetreiber/\VVerursacher zu tragen.”

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu. den éffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle archaeologie wi@lfd-hessen.de

Heisd https:/fd.hessen.da . hessen
ARCHAOLOGIE

Schioss Biebrich/Ostfligel T +496116906-0/-131
65203 Wiesbaden F +496116906-137

Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen (14.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.
Der Hinweis im Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.
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Mit freundlichen GrafRen
im Auftrag

B
S Bl AL,

-

Dr. Sabine Schade-Lindig
Bezirksarchéologin

Seite 2 von 2
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An die Gemeinde Wélfersheim
Hr. Thomas GréRer
HauptstraRe 60

61200 Walfersheim

¢/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade

Abgabefrist: 1. Februar 2019, 24:00 Uhr

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan , Logistikpark Wélfersheim A 45“
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauBG

Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Landesverband Hessen — GeleitsstraRe 14, 60599
Frankfurt am Main — gez. Dr. Werner Neumann, sowie

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Kreisverband Wetterau, gez. Jiirgen Hutfiels und die
Biirgerinitiative Biirger fiir Boden, gez. Anette Breit, LindenstraRe 24, 61208 Echzell

lehnen den vorgelegten Bebauungsplan ab.

Griinde:

1. Bodenschutz: Das Vorhaben des REWE Logistikzentrums soll 30 ha wertvollsten Boden versiegeln und in
seinen Funktionen zerstoren. REWE plant hochwertigste und seltenste Bodenarten abzugraben und die
Bodenstruktur nachhaltig zu vernichten. Davon betroffen ist das Leben im Boden, das Grundlage ist fiir die
Landwirtschaft. Dieser Boden ist ein Kulturgut und ein Geoarchiv! Die Planung ist ein VerstoR gegen das
Bundesbodenschutzgesetz. Das Vorhaben widerspricht dem Ziel der Minderung des Flichenverbrauchs —
es gibt keine entsprechende Kompensation fiir erhebliche Bodenschidigungen. Eine Priifung und
Bewertung des Bodens ist entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 a) nicht
erfolgt.

2. Grundwasser: Mit der Versiegelung fiir das Logistikzentrum werden die Grundwasserbildung und der
Grundwasserhaushalt lokal und regional erheblich verdndert und geschadigt. Die Minderung der
Grundwasserbildung hat Auswirkungen auf den regionalen Wasserhaushalt und schidigt den Boden, seine
Struktur, seine Lebewesen. Zudem soll dort eventuell Grundwasser abgepumpt werden. Dies ist ein
VerstoR gegen das Wasserhaushaltsgesetz (§47 WHG). Das Grundwasser und das Heilquellenschutzgebiet
sind auch durch evtl. Havarien der geplanten Tankstelle bedroht.

3. Abwasser: Die Regenriickhaltung bei Starkregenereignissen ist nicht gesichert. Die geplante Riickhaltung
ist viel zu klein, Abfllisse Gber den Waschbach in die Horloff kénnen zu Uberschwemmungen und
Zerstorungen in den Gewdssern und anliegenden Ackern fiihren. Dies ist ein VerstoR gegen das
Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie und den Hochwasserschutz.

4. Lokalklima: Durch die Uberbauung und Wirmeabsorption durch das REWE Logistikzentrum wird das
Lokalklima durch Wegfall des Kaltluftentstehungsgebiets, insbesondere in Richtung Echzell, deutlich
verschlechtert. Regenwasser kann nicht mehr verdunsten.

5. Naturschutz: Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine wichtige Funktion fiir die
Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutflaiche und Nahrungsraum. Betroffen sind v. a. die gefahrdeten Arten,
wie Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze, Rotmilan, Mdusebussard, WeiBstorch,
Kranich, Feldhase sowie Fledermause. Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura2000-Gebietes 5519-401
sind zu befiirchten. Das Vorhaben verst6Rt gegen Naturschutzvorschriften. (BNatschG, EU-FFH-Richtlinie).

6. Landschaft: Das Logistikzentrum von REWE ist mit 660 m Lange, 175 m Breite und 25 bis 35 m Héhe ein
Bauwerk von immenser Grofe, wie es in der Wetterau bisher nicht vorkommt. Es ruft eine hohe
Landschaftszerstérung und grundlegende Verénderung des Landschaftsbildes der Wetterau hervor. Durch
den 24h-Betrieb ist eine erhebliche Lichtverschmutzung zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu
befiirchten. Die bisherigen Veréffentlichungen der Gemeinde Wélfersheim und von REWE verharmlosen
die GroRe und zeigen nicht die wahren AusmaRe.

NABU Horlofftal e.v., Stephan Kannischer, Seestrale 41, 35410 Hungen (31.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in der
fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz wertvol-
len Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebauung frei-
halten. Ein volliger Verzicht auf Baumaflinahmen und somit auch auf gewerbliche Grof3vor-
haben wirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber nach-
haltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfullungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fiir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und gemé&R den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es ist richtig, dass die Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich
der Uberbauung kiinftig nicht mehr moglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tiber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zuséatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird. Das Abpumpen von
Grundwasser ist nicht vorgesehen. Fur den Havariefall werden Tankstellen regelmafig mit
Ruckhaltewannen ausgestattet. Der Untergrund ist wegen des Lésslehms im Ubrigen nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlieen ist.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der zuléassige Drossel-
abfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu erwarten sind. Die
Annahme einer zu geringen Dimensionierung wird von der Stellungnahme im Ubrigen nicht
begriindet. Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Wasch-
bach ist nicht von Versté3en gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtli-
nie oder den Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten Malinahmen mit der
zustandigen Wasserbehdérde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

[Zu Ziffer 4 — 6 vgl. folgende Seite]
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7. Verkehr: Die Unterlagen zur Verkehrsfiihrung von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-Fahrten lber die
K 181 zur B 455 und BAB 45 sind unklar. Erhebliche Probleme auch bzgl. der Larm- und
Schadstoffbelastung sind zu befiirchten. Soweit ersichtlich kommt auf die Ortsdurchfahrt Wolfersheim
eine hohere Verkehrsbelastung zu. Im Fall von Staus auf der BAB 45 werden die Ortslagen von
Walfersheim und Echzell mit erheblichem LKW-Verkehr belastet.

8. Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan Studhessen, seinen Zielen
und Grundsédtzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere andere Standortoptionen gibt, wurden diese
Alternativen nicht gepriift oder chne Abwigung mit Wélfersheim verworfen. Die Schaffung eines
Logistikparks fiir REWE an dieser Stelle auf den besten Boden der Wetterau ist nicht zwingend erforderlich,
Wir verweisen auf die Klagebegriindung(en) der Klage des BUND im Namen des Aktionshlindnisses
Bodenschutz Wetterau.

9. Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserverbrauch. Hinzuzurechnen
ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch und die CO-Emissionen
zu gering besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschiden nicht bezahlt werden, zahlt REWE nicht
die wahren Kosten. Zentralistische Konzepte werden gegeniiber der regionalen (Land-)Wirtschaft
bevorzugt. Die Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern zugunsten regionaler Wirtschaft.

10. Gesamtwertung: Die Planung des Logistikparks Wdlfersheim zugunsten des REWE Logistikzentrums wird
die landwirtschaftliche Nutzung besonders wertvoller Béden zerstéren. Die Versprechungen von REWE
von ,Verantwortung fiir Nachhaltigkeit”, ,regionalen Produkten frisch vom Acker” werden in ihr Gegenteil
verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der Dezernate des RP Darmstadt weisen auf
erhebliche und grundiegende Planungsmangel hin und wurden ignoriert.

Die Abwagungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Bebauungsplan nicht aus
der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskraftig werden. Entgegen den Vorschriften des
Baugesetzbuches wurde keine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Prasentation der Firma
REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht &ffentlich ausgelegt. Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollsténdig durchgefiihrt worden.,

Gezeichnet: BUND LV Hessen e.V. - Dr. Werner Neumann,
BUND KV Wetterau e.V. - Jiirgen Hutfiels,
Bl Biirger fiir Boden - Anette Breit

Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

WABUL pores(lag et +Onfsbeaufbgler
W

Vorname: /5‘ W Nachname:

StraRe: g,e,eo{:m}/& YA Pz B %w Ortlv‘wwﬂéu}f&b
Unterschrift: %LL

7

Datum: g/‘t/G/f{ wfta

Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden

per Post bis spétestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019) oder
per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.de

ﬁ Ergénzend fige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): —> Seite 3

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Veréan-
derung der kleinklimatischen Bedingungen fur die Anwohner insbesondere auch der Ortsla-
ge von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird Uber die
Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kinftig moglich sein. Eine Be-
schleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach strkeren Regenereignissen zu
erwarten. Bei diesen bedarf es aber keiner Erhéhung der Luftfeuchtigkeit.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Die
im Gebiet selbst betroffenen Arten wurden in zwei Vegetationsperioden ermittelt; fir sie
werden geeignete Kompensationsmaf3hahmen geplant und umgesetzt, die im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausfiihrlich hergeleitet und erlautert werden.
Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden nicht verletzt.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets begriindet sich in den besonderen Anforderungen an einen grof3fla-
chigen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftsbild auseinander und kommt zu schlissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
begriindet sich vor allem in der geringen Sensibilitat im Nahbereich des Plangebiets. Gera-
de die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefihrt, dass
die Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.
Auch im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung” ist dies beachtlich, wird der Offenlandbereich
zwischen Wolfersheim und Echzell heute schon durch den Stral3enverkehr erheblich mit
nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer intensiv genutzten
Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegenuiiber deutlich geringer als es beispielsweise in
einer naturnahen Flussaue oder in Waldnéhe ware. Die geplanten Eingriffe sind deshalb
vertraglich.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im StraBennetz eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit gewahrleisten. Ergéanzend wurde fir die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome erstellt, die das
0.g9. Ergebnis stitzt.

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriuickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsétzen, da diese der
grundsatzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Aus der relativen Ortsgebun-
denheit des Vorhabens und dem Mangel an geeigneten Alternativstandorten ergibt sich der
gewahlte Standort als einzig realisierbarer fir das geplante Projekt.

[zu ziffer 9. vgl. folgende Seite]
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Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen mit einer Gré3e von mehr als 15 ha in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um
Frankfurt. Im Kontext der geplanten Verlagerung des Fleischwerks Brandenburg wurde die
externe Firma Imtargis mit der Identifizierung geeigneter Grundstiicke beauftragt. Da sich
die Standortanforderungen des neuen Logistikzentrums und des Fleischwerks grundsatzlich
ahneln, wurde auch bei der Flachensuche fiir das Logistikzentrum auf die vorliegende Stu-
die der Firma Imtargis zurtickgegriffen. Allerdings Gibersteigt die fiir das Logistikzentrum
bendotigte Flache (ca. 30 ha) die des Fleischwerks (ca. 15 — 20 ha), weshalb mehrere der
neun individuell gepriften Flachen (z. B. GroRBen Buseck, Gewerbegebiet Ost, Fernwald, An
der A5, Butzbach, Magnapark, ) bereits im Vorfeld ausschieden. Die Ansiedelungsmdoglich-
keiten an den drei verbliebenen Standorten -Hungen, GieRen, Wdlfersheim- wurden parallel
intensiv gepruft, wobei der Standort in Wélfersheim nach Absage der Stadt GieRen als ein-
ziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mitarbeiterbindung: Nahe zum
Altstandort, GrundstiicksgréRe: > = 300.000 m?, ebenerdig, ErschlieBung: BAB-Anschluss,
Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu vollstandig erfillite. Detaillierte
Ausfuhrungen hierzu finden sich in Kapitel 1.6 Innenentwicklung (S. 12 + 13) der Begrin-
dung zum Bebauungsplan-Entwurf.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der hier
zur Debatte stehende Standort als potentiell am besten fur einen interkommunalen Gewer-
bepark im Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Ressourcenverbrauch und dessen Konsequenzen sind auf Bundesebene zu behan-
deln.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-
Lagern in Hungen und Rosbach entfallt. Auch der Wasserverbrauch (neues Logistikzent-
rum) wird im Vergleich mit dem Verbrauch an den beiden bestehenden Standorten geringer
ausfallen. Vor allem die geplante Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser reduziert
den Wasserverbrauch erheblich. Zur Ausleuchtung des Betriebsgelandes sind energiespa-
rende Systeme festgesetzt. Auf nachtliche Anstrahlungen des Geb&udes soll verzichtet
werden, ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Durch die Verringerung des LKW-Verkehrs durch den Entfall der Lager in Rosbach und
Hungen sowie dem verbesserten Versorgungskonzept des neuen Lagers in Wolfersheim
wird die Belastung der Umwelt durch Schadstoffe, verursacht durch den Schwerlastverkehr,
reduziert.

[Zu ziffer 10 bis 12. vgl. folgende Seite]
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12.

Fachliche Anmerkungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Bebauungsplan ,Logistikpark
Walfersheim A 45", Teilbeitrag Ornithologie

Folgende kritische Punkte mdchte ich, Stephan Kannwischer, fir den NABU-Horlofftal e.V. und als
Ortsbeauftragter fiir Vogelschutz Horlofftal/Hungen (OBV) erdrtern:

1. Erfassung erfolgte nicht, wie im Fachbeitrag angegeben, nach Methodenstandards

2. Es wurden keine Zug- und Rastvdgel aulerhalb der Brutperiode erfasst

3. Es erfolgte keine Datenabfrage bei der Landesartendatenbank Végel

4. Es wurde auf veraltete Literatur zuriickgegriffen

3. Durch falsche Erfassungsmethoden und veraltete Literatur wurden einzelne Arten falsch bewertet

Zu 1.: Erfassungsmethode

Der Gutachter gibt an, die Erfassung nach den Vorgaben von SUDBECK ET AL. (2005) durchgefiihrt zu
haben.

SUDBECK ET AL. (2005) machen fiir Revierkartierungen folgende Vorgaben:
* Anzahl der Begehungen: 6-10
* Zeitaufwand pro Begehung auf 100 ha Ackerland: 2,5 (1-5) Stunden
* Kartierungszeit: beginnend um die Morgendammerung, spitestens bei Sonnenaufgang, im
Mai/Juni nicht langer als max. 10 Uhr
* D@mmerungs- und Nachtbegehungen: 1-3
*  Fur Agrarlandschaften werden folgende Kartiertermine vorgeschlagen:
o Ende Mdrz: Nachtkontrolle
Anfang April: Standard-Begehung
Mitte April: Nachtkontrolle
Mitte April: Standard-Begehung
Anfang Mai: Standard-Begehung
Ende Mai: Standard-Begehung
Anfang Juni: Standard-Begehung
Anfang Juni: Nachtkontrolle
Mitte Juni: Standard-Begehung
Ende Juni: Nachtkontrolle

0 000CO0CO0O00

Vom Gutachter in den Jahren 2017 und 2018 wirklich durchgefiihrte Kartierungen (beide Jahre
zusammengefasst; die aufgefiihrten Begehungen am 28.03.2017 und 24.04.2017 wurden nicht
beriicksichtigt, da am ersten Termin nur ein kleiner Ausschnitt des Untersuchungsgebiets erfasst
wurde, am zweiten Termin eine Vergleichsfliche auRerhalb der Untersuchungsgebiete):

Datum Beginn | Ende | SA Y Std. | UG Zeitaufwand
03.04.2018 | 12:00 15:00 [ 6:58 |20:00 |3 1 1h/100 ha
14.04.2017 | 6:00 11:00 | 6:34 | 20:18 (3 1+2 | 1h/100 ha
28.04.2017 | 6:30 11:30 | 6:07 |20:40 (5 1+2 | 1h/100ha
02.05.2018 | 15:30 20:30 [ 6:00 | 20445 |5 1 1,7h/ 100 ha
22.05.2018 | 6:45 9:00 5:30 [21:14 (2,25 |1 0,75h/100ha
07.06.2017 | 6:15 10:15 | 5:17 | 21:31 | 4 1+2 | 0,8h/100 ha
15:06.2018 | 6:15 8:45 5:15 | 21:36 | 2,5 1 0,83h/100ha
27.06.2017 | 5:20 10:20 | 5:18 |21:39 |5 1+2 | 1h/100 ha
04.07.2017 | 19:45 22:15 | 5:22 | 21:37 [ 2,5 1+2 | 0,5h/100 ha

Zu 10.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu 1-9 ist festzustellen, dass die gesetzlichen Anforde-
rungen eingehalten werden. Das Vorhaben ist zuldssig. Es ist falsch und wird nicht begriin-
det, dass seitens des RP Darmstadt Planungsméngel geltend gemacht oder dies durch
Gutachten postuliert wiirden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durch-
gefihrt, zuséatzlich wurde im Dezember 2018 eine Birgerinformationsveranstaltung abge-
halten. Sadmtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden
offengelegt.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

SUDBECK ET AL. geben artspezifische Empfehlungen zur Erfassung der Vogelwelt, die als
fachlicher Standard auch vorliegend berticksichtigt wurden. Es liegt aber auf der Hand, dass
diese im konkreten Einzelfall an den Realitaten orientiert werden miissen und kénnen. So ist
es ein Unterscheid, ob die Erfassung in einer strukturreichen Landschaft oder einer ,ausge-
raumten*, intensiv genutzten Feldflur erfolgt. AuRerdem ist zu unterscheiden zwischen Un-
tersuchungen, die der zweifelsfreien Klarung des Brutstatus einer Art dienen, und Erhebun-
gen, die — wie hier — zur Ermittlung des Eingriffserheblichkeit stattfinden. Im letztgenannte
Fall bewirkt schon ein Brutverdacht die artenschutzrechtliche Relevanz, weswegen es auch
keiner weiterreichenden Erfassung der Rebhiihner bedarf. Im Ubrigen raumt der Einwender
letztlich selbst ein, dass die Untersuchungen im Wesentlichen den Empfehlungen folgen.
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13.

14.

15.

16.

Vergleich der Vorgaben aus SUDBECK ET AL. {2005) mit der realen Kartierung 2017 und 2018:

* Anzahl der Begehungen: mit 8 Terminen (5 in 2017 und 4 in 2018) liegt die Anzahl der
Begehungen im vorgesehenen Rahmen (6-10).

* Zeitaufwand pro Begehung: mit einem Mittel von 0,95h/ha (0,5 — 1,7) im Ackerland liegt der
reale Zeitaufwand deutlich unter den Vorgaben von 2,5h/ha,

* Kartierungszeit: lediglich die Kartierungen vom 14.04.2017 und 27.06.2017 beginnen in der
Morgenddmmerung, die vom 28.04.2017 etwa eine halbe Stunde nach Sonnenaufgang, alle
anderen mindestens eine Stunde spdter; insbesondere die Begehung am 03.04.2017 fand
nachmittags, wahrend der geringsten Aktivitdt der Vogel statt.

* Eine Ddmmerungs- und Nachtbegehung fand lediglich am 04.07.2017 statt, die Begehung
am 02.05.2018 endete bereits eine viertel Stunde vor Sonnenuntergang.

* Die Kartiertermine stimmen in etwa mit den Angaben in SUDBECK ET AL. (2015) tiberein.
Allerdings ist die einzige Nachtbegehung Anfang Juli nicht zur Erfassung von Rebhiihnern
geeignet.

Zu 2.: Zug- und Rastvogel

Fiir das Eingriffsgebiet von Bedeutung ist seine Funktion als Rastplatz fiir nordische Arten. So wurden
in zurlickliegenden Jahren dort — neben vielen anderen Arten — auch Kranich, Merlin, Raufullbussard,
Gold- und Marnellregenpfeifer beobachtet. Eine Erfassung durch das Gutachterbiiro erfolgte nicht.

Zu 3.: Datenabfrage

Gutachter sind gehalten, zur Einschédtzung der avifaunistischen Situation im Planungsraum sowie zur
Ergénzung der selbst erhobenen Daten eine Datenabfrage bei der von der Staatlichen
Vogelschutzwarte vorgehaltenen Landesartendatenbank Végel vorzunehmen. Eine Abfrage bei der
Vogelschutzwarte ist nicht erfolgt.

Zu 4.: Literatur

Das Literaturverzeichnis spiegelt nicht den aktuellen Wissensstand wider. So wird z. B. die Rote Liste
der Vigel Hessens von 2006 zitiert, obwohl die aktuelle Liste von 2016 (Bearbeitungsstand 2014)
stammt. Auch die Zeitschrift des Hessischen Umweltministeriums ,Vogel und Umwelt” wurde nicht
zitiert, obwohlin Band 22 (2017) und Band 23 (2018) grundlegende Artikel zu Feldvigeln
vertffentlicht wurden. Auch die von der Vogelschutzwarte erstellten Artenhilfskonzepte (z. B.
Rebhuhn, Grauammer) wurden ebenso wenig berlicksichtigt, wie die Gutachten iiber MaRBnahmen
fur Feldvagel (alles zu finden auf den Homepages www.vswffm.de und natureg.hessen.de).

Zu 5.: Bewertung

Wegen der in 1. dargelegten Mingel bei der Erfassung und dem in 4. geschilderten Verzicht auf
aktuelle Literatur ist auch die Bewertung mangelhaft. So wurde z. B. das Rebhuhn nur bei einer
Begehung kartiert, die allerdings erst Anfang Juli stattfand. Um ein solides Ergebnis zu erhalten, hdtte
d

A Stunde nach Sennenuntergang erfalgen miissen. Da solche Begehungen nie stattgefunden haben,
kann auch keine Bewertung des Rebhuhnvorkommens erfolgen.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Nutzung des Gebiets als Rastplatz ist bekannt und wird bei der Bewertung beriicksich-
tigt. Da die Flachen sich aber nicht durch besondere Eigenschaften auszeichnen, bewirkt
ihre Uberplanung angesichts der GroRflachigkeit der Wetterauer Agrarlandschaft im Hinblick
auf den Vogelzug keine erheblichen Beeintréachtigungen.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Pflicht zur Datenabfrage bei der VSW besteht nicht. Sie ist vorliegend auch entbehr-
lich, weil zur Bewertung des Vorhabens ausreichend Daten vorliegen.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht Aufgabe des Artenschutzbeitrags, eine Ubersicht iiber die aktuelle Literatur zu
geben, sondern auf Grundlage des Standes wissenschatftlicher Erkenntnis belastbare Aus-
sagen zu treffen. Dies leistet der Fachbeitrag. Die Angabe zur Roten Liste im Literaturver-
zeichnis wird Uberprift. Rechtlich relevant ist aber der Erhaltungszustand der Arten.

Zu 16.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Die Untersuchungen entsprechen im Wesentlichen den Empfehlungen von SUDBECK ET AL..
Zudem ergibt sich die fachliche Qualitat der Aussagen nicht aus der Léange des Literaturver-
zeichnisses. Konkrete Einwendungen zu den Aussagen des Fachbeitrags werden aber nicht
erhoben.

Fir das Rebhuhn wird ein Brutvorkommen angenommen, weshalb es keinen planungsrele-
vanten Erkenntnisgewinn brachte, seine von Jahr zu Jahr wechselnden Reviere exakt zu
erfassen. Ausschlaggebend ist, dass die Art als Brutvogel eingestuft wurde und von den fiir
die Feldlerche entwickelten CEF-MalRnahmen in gleichem Malf3e profitiert, sie also arten-
schutzrechtlich hinreichend gewdrdigt wurde.
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Anlage 3: Stellungnahme und Einwendung zu "Artenschutz und Kompensation”
von Stephan Kannwischer, fir den NABU-Horlofftal e.V. und als Ortsbeauftragter fiir
Vogelschutz Horlofftal/Hungen (OBV)

Der Einwand bezieht sich auf eine Passage aus:
Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45"
Planstand: Nov. 2018

S. 16/17

Artenschutz und Kompensation

Vorgesehen ist die Umnutzung eines groflen Ackerschlages in Form der
pestizidfreien, modernen Dreifelderwirtschaft des 19. Jhs. mit Sommerung,
Winterung und Brachfeld. 3,5 ha hiervon dienen dem artenschutzrechtlichen
Ausgleich. Das Vorhaben wird in den ersten Jahren durch ein Monitoring begleitet,
um seine Wirksambkeit priifen und ggf. die MalRnahmen anpassen zu kénnen.

So entstehen Habitate fiir die arfenschutzrechtlich relevante Feldlerche und andere
Bewohner des ackerbaulich genutzten Offenlandes, die aufgrund der zunehmenden
Intensivierung in der Landwirtschaff fast durchweg starke Bestandsriickgénge zu
verzeichnen haben. Anders als durch die Anlage von Bliihstreifen oder sog.
LLerchenfenstern” steht hierbei nicht die punktuelle Schaffung von Bruthabitaten,
sondern die Entwicklung eines grof3fiachigen Lebensraumes im Mittelpunkt, der
neben den erforderlichen standértlichen Bedingungen (nicht zu dichter Bewuchs, nur
maéRige Stickstoffversorgung und Pestizidfreiheit) vor allem auch ein reiches
Nahrungsangebot fiir Insekten bereitstellen soll, ohne die auch Lerchen und Reb-
hiihner ihren Bestand nicht halten kénnen.
Um dies zu erreichen, bedarf es vor allem der Entwicklung von schiifteren
Ackerwildkrautfluren innerhalb der Getreidefelder, was mift konventionellen
Kultursorten aufgrund der hohen Kampfkraft heutiger Ziichtungen kaum mehr
moglich ist. Aus diesem Grund ist vorgesehen, traditionelle Sorten von Roggen und
Hafer, aber auch Dinkel und Emmer anzubauen. Selten gewordene Ackerkréuter
sollen gezielt zugesat werden. Um die Fruchtfolge zu gewéhrleisten und eine
Vermarktung der Ertrdge zu ermdéglichen, sieht die Fruchtfolge zudem den Anbau
von Buchweizen und Lein vor. Luzemne oder Kiee dienen als Griindiin- gung dieser
~modifizierten” Dreifelderwirtschaft.
Um den Rhythmus von Winter- und Sommerfrucht sowie Brache innerhalb des
Flursticks gewahrleisten zu kénnen, wird die Flache in zwolf ,Langstreifen®
unterteilt, wodurch sich vier ,Gewanne" a drei schmaler Schidge ergeben. Jedes
Feld hat somit eine Lange von rd. 140 m und eine Breite von 24 m, umfasst also rd.
1 ha. Da der systembedingle Wechsel der Dreifelderwirtschaft auf eine durch 3
teilbare Zahl von Feldern beruht, werden zwei ,Zelgen” kinitig gleichartig
bewirtschaftet.
Die Dreifelderwirtschaft ist ein langfristig angelegtes Projekt, das weit liber das
naturschutzfachliche und -rechtliche Erfordernis fiir den vorliegenden
Bebauungsplan hinausgeht. Fr diesen ist die Neuschaffung von sieben
Bruthabitaten fiir die Feldierche Ziel und Verpflichtung. Die dariiber hinaus gehenden
Effekte kénnen dem Okokonto der Gemeinde Wélfersheim gutgeschrieben werden.
Wie hoch diese sein werden, hdngt von der kinftigen Entwicklung der Fléche ab.”

[vgl. Ausfiihrungen auf der folgenden Seite]
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

Folgende kritische Punkte méchte ich, Stephan Kannwischer, fiir den NABU-
Horlofftal e.V. und als Ortsbeauftragter fiir Vogelschutz Horlofftal/Hungen (OBV)
anfithren:

1. Der Verlust der beplanten 30 ha Bodenfldche in der weitldufigen, offenen
Agrarlandschaft der Wetterau, ist nicht durch modellhafte Bewirtschaftung auf 3,5 ha
zu kompensieren.

2. Die Reviergréfe potentiell betroffener Vogelarten (nicht nur die Feldlerche!) ist
abhangig von verschiedenen Faktoren und nicht begrenzbar auf eine willkiirlich
gréRenfestgelegte Kompensationsfliche. Die im Planentwurf angedachte
Kompensation entspricht nicht annahernd der Realitat und ist von
planungsbezogenem Wunschdenken geleitet.

2. Wenn auch die angedachte "moderne" (?) Dreifelderwirtschaft des 19.
Jahrhunderts Struktur- und Bewirtschaftungsvorteile hinsichtlich der Intensitét und
der Flachendiversitat fir die Pflanzen- und Tierarten der offenen Feldflur mit sich
bringen mogen, so ist dies jedoch nichts anderes als eine an fritheren Vorbildern
aufgrund von Ressourcenmangeln orientierte Art von romantisch verklarter
Landwirtschaft mit musealem Charakter (Museums-Landwirtschaft).

3. Die seinerzeit bis Ende der 1960er bis Anfang der 1970er Jahre vor allem in noch
nicht flurbereinigten Gemarkungen tbliche Landbewirtschaftung hatte keinen
Dreifelderwirtschaft-Charakter, sondern war im Gegenteil relativ intensiv. Durch
Struktur- und Anbaudiversitdt bei damals noch nicht weit verbreitetem Pestizideinsatz
boten sich flaichenhaft traditionelle Acker- und Feldlebensraume mit hohen Arten-
und Individuendichten - trotz vieler parallel tétiger (kleiner) landwirtschaftlicher
Nebenerwerbs- und Haupterwerbsbetriebe.

4. Der Feld-Futterbau (Feldgras, Klee, Luzemne, Klee-Gras-Gemenge sowie
Futterriiben und (Futter-)Kartoffeln) fiir die stallbasierte Viehwirtschaft auch und
gerade in Kleinstbetrieben hatte aufgrund ihrer strukturverbessernden Eigenschaften
einen positiven Einflul® auf die Artenvielfalt. Die fiir die Verwertung von
Ernteprodukten des Feldfutterbaues hierzu notwendige Viehwirtschaft gibt es heute
nur noch sehr vereinzelt in klassischen landwirtschaftlichen Betrieben und ist somit
nicht mehr zeitgemaR und realwirtschaftlich umsetzbar.

5. Der moderne und EU-weit standardisiert zertifizierte "Okologische/Biologische
Landbau" kommt aktuell am ehesten dem Modell einer biodiversitatsférdernden
Landwirtschaft nahe. Geringere Aussaatstérken robusterer Neuziichtungen und
bewahrter Traditionssorten bei ausgeschlossenem Pestizideinsatz, bieten vielen
bedrohten Ackerwildkrautarten, der entsprechend spezialisierten Begleitfauna und
auch den Vogeln des Offenlandes verbesserte Lebensraumbedingungen.

6. Aufgrund der Ausgleichsbindung und der damit zusammenhangenden fehlenden
Beihilfefahigkeit der betroffenen Ausgleichsflachen im Rahmen der Agrarférderung,
ist ein derart hochsubventioniertes Anbaumodell mit vergleichsweise geringer
Flachenwirkung aus Kostengriinden nicht nachvolliziehbar veriretbar. Um die
entsprechende Biodiversitdtswirkung zu entfalten, sollten andere und flichenhaft
wirkungsvollere Modelle gewahlt werden.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleich erfolgt rechtskonform durch die Abbuchung von Okopunkten.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Planungsebene bedarf es einer Operationalisierung der Ermittlung von Erfordernis-
sen, um geeignete MalRnahmen tberhaupt entwickeln zu kénnen. Nicht Wunschdenken liegt
dem zugrunde, sondern zielgerichtetes Handeln. Die beschriebenen MaBnahmen werden
durch ein Monitoring begleitet, um sicherzustellen, dass sie die beabsichtigte Wirkung ent-
falten. Tun sie dies nicht, sind Anpassungen erforderlich.

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Mal3nahmen orientieren sich an den Anforderungen der betroffenen Arten. Dass diese
im 19. Jh. um ein vielfaches zahlreicher waren, spricht fur sich und fir die Sinnhaftigkeit der
MaRnahme. Verwendet wird im Ubrigen nicht der Begriff einer ,modernen®, sondern einer
modifizierten Dreifelderwirtschaft. Diese lehnt sich an die ,verbesserte” Dreifelderwirtschaft
des 19. Jhs. an, bei der der Brachackers fiir den Anbau von Leguminosen, Grasgemengen
oder Kartoffeln herangezogen wurde. Modifiziert wird diese Anbauweise dadurch, dass die
drei Felder nicht auf verschiedenen Zelgen liegen, sondern abwechselnd und jahrlich durch-
laufend in einem Gewann.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sprechen nicht gegen die Sinnhaftigkeit der MalRnahme.
Zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sprechen nicht gegen die Sinnhaftigkeit der MaRnahme.

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sprechen nicht gegen die Sinnhaftigkeit der MalRnahme.

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
An der MaflRnahme wird festgehalten. Ausschlaggebend ist allein ihre Wirkung.
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7. Eine objektive Bewertung im Sinne der "Hessischen Kompensationsverordnung”
ist nur bei einer auf der tatsachlichen Dauer des zugrundeliegenden Eingriffs bzw.
dessen schadlosen Rickbaus zu gewdhrleisten. Alles andere sind nicht geeignete
Zeitrdume, so dall auch das vorgesehene Monitoring wesentlich langer als im
Planentwurf zu betreiben ware.

Als Fazit ist festzustellen, dald die angedachten Malknahmen mitnichten fiir eine
adaquate Kompensation geeignet sind.

Zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die MalRnahme ist artenschutzrechtlich begriindet. Die Kompensationsverordnung ist nicht

einschlagig.
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An|ES

ER
Ortslandwirt von Berstadt, Herr Andreas Storck, Friedhofsweg 2, 61200 Walfersheim 04 FEI 201

Ortsbauernverband Berstadt (OBV), Herr Sven Dieffenbach und Herr Lutz Kre® (Vorsitzende des OBV)
Beundestrale 29, 61200 Wdlfersheim

Jagdgenossenschaft Berstadt, Herr Jirgen Hofmann, Friedhofsweg 1, 61200 Wolfersheim

Dranverband Wélfersheim, Herr Bernd Jager, Berstadt, Waschgasse 26, 61200 Wolfersheim

Plan ES

Alte Brauereihife
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieen

Gemeinde Wolfersheim
Hauptstrale 60
61200 Wolfersheim

LAND + FORST
PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Schéne Aussicht 8

35444 Biebertal

REWE-Group
Immaobilien-Asset-Management
Hans-Martin Obermann
Domstrale 20

50668 Kaln

Bauleitplanung der Gemeinde Waélfersheim
Bebauungsplan , Logistikpark Wélfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Berstadt, den 30.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
als erstes mochten wir auf unsere gemeinsame Stellungnahme vom 14.01.2018 verweisen. Alle Punkte
dieser Stellungnahme haben auch nach der 2. Offenlage des Bebauungsplanes weiter Bestand und sind

zu beachten,

Die Punkte werden nachfolgend nochmal aufgefiihrt, die Begriindung erfolgte zur ersten Offenlegung.

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Entwisserung des Logistikparks

Beeintrachtigung des Drianagesystems

Wegfall und Beschadigung von Wirtschaftswegen
Ausgleichsmalnahmen zum Schutz der Feldlerche
BaumaBnahmen wihrend Arbeitsspitzen in der Landwirtschaft
Einfriedung des Logistikparks

Zerstiickelung der angeschnittenen Flurstiicke

Verwendung des Erdaushubs

Im Gesprach, insbesondere im REWE-Umweltausschuss, wurden die Auswirkungen der einzelnen
Punkte und Maglichkeiten zur Begrenzung der negativen Folgen erdrtert. Um Interessenskonflikte und
eventuelle Folgekosten durch Fehlplanungen zu vermeiden, sind die Interessensvertreter der Land-
wirtschaft in die jeweiligen Planungen mit einzubeziehen.

Aufgrund der neuen Erkenntnisse zum geplanten Bauvorhaben méchten wir auf zwei weitere Punkte
hinweisen und fordern deren Beachtung.

8

In den Anlagen zur Offenlegung des Bebauungsplans ist ein Projektplan veréffentlicht. In die-
sem Projektplan ist der Zaun der Einfriedung des Betriebsgeldndes dargestellt. Im Bereich der
angrenzenden Wirtschaftswege (Flurstiicke 73/2 und 86) ist der Verlauf in einem nur geringen
Abstand zur Grundstiicksgrenze dargestellt. Hier sollte der Abstand mindestens 3 Meter von
der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt errichtet werden. Der Wirtschaftsweg fungiert kiinftig
als einzige Verbindung in Richtung Siiden und Stidwesten zur K 181 bzw. B 455 (Richtung Wél-
fersheim/Echzell/Wohnbach). Insbesondere muss ein Begegnungsverkehr landwirtschaftli-
cher Fahrzeuge, auch mit Anhdngern oder Anbaugerdten, dort moglich sein. Alternativ zu Ge-
hdlzen, sollte der 3 Meter breite Streifen daher mit einer Bliihmischung eingesat und gepflegt
werden. Der direkt vorbeifiihrende Wander- und Radweg (Lutherweg) kdnnte davon auch
mehrfach profitieren. Der optische Eindruck des Bliihstreifen mit Infotafeln zu Natur und Land-
schaft sowie zum REWE-Logistiklager konne dort aufgestellt werden. Ein weiterer Effekt ist das
Abtrocknen der Wegeoberfliche. Anders bei einer Beschattung durch die geplanten Gehdlze
und herabfallendes Laub, erhéht sich die Rutschgefahr fiir Freizeitnutzer (Wanderer und Rad-
fahrer) durch Nésse und Reifgldtte erheblich, da sich der Weg groftenteils in Schattenlage
(Winterhalbjahr) befindet.

Die Beschattung der benachbarten Ackergrundstiicke nérdlich des Plangebietes ist zu beriick-
sichtigen und gegebenenfalls zu entschadigen. Ein Gebdude mit den geplanten Abmessungen
stellt eine immense Barriere fiir das Kleinklima dar. Das Abtrocken der Felder und die Erwér-
mung im Frilhjahr werden sehr stark eingeschrinkt.

Der Wirtschaftsweg zwischen Umgehungstrafe (B455) und Autobahn, Flur 12 Flurstiick 119
und Flur 13 Flurstiick 40, ist ein HaupterschlieBungsweg. Durch die geplante Spiilbohrung be-
fiirchten wir Setzungen, inshesondere im Bereich der offenen Baugruben. Im Zuge der Bau-
maRnahme, sehen wir die Notwendigkeit diesen intensiv genutzten Weg zu stabilisieren und
auf eine befahrbare Breite von 4,50 Meter auszubauen, damit landwirtschaftliche Fahrzeuge
sowie der Freizeitverkehr (Radfahrer, Spazierganger) sich konfliktfrei begegnen kénnen.

Die Wirtschaftswege Flur 14 Flurstiick 13 und Flur 15 Flurstiick 73/1, 73/2 und 86 werden teil-
weise fiir den Kanalbau beansprucht. Auch diese Wege stellen Hauptwirtschaftswege dar.
Auch hier sehen wir die Notwendigkeit, diese auf eine befahrbare Breite von 4,50 Meter aus-
zubauen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Interessensvertreter der Landwirtschaft werden - nach wie vor - in die weiteren Planun-
gen einbezogen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Zaun ist im angesprochenen Projektplan nur nachrichtlich dargestellt
und kann im Bereich des unterirdischen Regenrickhaltebeckens 3 m zurlickgenommen
werden. In diesem Bereich wéare auch die Anlage von Blihstreifen méglich. Die Anregung
wird bei der weiterfihrenden Planung berlcksichtigt, betrifft jedoch nicht die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Keim-, Wuchs- und Reifezeit der Ackerfriichte ist Schattenwurf tags nur auf das Plan-
Grundstuck zu erwarten; nur in den Abendstunden fallt der Schattenwurf geringfuigig auf die
ndrdlichen Ackergrundstiicke.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Schmutzwasserleitung im Wirtschaftsweg wird im unterirdischen Rohrvortrieb
verlegt, nicht durch Spulbohrungen. Es entstehen keinerlei Setzungen. Insofern bedarf es
auch keiner Neuasphaltierung in diesem Bereich. Vertrag mit 4 m breiter Asphaltschicht (s.
Ziffer 6) vereinbart.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend dem in Aufstellung befindlichen stadtebaulichen Vertrag § 2 Abs. 4 ist eine 4
m breite Asphaltschicht vereinbart.
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Wir fordern Sie auf, die vorgenannten Punkte zu herlicksichtigen. Ebenso sind die Bauzeiten der Er-
schlieBungsarbeiten im Einklang mit den Arbeitsspitzen der Landwirte mit dem Ortslandwirt abzustim-
men. Arbeitsraume fiir die ErschlieBungsanlagen sind so klein wie méglich zu halten und im Voraus mit
den betroffenen Eigentiimern und Bewirtschaftern abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

[l

Andreas Storck (Ortslandwirt)

PR 5%9/

Bernd Jager (Dranyerbaid)

Verteiler (nachrichtlich

Gebietsagrarausschuss, Homburger Strae 17, 61169 Friedberg
Regionalbauernverband, Homburger Stralie 9, 61169 Friedberg

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie die Ausfuhrungen zu 3-6 verdeutlichen werden die vorgenannten Punkte angemessen
und in Abstimmung mit den Landwirten berlicksichtigt.
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Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg

PlanES

Frau Dipl.-Ing. Elisabeth Schade
Alte Brauereihdfe

Leihgesterner Weg 37

35392 Giellen

Elngang F

,d’.l
Oberhessen -

= 07 AN 201
P

Oberhessengas Netz GmbH

Schulze-Delitzsch-Str, 1 o TSM P
61169 Friedberg SR

Ihr Ansprechpartner

Paulo Sousa

NP/So/We

Telefon 06031 7277-76

Telefax 06031 7277-79
p-sousa@oberhessengas-netz.de

Datum 03.01.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Berstadt

Bebauungsplan , Logistikpark Wélfersheim A 45«

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 13.12.2018 und teilen Ihnen mit, dass wir zu oben

genannter Baumalnahme keinen Einwand haben.

Da wir gegebenenfalls im Zuge von BaumaRnahmen auch Erdgasleitungen verlegen mochten,

bitten wir Sie, uns in die weiteren Planungen einzubinden.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

ch rifken
E NGAS NETZ GMBH

Mit fre:

Telefon: 06031 72 77-70
Telefax: 06031 72 77-79
www.oberhessengas-netz.de
info@oberhessengas-netz.de

Geschifesfihrer: Markus Summ |
Amtsgericht Friedberg HRB 6411
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)

Sparkasse Oberhessen, Friedberg
SWIFT-BIC: HELADEF1 FRI

IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31
Glaubiger-1D: DE252ZZ00001145671
Ust-ID-Nr.: DE 253674294

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ovag

ovag Netz GmbH Postfach 10 07 63 61147 Friedberg

Wir fiir Oberhessen.
Elngana Plar 1;25

01 FER. 7019

Wilfried Crepaldi
Planung & Projektierung - EL/ICr/KK

PlanES

Alte Brauereihtfe Telefon 06031 B2-1337
Leihgesterner Weg 37 ax 06031 82-1636

35392 Giellen E-Mail  wilfried crepaldi@ovag-netz.de

Datum  29.01.2019

Gemeinde Wolfersheim im Ortsteil Berstadt
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A 45"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

Ob und inwieweit Anlagen der OVAG Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von der
zustandigen Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben wir zur Stellungnahme
weitergeleitet.

Wie im Umweltbericht unter Punkt 2.2 — Manahmen zum Ausgleich — angegeben, soll der externe
Ausgleich Uber das Okokonto der Gemeinde Walfersheim aus der Manahme Horloffaue erfolgen.
Flr eine abschliefende Stellungnahme bendtigen wir die genaue Lage dieser Ausgleichsflachen
sowie Angaben Uber Art der Ersatzmaf3nahmen.

Zusétzlich verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 17.01.2018 - EL/Cr/KK - und bitten um
Berticksichtigung unserer Anmerkungen und hierbei insbesondere zur Behandlung unserer
vorhandenen 20 kV-Freileitung sowie die Abstimmung zum Anschluss des geplanten Logistikparks
an unser Netz.

Wenn unsere Belange berlcksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grien

Ayl

Wilfried Crepaldi

ovag Netz GmbH
Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg Telefon 06031 82-0 Telefax 06031 82-1332 E-Mail netznutzung@ovag-netz.de
Peter-Hans Hog Rainer Schwarz Friedberg (Hessen) Friedberg HRB 8808
IBAN DES25185007900500777 13 BIC/SWIFT HELADEF1 FRI DE 240803025 DES7ZZZ0O0000012288

Ein Unternchmen der OVAG-Gruppe.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.
Lage und Abgrenzung des MaBnahmengebiets sowie die inhaltlichen Festlegungen zur
Bewirtschaftung werden vertraglich gesichert und der OVAG zeitnah zur Verfiigung gestellt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandene, das Plangebiet kreuzende 20-kv Freileitung soll im Zuge des Verfahrens
rickgebaut und verlegt werden. Am 13.07.2018 hat hierzu im Rathaus der Gemeinde Wol-
fersheim ein Planungstermin mit den Versorgern stattgefunden, an dem auch die OVAG
Netz AG teilgenommen hat. Die Details werden unmittelbar mit dem Versorgungsunterneh-
men bei der weiterfiihrenden Planung geklart.
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www.ovag-gruppe.de

Eia: 2 7 Dez. £018

OVAG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg Stel’[ B ,i rtin Wenzel
o |

Wasser/WP/F

Gemeinde Wolfersheim

Gemeindevorstand f/ 7 Telefon 06402 511-4775
Hauptstrale 60 & é’ Z/{ Fax 06402 511-429
31200 Wolfersheim ~ . wenzel. m@ovag.de

17.12.2018
Uber
Plan|ES
Alte Brauereihofe
Leingesterner Weg 37
35392 Gieflen

-

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Logistikpark A45“

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.12.2017 (Eingang 17.12.2018) wurde die Abteilung Wasser der OVAG,
durch das Birc Plan|ES aus Gieflen, um eine erneute Stellungnahme zu dem im Betreff
genannten Bebauungsplan aufgefordert.

In Ihremn Schreiben wird auch darauf hingewiesen, dass diesem bereits vorgebrachte Anregungen
und Hinweise im Rahmen der fruhzeitigen Behérdenbeteiligungen gem. §4 Abs. 1 BauGB
beigefugt sind. Dies kénnen wir nicht bestatigen. Dem Schreiben liegt nur die eingeholte
Planauskunft vom 22.11.2018 bei, nicht aber die abgegebene Stellungnahme vom 15.01.2018 im
Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung. Die dort getroffenen inhaltlichen Aussagen des
Fachbereichs Wasser der OVAG sind immer noch bindend und wurden auch bis zum heutigen
Tage nicht umgesetzt. Unsere Stellungnahme vom 15.01.2018 mit den darin getroffenen
Hinweisen und Aussagen bleiben weiterhin bestehen. Das besagte Schreiben wurde als
Anlage zu diesem Schreiben nochmals beigefugt.

Selbstverstandlich stehen wir gerne fur weitere Gesprache zur Verfigung.

Mit freundlichen Grilen ’\/

7

rd f
Franz Poltru'n<- - Martin Wenzel
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG

Anlage: Stellungnahme OVAG-Wasser vom 15.01.2018

Oberhessische Wersorgunysbetriche AG Hanauer Strale 9-13 61163 Friedberg Kontakt Telefon 06031 82-0 Telefax 05031 #2-13132 E-Mail info@ovag-gruppe de
Worstand Rainer Schwarz [Vars.), Joachim Arnold Vorsitzende des Aufsichtsrates Stephanic Becker-Blsch Sitz der Gesellschaft Friedberg (Hessen] USt-1D DE 112580318
Registergericnt Friedberg HRB 138 Bankverhindung IBAN DE24518500790050065995 BIC/SWIFT HELADEF1FRI Gliubiger-1D DEB4ZZZ00000011746

Gemeinda W&}@arsheim ,Q/Fafv/ au.(i)fcq }ES

OVAG Wasser (17.12.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Abwagungsergebnis wurde gemeinsam mit deren Abwéagungsergebnis an OVAG Netz
geschickt. Unmittelbar nach Erhalt dieser Stellungnahme wurde besagtes Abwégungser-
gebnis per Email an den Unterzeichner geschickt.

Ei;leI von der nebenstehenden Stellungnahme abweichende Riickmeldung ist bisher nicht
erfolgt.
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Ova B Wasser | Vfir fiir Obernessen.
\J Services www.ovag-gruppe.de

Anlage zum Schreiben OVAG Wasser vom 17.12.2018

OVAG Pastiach 10 07 83 61147 Friedberg Martin Wenzel
Gemeinde Walfersheim iasshn IO
Gemeindevorstand Telefon 08402 511-4775
Hauptstrake 60 Fax 06402 511-429
61200 Wélfershaim wanzal i@ovag.de

. 15.01.2018

uber

Plan|ES

Alte Brauereihdfe

Leihgesterner Weg 37

35392 Gielten

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim
Bebauungsplan , Logistikpark A45"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.12.2017 (Eingang 18.12.2017) wurde die Abteilung Wasser der OVAG,
durch das Biiro Plan|ES aus Gieften um eine Stellungnahme zu dem im Betreff genannten
Bebauungsplan aufgefordert. Die Planunterlagen konnten unter der Internet-Adresse www.plan-
es.com eingesehen werden, wobei es sich hier um Planunterlagen im Status eines Vorentwurfes
gehandelt hat und sich die u.a. Stellungnahme nur auf diesen beziehen kann. Nach Sichtung der
Planunterlagen mochten wir Ihnen mitteilen, dass der Bereich Wasser der OVAG unmittelbar von
dem geplanten Bauvorhaben betroffen ist.

Die OVAG ist ein regionaler Fernwasserversorger mit einem Verbund von Trinkwasserleitungen in
der Region. Eine dieser Leitungen, die sogenannte 8. Fernwasserleitung (FWL) Lauter — Bad
Mauheim, verlduft durch den von lhnen angegebenen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bei
dieser Leitung handelt es sich, geméan vorhandener Bestandsdokumentationen, um eine Trinkwas-
serleitung DN 500 GGG (Grauguss). Da diese Leitung von regionaler Bedeutung ist, bitten wir,
diese in [hre Entwurfsunterlagen textlich, als auch im Planwerk, aufzunehmen. Wir fordern Sie auf,
hierzu eine entsprechende Planauskunft bei der OVAG einzuholen. Zur ersten Orientierung haben
wir diesem Schreiben einen Planausschnitt zum Verlauf der betroffenen Trinkwasserleitung beige-
fligt.

In Ihrer Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45°, Planstand: 01.12.2017
(Vorentwurf) wird unter Punkt 10.2 und 10.2.1 auf die notwendige Wasserversorgung des
geplanten Gebietes eingegangen. Den hier getroffenen Aussagen konnen wir zum jetzigen
Zeitpunkt nicht zustimmen. Die dort angegebene Trinkwassermenge bedeutet eine erhebliche
Steigerung der Liefermenge an die Gemeinde Wélfersheim. Fir die Bewertung dieser Mehrmenge
ist eine schrifliche Anfrage durch die Gemeinde erforderlich. Daraufhin werden wir die
versorgungstechnischen Rahmenbedingungen (Wasserdargebot, hydraulische Kapazitat des
Leitungssystems etc.) (berpriifen. Auch eine Veriragsanpassung wére dann erforderlich.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf eine entsprechende Besprechungsniederschrift
zur Vorbereitung der ErschlieBungsméglichkeiten des Gebietes am 23.10.2017 bei der Gemeinde
Woilfersheim hin sowie auf einen gefUhrien Emailverkehr (27.11.2017, Bauabteilung Herrn
GroRen/Herrn Klopsch) mit der Gemeinde Wélfersheim zum Thema Wasserversorgung —
Logistikpark A45. Wir bitten Sie entsprechende Informationen bei der Gemeinde Wolfersheim

einzuholen.

Uherhestische Vidsarqungsaetiehe AG Hanauer StraBe 9-13 61169 Friegberg  Contakl Telefon 06021 82-0 lelefax 06031 82-1332 E-Mail info@avag-gruppede
Werstard Rainer Schwarz (Vars), Jeachim Arnold  Vorsitzende des Aufsichtseates Stephanie Becker-Bsch  Sitz der Giessticshaf: Friedberg (Hessen) U%-10 DE 112590318
Registergerichs Friedherg HRB 138 Baneverhngung 1BAN DE2451850079 0050065295 BICTSWIFT HELADEFIFRI Gliupiger- D DEB4ZZZ00000011746
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OBERHESSISCHE VERSORGUNGSBETRIEBE Seite 2 zum Schreiben vom 15.01.18
AKTIENGESELLSCHAFT

Fazit:
Die Fachabteilung Wasser der OVAG ist durch den angestrebten Bebauungsplan direkt betroffen.

Diese Betroffenheit gilt fiir die Lage der bestehenden Trinkwasserleitung im angeflihrten Geltungs-
bereich, sowie fiir die angedachte zukinftige Trinkwasserversorgung des Baugebietes. Sollte fir
beide Punkte eine einvernehmiiche Kldrung beigefiihrt werden, sieht die Fachabtellung Wasser
derzeit keine weiteren Interessenskonflikte.

Eine Stellungnahme des Fachbereiches OVAG Netz (Strom) geht Ihnen gesondert zu.

Mit freundlichen Griiien

4 i’\}/ﬁmak/ (
Franz Poltrum Martin Wenzel

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG

Anlagen
Planausschnitt, Lage Trinkwasserleitung

Seite 2 der Anlage zum Schreiben OVAG Wasser vom 17.12.2018
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Leitungsauskuntft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0
Telefax 0201/36 59 - 160

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsaus-
kunft@pledoc.de

PlanES

Schade zustandig  Britta Hansen

Leihgesterner Weg 37 Durchwahl 0201 3658-221

35392 Giellen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum

Frau Schade / Frau 13.12.2018 PLEdoc 20181201837 21.12.2018

Braumann

Bauleitplanung der Gemeinde Wéll’ersheir_[l, Ortsteil Berstadt; Bebauungsplan ,Logistikpark
Wélfersheim A 45"; Hier: Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihre 0.g. Mal3nahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns,

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten MaBnahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

. Viatel GmbH, Frankfurt

D I T T

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Geschaftsfuhrer. Kai Dargel

PLEdoc G far O und —pflege mbH « Gladbecker StraBe 404 - 45326 Essen  Zoimetosch r\
Telefon: 0201 /36 58-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail info@pledoc.de « Intemet www.pledoc.de Zertifikalsnurmmes ‘
gericht Essen - B 9864 - USt-ldNr. DE 170738401 i ovaw

Seite 1 von 2

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Lage und Abgrenzung des MalRhahmengebiets sowie die inhaltlichen Festlegungen zur
Bewirtschaftung werden vertraglich gesichert und der PLEdoc zeitnah zur Verfligung ge-
stellt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Ortsteil Berstadt
Bebauungsplanentwurf ,Logistikpark Wélfersheim A 45"

Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PlanES vom 13.12.2019

Meine Stellungnahmen vom 18.1.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
und vom 19.12.2018 zur 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan ist die bauleitplanerische Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes gemaB § B Baunutzungsverordnung vorgesehen mit dem Ziel, hier ein REWE-Lo-
gistikzentrum anzusiedeln.

Der Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 sieht fur diesen Bereich
eine ,Vorrangflache fiir Landwirtschaft” sowie ,Grunflichen - Sportanlagen” (ca. 3,1) ha vor,
weshalb vor der Umsetzung der Planung die Durchfiihrung eines Abweichungsverfahren not-
wendig war,

Einem entsprechenden Abweichungsantrag der Gemeinde Wélfersheim auf Zielabweichung
wurde mit Bescheid vom 26.10.2017, Az.: Il 31.2-93 b 10/01teilweise und unter Maflgaben
stattgegeben.

Die Abweichungszulassung gibt vor, dass ,/nnerhalb der Antragsfliche I zur bauleitplaneri-
schen Umsetzung der Ansiedlung eines REWE- Logistikzentrums die Abweichung von den Zie-

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Hilpenstrafie 31 Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64295 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmit-

tel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 056151 12 6347 (allg in)  Hall lle Hilpenstrafe (Buslinie K) -2-
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len Z23.4.2-4 und Z10.1-10 des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 in einem Umfang von 30 ha nach Mal3gabe der unter Ill. genannten Nebenbestim-
mungen, des unter Anlage | beigefigten Lageplans sowie unter Beachtung der in Anlage Il
gegebenen Hinweise zugelassen wird",

MaBgabe 1 legt fest, dass , dlie zur Ansiedlung des REWE- Logistikzentrums erforderfiche Dar-
steflung gewerblicher Bauflachen sowie die anschlielSlende Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes innerhalb der Antragsflache I so zu erfolgen hat, dass Belange der Landwirtschaft so wenig
wie moglich beeintrachtigt werden. Die entsprechende Lage innerhalb der Antragsflache ! ist
im Verfahren zur Anderung des Regionalen Flichennutzungsplans 2010 zu begriinden”.

Bereits in meiner Stellungnahme vom 18.1.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes hatte
ich lhnen mitgeteilt, dass die vorgesehene Planung zwar in der GroBenordnung von 30 ha den
Vorgaben der Abweichungszulassung entspricht, ich die MaBgabe 1 allerdings nicht als erfillt
ansehe.

Den Unterlagen ist nach wie vor nicht zu entnehmen, wie der gewahlte Flachenzuschnitt si-
cherstellt, dass die Belange der Landwirtschaft so wenig wie méglich beeintrachtigt werden.
In Abstimmung mit den Landwirtschaftsbehdrden sollte ein Konzept entwickelt und vorgelegt
werden, mit dem die Vorgehensweise dokumentiert wird. In den Abwagungsunterlagen wird
dazu ausgefiihrt, dass im Zuge der Planung ein Umweltbeirat gegriindet wurde, an dem neben
Vertretern der Naturschutzbehorde auch der FB Landwirtschaft teilnimmt. Dass im Rahmen
dieser Abstimmungen mit den Landwirten und dem Naturschutz Uberschiissiger Oberboden
zur Aufwertung von schlechter wertigen Béden in den Ortsteil Wolfersheim verbracht werden
soll, ist positiv zu bewerten. Allerdings ist damit nicht der geforderte Nachweis einer geringst-
moglichen Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft erbracht.

In meiner Stellungnahme vom 19.12.2018 zur entsprechenden 2. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes habe ich dem Regionalverband FrankfurtRheinMain ebenfalls mitge-
teilt, dass ich die Mallgabe 1 nicht als erfiillt ansehe. In der Begriindung zur Flachennutzungs-
plananderung in Kapitel A 4. ,Regionalplanerische Aspekte” werden keinerlei Angaben dazu
gemacht, wie und in welcher Form die Umsetzung der MaBgabe vorgesehen ist.

Ohne eine Auseinandersetzung mit dieser Vorgabe aus der Abweichungsentscheidung ist die
Flachennutzungsplandnderung in der vorgelegten Form nicht genehmigungsfahig. Ich emp-
fehle daher, diese Abwagungsgrundlage im Bebauungsplanverfahren zu erbringen, indem ein
mit den Landwirtschaftsbeharden entwickeltes Konzept vorgelegt wird, mit dem die entspre-
chende Lage innerhalb der Antragsfliche | begriindet wird. Bislang liegen mir keine positiven
Riickmeldungen der Fachbehdrden oder Ergebnisse aus dem angesprochenen Umweltbeirat

vor.

Die weiteren MaBgaben der Abweichungszulassung sind im Verfahren zur Anderung des Re-
gionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) 2010 zu erfillen und werden von mir im Rahmen
dieses Beteiligungsverfahrens geprift.

Die in meiner Abweichungszulassung gegebenen Hinweise in Anlage Il des Bescheides sind
in den nachfolgenden Verfahrensschritten zu beachten und in Abstimmung mit den zustandi-
gen Fachbehorden umzusetzen.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Maf3gaben des Zielabweichungsbescheides (AZ 11l 31.2-93 b 10/01 Woélfersheim 02/17)
werden im Aufstellungsverfahren bertcksichtigt:

Der Zuschnitt des Plangebiets wurde so gewahlt, dass die Belange der Landwirtschaft so
wenig wie mdglich beeintrachtigt werden. Der suddstliche Teil umfasst mit ca. 23% des
Gesamtgebietes Verfillungen des friiheren Braunkohleabbaus. Eine noch geringere Beein-
trachtigung hatte nur ein Heranziehen der gesamten rechteckigen Flache an die K 181
gebracht, wovon jedoch wegen der Abstédnde zu den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben und zu der Gefliigelzuchtanlage stidwestlich der K 181 Abstand genommen wur-
de. Der Belang des Wohnens auf einem Aussiedlerhof und damit dessen Larmschutzan-
spruch ist ebenfalls ein gewichtiger Belang, die Landwirtschaft so wenig wie mdglich zu
beeintrachtigen. Jede andere Flachenabgrenzung sidlich der Autobahnanschlussstelle
Wolfersheim, auch eine quadratische 0.4., hatte zu mehr Beeintrachtigung der vorhandenen
fruchtbaren Béden gefiihrt. Darliber hinaus wurde der Flachenzuschnitt unter Beachtung der
Nutzungsanforderungen, ErschlieBung, Flachenverfligbarkeit im Umlegungsverfahren,
Larmschutz und landwirtschaftliche Wegebeziehungen gewabhlt. Die Beeintrachtigung der
Landwirtschaft wird durch Instrumente der Umlegung bei der Ersatzlandbeschaffung der
betroffenen Landwirte minimiert. Eine abweichende Aufteilung muss immer zu Widrigkeiten
im Hinblick auf die geplante verkehrliche Abwicklung fihren.

Im Zuge der Planung wurde ein Umweltbeirat gegriindet, an dem neben Vertretern der
Naturschutzbehérde auch der FB Landwirtschaft teilnimmt. Im Rahmen dieser Abstimmun-
gen mit den Landwirten und dem Naturschutz wird Uiberschiissiger Oberboden zur Aufwer-
tung von schlechterwertigen Béden in den Ortsteil Wélfersheim verbracht.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfiihrungen zu 1.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu dem Bebauungs-
planentwurf ,Logistikpark Walfersheim A 45" wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen nach wie vor erhebliche Bedenken gegen den Stand-
ort des Logistikparks insgesamt und den immensen unwiederbringlichen Verlust hervorra-
gend geeigneter landwirtschaftlicher Flachen.

Herauszuheben ist, dass sich im nord&stlichen Bereich des Plangebiets tiefgriindige Para-
braunerden aus Loss (Ausgangssubstrat) und teilweise sogar Tschernoserne (Schwarzerden)
befinden, die zu den weltweit fruchtbarsten Boden zihlen. Daher ist es aus landwirtschaftlicher
Sicht erforderlich, eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein entsprechendes geeignetes
Planungsbiro (oder einen Gutachter) zu beauftragen, um zumindest eine Verwendung des
anfallenden hochwertigen Bodens an anderer Stelle nach entsprechender separater Zwischen-
lagerung zu ermdglichen.

Im durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren wurde festgelegt, dass die Festsetzung des Ge-
werbegebietes so zu erfolgen hat, dass Belange der Landwirtschaft so wenig wie méglich be-
eintrachtigt werden. Mit Schreiben 18.01.2018 wurde die Gemeinde Wolfersheim darauf hin-
gewiesen, dass der gewihlte Flachenzuschnitt mit der vorgenannten MaBgabe des
Zielabweichungsverfahrens nicht vereinbar ist. Gleichzeitig wurde die Gemeinde Wélfersheim
aufgefordert, in Abstimmung mit den Landwirtschaftsbehérden ein Konzept zu entwickeln und
vorzulegen, mit dem die Vorgehensweise dokumentiert wird. Dies ist jedoch nicht geschehen.
In der Erwiderung von PlanEs wird der gewahlte Flachenzuschnitt mit Belangen der Flachen-
verfligbarkeit im Umlegungsverfahren, Larmschutzgesichtspunkten gegeniiber dem siidlich
gelegenen Aussiedlerhof und landwirtschaftlichen Wegebeziehungen begriindet. Tatséchlich
scheint jedoch allein der Aspekt der Flachenverfigbarkeit verantwortlich fir den aus landwirt-
schaftlicher Sicht unpassenden Flachenzuschnitt zu sein, Die landwirtschaftlichen Wegebezie-
hungen werden durch den Zuschnitt negativ beeintréchtigt, denn beidseitig des Gewerbege-
biets werden Ackerflichen und Feldwege unnétig zerschnitten.

Am siidwestlichen Rand entstehen zerstlickelte Ackerschldge und Feldwege, die zukiinftig als
Stichwege enden, sodass landwirtschaftliche Belange erheblich beeintrichtigt werden, Aus
landwirtschaftlicher Sicht sollte das geplante Gewerbegebiet in einer geraden Linie von der K
181 oder von der B 455 aus entwickelt werden, damit keine zerstlickelten Ackerschldge an
zwei Seiten Ubrigbleiben.

Im Wetteraukreis werden landwirtschaftliche Flachen Gberwiegend von entwicklungsfihigen
Haupterwerbslandwirten bewirtschaftet, die dringend auf eine ausreichende Flichenausstat-
tung -insbesondere Ackerflichen- angewiesen sind. Ein Haupterwerbsbetrieb verliert durch
die vorliegende Planung insgesamt (zusétzlicher Verlust von weiteren gemeindeeigenen
Pachtflichen) mehr als 10 % seiner gesamten landwirtschaftlichen Fldchen. Damit ist zweifels-
frei eine landwirtschaftliche Betroffenheit gegeben, die gepriift werden muss. Diesem Betrieb
sind unbedingt entsprechende vergleichbare Ersatzflichen zur Verfigung zu stellen.

Im Rahmen des gesetzlichen Umlegungsverfahrens hat die Gemeinde unter Einbeziehung des
zustandigen Ortslandwirts von Berstadt (Andreas Storck, Tel.: 06036-981251) Verénderungen

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Es wird eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen anerkannten Gutachter erfolgen.
Im Zuge der Planung wurde zudem ein Umweltbeirat gegriindet, an dem neben Vertretern
der Naturschutzbehorde auch der FB Landwirtschaft teilnimmt. Im Rahmen dieser Abstim-
mungen mit den Landwirten und dem Naturschutz wird Uberschiissiger Oberboden zur
Aufwertung minderwertiger Boden in den OT Wolfersheim verbracht.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Maf3gaben des Zielabweichungsbescheides (AZ 11l 31.2-93 b 10/01 Woélfersheim 02/17)
werden im Aufstellungsverfahren beriicksichtigt:

Der Zuschnitt des Plangebiets wurde so gewahlt, dass die Belange der Landwirtschaft so
wenig wie moéglich beeintrachtigt werden. Der stddstliche Teil umfasst mit ca. 23% des
Gesamtgebietes Verfiullungen des friiheren Braunkohleabbaus. Eine noch geringere Beein-
trachtigung hatte nur ein Heranziehen der gesamten rechteckigen Flache an die K 181
gebracht, wovon jedoch wegen der Abstédnde zu den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben und zu der Gefligelzuchtanlage stdwestlich der K 181 Abstand genommen wur-
de. Der Belang des Wohnens auf einem Aussiedlerhof und damit dessen Larmschutzan-
spruch ist ebenfalls ein gewichtiger Belang, die Landwirtschaft so wenig wie mdglich zu
beeintrachtigen. Jede andere Flachenabgrenzung sidlich der Autobahnanschlussstelle
Woélfersheim, auch eine quadratische 0.4., hatte zu mehr Beeintrachtigung der vorhandenen
fruchtbaren Béden gefiihrt. Darliber hinaus wurde der Flachenzuschnitt unter Beachtung der
Nutzungsanforderungen, ErschlieBung, Flachenverfiigbarkeit im Umlegungsverfahren,
Larmschutz und landwirtschaftliche Wegebeziehungen gewahlt. Die Beeintrachtigung der
Landwirtschaft wird durch Instrumente der Umlegung bei der Ersatzlandbeschaffung der
betroffenen Landwirte minimiert. Eine abweichende Aufteilung muss immer zu Widrigkeiten
im Hinblick auf die geplante verkehrliche Abwicklung fuhren.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Betrieb hat bereits seit dem Bewirtschaftungsjahr 2017/18 2 ha Ersatz-
land zur Verfugung gestellt bekommen. Dies entspricht einem bereits im Vorfeld des Fla-
chenentzugs vorgenommenen Ausgleichs von knapp einem Drittel des zukinftigen Fla-
chenverlustes.

Ein weiterer hauptbetroffener landwirtschaftlicher Betrieb hat bereits seit dem Bewirtschaf-
tungsjahr 2017/18 ebenfalls 2 ha Ersatzland zur Verfugung gestellt bekommen. Dies ent-
spricht einem bereits im Vorfeld des Flachenentzugs vorgenommenen Ausgleichs von
knapp der Halfte des zukiinftigen Flachenverlustes des Betriebs. Ein weiterer
hauptbetroffener landwirtschaftlicher Betrieb hat ca. 1 ha seit dem Bewirtschaftungsjahr
2017/18 zur Verfugung gestellt bekommen. Durch weitere MaRnahmen der Gemeinde wie
z.B. dem Ausbau der Drainagen im Bereich des Bruchgewanns wurden strukturverbessern-
de MaRRnahmen fiur die Landwirtschaft durchgefuhrt.

[Zu ziffer 9. vgl. folgende Seite]
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10.

11.

im Feldwegenetz (z. B. Wegfall von Feldwegen zur Zusammenlegung von sinnvollen Bewirt-
schaftungseinheiten) und eine sinnvolle Strukturierung der verbleibenden Restackerfléchen
vorzunehmen.

Auch bezuglich der Lage vorhandener Drainagen, bei der Verwendung und Zwischenlage-
rung von Erdaushub, bei Absprachen von Bauzeiten der ErschlieBungsarbeiten und bei der
rechtzeitigen Information der betroffenen Bewirtschafter etc. ist der Ortslandwirt von Berstadt,
Herr Storck, zu beteiligen,

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei der geplanten Eingriinung des Logistik-
parks auf den doppelten Grenzabstand zur angrenzenden Flache und zum landwirtschaftli-
chen Feldweg geachtet werden muss (§ 40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz). Daher sollte auf
die Pflanzung von groBkronigen Baumen verzichtet und stattdessen kleinkronige Baume und
Straucher gepflanzt werden. Nach § 16 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes ist bei Einfrie-
digungen ein Abstand von 0,5 m zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Feld-
wegen einzuhalten.

Rosenarten und der Gewdhnliche Schneeball sind Winterwirte fur Blattlause und kénnen in
einer Ackerbauregion dadurch zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattldusen so-
wie der daraus entstehenden Folgekrankheiten (z. B. Virosen) fihren. Aus der Artenliste fur
Anpflanzungen (S. 8 der textlichen Festsetzungen) sind aus landwirtschaftlicher Sicht diese
Pflanzenarten zu streichen.

Auf Seite 25 der ,Begriindung zum Bebauungsplan” ist ausgefiihrt, dass zur artenschutzrecht-
lichen Koempensation der Planung, die Umnutzung eines Ackerschlages mit einer Flache von
3,5 ha in Form der pestizidfreien, modernen Dreifelderwirtschaft des 19. Jhs. vorgesehen ist.
Diese Dreifelderwirtschaft geht weit Giber das naturschutzfachliche und rechtliche Erfordernis
fur den vorliegenden Bebauungsplan hinaus, da fir diesen lediglich die Neuschaffung von
sieben Bruthabitaten fiir die Feldlerche Ziel und Verpflichtung ist. Die darlber hinaus gehen-
den Effekte sollen dem Okokonto der Gemeinde Walfersheim gutgeschrieben werden. Wo
sich dieser Ackerschlag befindet, geht aus den Antragsunterlagen bisher nicht hervor.
Aus landwirtschaftlicher Sicht ist eine Uberkompensation beziiglich des erforderlichen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs fir verlorengehende Bruthabitate der Feldlerche inakzeptabel.
Es kann nicht hingenommen werden, dass die Gemeinde Wélfersheim fir die Zerstérung
hochwertigster landwirtschaftlicher Flachen mit einem Gewinn an Okopunkten, deren Gene-
rierung wiederum zu Lasten einer produktiven landwirtschaftlichen Lebensmittelerzeugung in
einem Umfang von weiteren 3,5 ha geht, belohnt wird. Gegen den Umfang der geplanten ar-
tenschutzrechtlichen Kompensation werden daher Bedenken erhoben.

Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung enthalten die Planunterlagen bisher
nicht. Insofern kann zu diesem Punkt aus landwirtschaftlicher Sicht derzeit keine Aussage ge-
troffen werden. Es wird jedoch erneut darauf hingewiesen, dass erforderlich werdende Aus-
gleichsmaBnahmen nicht weitere ,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft” oder andere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen beanspruchen diirfen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der angesprochenen Punkte, Feldwegenetz, Drainagen, Zwischenlagerung von
Erdaushub und Absprachen von Bauzeiten wahrend der ErschlieBungsarbeiten stehen die
verantwortlichen Akteure in engem Kontakt und regem Austausch, u.a. auch mit dem ver-
antwortlichen Ingenieurbiro, das mit der Umsetzung der ErschlieRungsarbeiten beauftragt
ist, unter Einbeziehung des Drainageverbandes und des Bodengutachters.

Eine direkte Verbindung zwischen dem verantwortlichen Bauleiter des Ingenieurbiros und
dem Ortslandwirt bzw. dessen Stellvertreters wurde bereits hergestellt. Es wurden regelma-
RBige Baustellenbesprechungen wahrend der Bauzeit unter Einbeziehung des landwirtschaft-
lichen Berufsstands vereinbart.

Die Strukturierung der verbleibenden Restackerflache nérdlich des Geltungsbereiches bis
zum Feldweg wurde im Rahmen der Erorterungsgesprache im Umlegungsverfahren mit den
betroffenen Eigentiimern und in einem separaten Gesprach mit den Bewirtschaftern eror-
tert: Die Umsetzung obliegt in erster Linie den Eigentiimern und Bewirtschaftern.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein kompletter Verzicht auf hochwiichsige Baume wird angesichts der Grof3e der Baukdrper
nicht moglich sein. Im Zuge der Freiflachenplanung wird aber darauf geachtet, dass die
Abstéande nach dem Nachbarrecht eingehalten werden.

Wildrosen und Schneeball sind Bestandteile der heimischen Natur und fungieren auch als
Nahrungsquelle fur ,Nutzlinge“. Gerade in intensiv genutzten Ackerbauregionen sollte auch
bei den Gehdlzen auf die Wahrung einer gewissen Vielfalt geachtet werden.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehen MafRnahmen auf der Ausgleichsflachen entsprechen einer geregelten land-
wirtschaftlichen Nutzung. Die hier produzierten Feldfriichte sollen und kdnnen vermarktet
werden. Die Bewirtschaftung erfolgt durch einen 6rtlichen Landwirt. Es ist nicht erkennbar,
wieso eine den Boden und das Grundwasser schonende, pestizidfreie Landwirtschaft den
Belangen der Agrarstruktur zuwiderlaufen sollte. Im Ubrigen ist die Bedarfsschatzung von
3,5 ha realistisch und aus fachlicher Sicht nicht Giberzogen. Ein Ausweichen auf nicht acker-
baulich genutzte Flache ist rechtlich zudem nicht mdglich. Der Umweltbericht enthélt eine
detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanz. Diese ist fiir die artenschutzrechtlich gebotenen
MaRnahmen aber unerheblich.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

B

Auch fur die Verlagerung des im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans derzeit
befindlichen Modellflugplatzes durfen Flachen innerhalb eines im Regionalplan Stdhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 festgelegten ,Vorranggebiets fiir die Landwirt-
schaft” nicht in Anspruch genommen werden.

MaBnahmen an Gewdssern, im Wald oder eine Entsieglung von bisherigen Gewerbeflachen
werden begriBt. Insbesondere bietet es sich an, Biotopwertpunkte von bereits umgesetzten
MaBnahmen zur Kompensation zu verwenden; hierzu konnen erforderlichenfalls auch externe
Okokonten anderer Kommunen, des Landesbetriebs Hessen Forst oder der Hessischen Land-
gesellschaft (HLG) genutzt werden.

Aus Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen aus den vor-
genannten Griinden noch immer erheblich Bedenken gegen die vorliegende Planung. Diese
beziehen sich insbesondere auf die Standortwahl, die vermeintliche Alternativiosigkeit, die
ordnungsgemaBe Abwagung sich widersprechender Interessen, den gewahlten Flachenzu-
schnitt und den Umfang der vorgesehenen artenschutzrechtlichen Kompensation.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen folgendes mit:

Die erheblichen Bedenken gegen den Logistikpark Wolfersheim an der A 45 bleiben aus den
bereits genannten Grinden weiterhin bestehen.

Der Bebauungsplan wird wie folgt beurteilt:

Im Umweltbericht auf Seite 3 sind die Gebaudehohen mit 3ém angegeben. Diese Angaben
weichen von den Angaben in der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 18 ab, wonach
dort 27m angegeben werden. Hier muss ein Abgleich vorgenommen werden.

Natura 2000-Gebiet

Die Angaben auf Seite 18, wonach keine gravierenden Stérungen auf das Natura 2000-Gebiet
ergehen, weil die Offenlandbereiche westlich Echzell grol3 genug sind, um rastende Végel
genigend Ausweichstandorte bietet sind nicht nachvollziehbar.

Dies ist keine geeignete Begriindung, zumal alle Flachen im Gebiet weiterhin zur Verfligung
stehen miissen. Hier ist weiterer Abstimmungsbedarf und Nachbesserung erforderlich.

Auch die Angaben auf Seite 25 sind zu konkretisieren. Hier wird angegeben, dass die Flucht-
distanz mindestens 100m betragt. Es mussen genaue Zahlen angegeben werden.

Auf Seite 26 wird die Wirkdistanz auf Ganse von 600m angegeben. Bei einer Entfernung von
300m zum Schutzgebiet wiirde das bedeuten, dass der Einflussbereich 300m in das Natura
2000- Gebiet wirkt.

Die sich ergebenden Auswirkungen sind darzulegen.

Das Ergebnis auf Seite 26 ,Bei Umsetzung dieser MaBnahmen sind dann nahezu keine nega-
tiven Einflisse durch Storreize auf das Vogelschutzgebiet mehr zu erwarten” ist ungenau, nicht
bestimmt und muss inhaltlich konkretisiert werden.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hier laufen noch Bemuhungen der Gemeinde Wélfersheim auf der Suche nach einem Er-
satzgelénde fir den Modellflugverein.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Regierungsprasidium Darmstadt eine einheitliche
Behorde der Landesverwaltung darstellt. Die Tatbestandswirkung der Zielabweichungsent-
scheidung gilt damit nicht nur fiir das Regierungspréasidium als Ganzes, sondern auch fir
einzelne Abteilungen und Dezernate.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt fir den Baukorper des Logistikzentrums, wie im Umweltbericht
korrekt dargelegt, fur die einzelnen Bereiche unterschiedlicher Nutzung verschiedene Ho-
hen zwischen 23 und 36 m fest. Fir die separaten baulichen Anlagen im Nordwesten be-
tragt die maximale Gebaudehdhe 10 m.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage auf S. 18 der Natura 2000-Studie, wonach keine Stérungen fur das Schutzge-
biet zu erwarten sind, bezieht sich an dieser Stelle allein auf baubedingte Stérwirkungen
und begrundet sich vor allem in der zeitlichen Beschrankung der Bauphase. Es ist zudem
plausibel anzunehmen, dass es zu Ausweichbewegungen rastender Végel im Raum Echzell
kommen wird, da diese in Agrarlandschaften als Folge des Fruchtwechsels auch ohne
Storwirkungen durch den Baubetrieb regelmafig erfolgen. Sie sind geradezu ein Charakte-
ristikum fiir Rastvogel in Ackerbaugebieten. Kap. 7.1 verweist im Ubrigen auf die Darlegun-
gen in Kap. 7.5 zu den Stdrwirkungen durch den spateren Betrieb des Logistikzentrums.
Dass diese wegen ihrer Dauerhaftigkeit in weitaus starkerem Malf3e relevant sind, ist offen-
kundig, weshalb es statthaft ist, die baubedingten Stérungen kirzer abzuhandeln. Kap. 7.5
setzt sich ausfuhrlich mit den fachlichen Grundlagen des Meideverhaltens auseinander,
quantifiziert unter Angabe von nicht weniger als 22 einschlagigen Quellen und einer selbst
publizierten Metastudie (KARL 2001) die in der Literatur genannten Meidedistanzen und
baut seine Bewertungen schliissig und nachvollziehbar auf diesen Zahlen auf. Die hierbei
zugrunde gelegten Flachen sind in Abb. 6 raumlich umrissen und werden im Text auf den-
Hektar genau angegeben.

[2u ziffer 17 bis 20. vgl. folgende Seiten]
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Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auffassung, der zufolge ,alle Flachen im Gebiet weiterhin zur Verfiigung stehen mus-
sen*, entspricht nicht den rechtlichen Bestimmungen. § 34 Abs. 1 BNatSchG bestimmit,
dass Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprufen sind, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen. Diese Regelung basiert auf dem Verschlechterungsverbot des Art. 6 Abs. 2
FFH-RL und macht die Funktionsfahigkeit des Schutzgebiets zum Kern der Beurteilung.
Flachenverluste sind hier nur, resp. erst dann relevant, wenn sie entweder definierte Le-
bensraumtypen (sog. LRT) betreffen (vgl. LAMBRECHT UND TRAUTNER 2007: Fachin-
formationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen
der FFH-VP) oder aufgrund ihres Umfangs offenkundig in der Lage sind, erhebliche Beein-
trachtigungen hervorzurufen. Auch dann impliziert der Befund per se aber noch keine Aus-
gleichsverpflichtung fir den Flachenverlust. MaR3geblich ist allein das funktionale Gefuige
des Schutzgebiets. Vorliegend sind Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-RL im Wirkraum
nicht ausgebildet. Der in Kap. 7.5 iterativ und plausibel ermittelte Umfang von Flachen im
Vogelschutzgebiet, fur die Stérungen bei einer Wirkdistanz von 600 m durch den Betrieb
anzunehmen sind, belauft sich auf rd. 16 ha, in worst case-Annahme knapp 48 ha (N 2000-
Studie, S. 26, 1. Abs.). Ihr Anteil am 10.700 ha gro3en VSG betragt mithin 0,15 bzw. 0,45
%. Da zudem ausschliel3lich Ackerflachen betroffen sind, die fur sich genommen keine
besonderen, nicht ersetzbaren Eigenschaften (Mangelfaktoren) aufweisen, wird die Funktion
der Landschaft bzw. des Schutzgebiets als Rastlebensraum eindeutig nicht beeintrachtigt.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Aussage der ONB geht Kap. 7.5 nicht davon aus, dass ,die* Fluchtdistanz
mindestens 100 m betrage, sondern nennt unter Bezugnahme auf die einschléagige Literatur
zunachst artspezifische Fluchtdistanzen, diskutiert diese und legt schlie3lich die durch Stu-
dien bekannte héchste Fluchtdistanz relevanter Arten (nédmlich der Ganse im Trupp) von
600 m zugrunde (S. 26 oben).

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig und entspricht den Aussagen der Studie, dass bei einer Wirkdistanz von 600 m
Storwirkungen ohne PuffermafRnahmen bis zu 300 m in das Schutzgebiet hineinreichen.
Unter Berucksichtigung der bereits durch den StralRenverkehr entwerteten Bereiche betréagt
der Flachenumfang, fiir die eine Stérung durch das Vorhaben dann anzunehmen ist, rd. 16
ha (vgl. Ausfihrungen zu 17.). Die sich daraus ergebenden Auswirkungen werden in der
Studie ausfuhrlich dargelegt: Sie fiihren zur zumindest teilweisen Meidung von Ackerflachen
wahrend der Rast oder — sofern diese trotz der N&he zum Stérquelle angeflogen werden —
zu einer erhéhten Wahrscheinlichkeit, dass Rastvogel bei Stérreizen im Trupp auffliegen
und auf weiter entfernt liegende Ackerflachen ausweichen. Diese Wirkungen wéren dann
als eine erhebliche Beeintréachtigung fiir das Schutzgebiet zu qualifizieren, wenn geeignete
Ausweichmdglichkeiten im ausreichenden Umfang nicht vorhanden wéren und die Tiere
(bzw. ein Teil der Tiere) im Schutzgebiet somit keinen Rasthabitate mehr vorfinden wiirden.
Dies ist angesichts der Geringfugigkeit des relativen Flachenverlustes und der ,Austausch-
barkeit* konventionell bewirtschafteter Ackerflachen mit dem heute tblichen Fruchtwechsel
Winterweizen / Raps auszuschlieRen. Es sei betont, dass die innerhalb des Schutzgebiets
liegenden Ackerflachen nicht anders bewirtschaftet werden als die au3erhalb des VSG.
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22.
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28.

Wie in der Zusammenfassung richtig dargelegt, muss geklart werden, ob das Projekt zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder Schutz-
zweck maBgeblichen Bestandteilen fiihren kann. Dies leistet die vorgelegte Studie nicht, so-
dass erheblicher Nachbesserungsbedarf besteht.

In dem Ubersichtsplan M 1:2000 sind die - Griinflichen, nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen - in GréBe von 53.905 m? nicht erkennbar dargestellt. Unter Berlicksichtigung eines spar-
samen Umgangs der Flachen, sind diese Grinflachen erheblich zu reduzieren und auf
das Nétigste zu beschrénken. Es ist nicht erkennbar, welche &kologische Funktion diese Fla-
chen in dem vorgesehenen Umfang innerhalb dieses Gewerbegebietes haben, da es sich um
einen mit LKW stark frequentierten Bereich handelt, der den Wert fiir den Naturschutz wesent-
lich herabsetzt. Im Ergebnis ist die Flache des Gewerbegebietes zu verkleinern.

Weiterhin ist zu erkennen, dass die Abpflanzungen in unterschiedlichen Breiten vorgesehen
sind. Eine Pflanzbreite von 10m im Nordosten und Stdwesten ist ausreichend. Im Osten in
Richtung des Vogelschutzgebietes ,Wetterau” ist die Bepflanzung in einer Breite von 20m aus-
zuflihren.

Auch hierdurch ergeben sich erhebliche Flacheneinsparungen, um die die Flache des Bebau-
ungsplans zu reduzieren ist.

Die Einzaunung des Geléndes hat so zu erfolgen, dass der Zaun zwischen Betriebsgelande und
Bepflanzung errichtet wird, sodass die Bepflanzung zur Feldflur offen ist.

Es fehlt eine Karte, auf der die Biotoptypen vorher und nachher erkennbar sind.

Artenschutz

Im Kartenteil (Karte 1) sind bereits 8 Nachweispunkte innerhalb der Eingriffsfliche zu erken-
nen. Berlicksichtigt man noch die Auswirkungen des Vorhabens auf die angrenzenden Flachen
in Form von Randstérungen wie Kulissenwirkungen und betriebsbedingte Auswirkungen, so
kommen noch 4 Nachweispunkte dazu. Die erforderlichen CEF Malinahmen sind entspre-
chend fir 12 Revierzentren anzupassen und in diesem Verfahrensschritt nachzuweisen.

Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass auch die Schafstelze als Brutvogel vorkommt. Somit
sind auch fiir diese Art die Anzahl der Brutreviere zu nennen und in einer Karte darzustellen.

Die Aussagen zum Feldhamster auf Seite 9 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind
nicht ausreichend. Hier werden Argumente herangezogen, die nicht geeignet sind, das Vor-
kommen des Feldhamsters an diesem Standort auszuschlieBen.

Sollten keine genaueren Unterlagen vorliegen, ist eine Nachkartierung erforderlich.

Landschaftsbild

In dem Umweltbericht vom 7.12.2017 wird auf S. 20 ausgefiihrt, dass die Siedlungsentwick-
lung zu einer massiven Veranderung der Landschaftsgestaltung und ihrer asthetischen Wahr-
nehmung geflihrt hat. GroBflachige autobahnnahe Gewerbegebiete wie das bei Berstadt pra-
gen vielerorts die Erscheinung dersehr durchsichtigen und deshalb sehr sensiblen Landschaft.
Storungen bestehen in Form des landschaftsuntypischen Modellflugplatzes, des Mastbetrie-
bes an der K 181 und in Form des genannten Gewerbegebietes mit Biogasanlage bei Berstadt.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zitierte Aussage auf S. 26 der Studie ist weder ungenau noch unbegriindet. Sie wird
hergeleitet aus den bereits genannten Meidedistanzen relevanter Rastvogelarten gegeniiber
visuellen Stérwirkungen, Angaben zur Ausbreitung von Larm und konkreten MaRnahmen-
empfehlungen zur Abpufferung von visuellen Stérungen (Eingriinung) und néchtlichen
Lichteinflissen (Scheinwerferkegel). Es ist schliissig, dass bei wirksamer Minimierung die-
ser Einwirkungen auf einem rd. 20 m breiten Streifen die Meidedistanz letztlich allein durch
die Kulissenwirkung der Geb&aude bestimmt wird, die — fiir Feldvogel ebenfalls belegbar —
nicht mehr als etwa 150 m betragt.

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu 1. bis 6. sind Mangel an der Bewertung der Natura
2000-Studie nicht erkennbar. Ganz im Gegenteil: Eine so umfangreiche Auswertung der
Literatur zu Stdrwirkungen bei Vogeln und eine so dezidierte Ableitung konkreter Wirkdis-
tanzen durfte in anderen Natura 2000-Studien zu Bauvorhaben schwerlich zu finden sein.

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist den Bereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB als Fléchen
fuir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abla-
gerungen (hier: Regenriickhaltebecken) aus, was auch im Umweltbericht dargelegt ist. Der
Flachenumfang wird zur Bereitstellung des erforderlichen Speichervolumens der Rickhalte-
raume benétigt.

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Verringerung der Eingrinung im Nordwesten und Studwesten des Plangebiets wirde
wegen der einzuhaltenden Bauverbotszonen und Baugrenzen keine erhebliche Flachenein-
sparung, hingegen aber eine deutlich ungiinstigere Einbindung des Komplexes in die Land-
schaft hervorrufen. In Richtung des Vogelschutzgebiets weist die Eingriinung im Wesentli-
chen die geforderte Breite von rd. 20 m auf. Im Bereich des geplanten RUB ist der Pflanz-
streifen geringfligig schmaéler; hier liegen die baulichen Anlagen aber auch erheblich hinter
der Plangebietsgrenze zurtick. Zur Umz&aunung setzt der Bebauungsplan fest: ,Sofern die
Grunflache nach 3.2, auf der die Einfriedung erfolgt, eine Breite von mindestens 7 m auf-
weist, hat der Zaun zur au3eren Geltungsbereichsgrenze einen Abstand von mindestens 5
m zu wahren, sonst von 3 m.“ Dadurch erhélt die Abpflanzung einen freien Ubergang zur
Feldflur, der Forderung der ONB wird Rechnung getragen.

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der im Vorfeld durchgefiihrten Biotopkartierung wurde zum Umweltbericht
eine Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen im ZielmaRstab 1:2.500 erstellt, die
auch Grundlage der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist. Fur den Zielzustand sind die
Festsetzungen des Bebauungsplans mafgeblich; der Umweltbericht enthélt zuséatzlich das
auf Bebauungsplan-Ebene nicht verbindliche Gestaltungskonzept fur den Logistikpark (Abb.
3). Eine weitergehende Darstellung von ,Biotoptypen* fiir den ,Nachher“-Zustand ist wegen
des Charakters des Bebauungsplans als Angebotsplanung weder erforderlich noch méglich.

[2u ziffer 25 bis 28. vgl. folgende Seiten]
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Zu 25.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Herleitung der fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich anzunehmenden Zahl an Revie-
ren Uber die Brutdichte der Feldlerche ist nicht nur zuldssig, sondern auch sinnvoll, da Feld-
lerchen ihr Revier in Abh&angigkeit von der jeweiligen Feldfrucht wechseln und die eigentli-
chen Fortpflanzungsstatten im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach der Ernte und Bo-
denbearbeitung ohnehin verloren gehen.

Im Ubrigen schwankt die Brutdichte der Feldlerche von Natur aus (und mitunter sehr stark),
sodass eine Mittelung der Brutrevierzahlen Gber mehrere Brutperioden fachlich sogar wiin-
schenswert ist. Vorliegend ergab sich durch die freiwillig durchgefiihrte zweite Untersuchung
im Jahr 2018 gegeniiber der Eingangsuntersuchung 2017 eine Erhéhung der Revierdichte.
Zugunsten des Artenschutzes wurde aber auf eine Mittelung verzichtet und der 2018 ermit-
telte Wert von 1,5 Brutpaaren / 10 ha im Eingriffsgebiet bei der Bemessung des Ausgleichs-
bedarfs zugrunde gelegt. Dass sich der Eingriffsbereich aufgrund von Randeffekten hierbei
deutlich Uber das Plangebiet hinaus erstreckt, wurde dabei berlicksichtigt. Bei Zugrundele-
gen der im Artenschutzbeitrag genannten Meidedistanzen der Feldlerche betrégt er (abzug-
lich bereits entwerteter Randzonen entlang der Strafen) 50 ha (Plangebiet rd. 32,5 ha),
woraus sich die Zahl von 7,5 auszugleichenden Revieren ergibt (50 ha x 1,5 BP/ 10 ha =7,5
BP).

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schafstelze weist in Hessen einen gulinstigen Erhaltungszustand auf und kann wie die
anderen ,allgemein haufigen Vogelarten” der vereinfachten artenschutzrechtlichen Prifung
unterzogen werden (Tab. 5 des Artenschutzbeitrags). Es bedarf nicht der Darstellung von
Revierzentren, was wegen der analog zur Feldlerche jahrlichem Wechsel des Bruthabitats
auch keinen Erkenntnisgewinn bréchte. Ein spezieller artenschutzrechtlicher Ausgleich ist
fur die Schafstelze nicht erforderlich; sie profitiert wie andere Feldvégel von den vorgesehe-
nen Manahmen.

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obwohl das Plangebiet auRerhalb der rezenten Verbreitungsgebiete des Feldhamsters in
der Wetterau liegt, wurde ein mogliches Vorkommen des Feldhamsters im Rahmen von
nicht weniger als sieben Begehungen in den Jahren 2017 und 2018 mit Frihjahrs- und
Nacherntekartierungen eingehend untersucht und dokumentiert. Einem Verdacht auf Fall-
réhrenvorkommen wurde sogar noch mit einer Wildkamera nachgegangen, er konnte dann
aber ausgeschlossen werden. Es ist nicht ersichtlich, welche ,,Argumente” im Artenschutz-
beitrag nicht geeignet sein sollten, das Vorkommen des Feldhamsters auszuschlieBen. Der
Ausschluss erfolgt durch die Ergebnisse der Untersuchungen. Bedarf fur weitere Erhebun-
gen besteht nicht.

Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zur Siedlungsentwicklung des Landschaftsraumes sind korrekt und wer-
den auch von der Oberen Naturschutzbehdorde nicht bestritten. Der Umweltbericht kommt
aber nicht allein aufgrund dieser Aussagen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben im Hin-
blick auf den Landschaftsschutz vertraglich sei, sondern aufgrund einer fachlich fundierten
Bewertung des Landschaftswertes auf Grundlage der Erscheinungs-, Nutzungs- und Be-
standskontinuitat (KARL 2013).
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Im Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass in Bezug auf den Landschaftsschutz
das Vorhaben als Vertretbar einzustufen ist.

Diese Schlussfolgerung ist unter Berlicksichtigung des vorgenannten nicht nachvollziehbar

und deshalb plausibel zu begriinden.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B.
fir bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fir mégliche Barrierewirkungen von Gebauden im
Grundwasser.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versor-
gungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im
Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausrei-
chende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 19.12.2018 zur Flachennutzungsplanénderung dar-
gelegt, liegt das Plangebiet sowohl in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutz-
gebietes Bad Salzhausen (StAnz. 45/92) als auch in der Qualitativen Schutzzone | des Ober-
hessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende ei-
gene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erfor-
derlich. Ansprechpartner ist die zustdndige Untere Wasserbehorde.

Aus Sicht des Dezernats Oberirdische Gewisser, Renaturierung bestehen keine Bedenken.
Nachsorgender Bodenschutz

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Seite 38 unter Punkt 11 ausgefihrt, dass
keine Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Planungsgebietes bekannt sind.

Vorsorgender Bodenschutz

Die vorgelegten Planunterlagen enthalten keine ausreichenden Aussagen zum vorsorgenden
Bodenschutz.

Daher machte ich auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der

Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" hinweisen.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Boden-
schutz anzusprechen, Dies ist im vorliegenden Verfahren von besonderer Wichtigkeit. Bei ei-
ner Flache von ca. 32 ha fiir den Logistikpark, dessen Umweltauswirkungen als erheblich ein-
gestuft werden, sollten schon Aussagen zu den MonitoringmalBinahmen zur Einhaltung von
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie Kompensation gemacht werden. Dazu
sind vorab die MaBnahmen auch konkret zu benennen.

Es muss auch dargestellt werden, wie mit den nachgewiesenen Kontaminationen im Oberbo-

den umgegangen werden soll.

Diese Kategorien entziehen sich im Ubrigen der im Naturschutzgesetz verankerten Parame-
ter Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft und damit auch einer naturschutzrechtli-
chen Bewertung. Das Kapitel 1.5.1 Landschaftsschutz behandelt die kulturhistorische Be-
deutung der Landschatft und obliegt der Beurteilung durch den Denkmalschutz. Die durch §
1 BNatSchG im Naturschutzrecht verankerten Gré3en werden in den Kapiteln 1.5.2 und
1.5.3 ausfiihrlich behandelt. Hierauf geht die Stellungnahme der ONB aber nicht ein.

Zu 29: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 30: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim ist sich Ihrer Verantwortung bewusst. Parallel zum Aufstel-
lungsverfahren wurde ein Ver- und Entsorgungsplanung erstellt. Die Ergebnisse haben
bereits Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf gefunden.

Zu 31: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Bauausfiihrung und Betrieb des Logistikstandortes sind die Ge- und Verbote der Heil-
quellen-Schutzgebietsverordnungen zu beachten. MaRgeblich fur das Vorhaben ist die
Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Hier ist laut Verordnung eine
quantitative (mengenmaRige) Beeintréachtigung des Grundwassers u.a. durch Eingriffe in
den Boden tber 100 m Tiefe untersagt. Im Einzugsbereich des Oberhessischen Heilquel-
lenschutzbezirkes sind Bohrungen ab einer gewissen Tiefe erlaubnispflichtig. Die entspre-
chende Uberwachung der Vorgaben bzw. Erteilung der erforderlichen Erlaubnisse und Ge-
nehmigungen liegt in der Zustandigkeit der Wasserbehdrde.

Zu 32: Der Hinweis auf die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 33: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 34: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bodenkundliche Fachbegleitung, ist beauftragt. Es hat bereits mehrere Abstimmungsge-
sprache zwischen Vorhabentrager, Kreisverwaltung, Bodengutachter, der Gemeinde Wol-
fersheim und dem landwirtschaftlichen Berufsstand aus Berstadt gegeben. Die MaRnahmen
zum Schutz des wertvollen Oberbodens befinden sich in der Abstimmung.Auch die Fla-
chenakquise geeigneter verritzter Boden flr die Ausbringung des wertvollen Mutterbodens
findet aktuell statt.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 4(2) BauGB



35.

36

37.

Immissionsschutz (Lirm, Erschiitterung, EMF)

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen, einschlieBlich der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan ,Logistikpark Walfersheim A 45" des Planungsbiiros fiir Larmschutz Al-
tenberge vom November 2018, Projekt-Nr.: 70 390/18 bestehen gegen die Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Gutachten bertcksichtigt sowohl den auf benachbarte Immissionscrte einwirkenden zu-
satzlichen planbedingten Verkehrslarm als auch den Gewerbelarm, der von dem Plangebiet
ausgehen wird.

Hinsichtlich des Verkehrslarms kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass am maBigeblichen
Immissionsort (Romerhof) keine Erhohung der Larmbelastung durch zusatzliche StraBenver-
kehre zu erwarten ist. Beriicksichtigt wurden dabei insbesondere die strallenseitigen Veran-
derungen durch den Ausbau der K 181 (Abrickung der Fahrstreifen und Geschwindigkeitsre-
duzierung auf 70 km/h statt bisher 100 km/h).

Innerhalb des Plangebietes plant die REWE Group einen Logistikstandort einzurichten.

Nach einer Voreinschatzung des Gutachters zur Einwirkung durch Gewerbeldrm auf den maf-
geblichen Immissionsart wird vom Gutachter, insbesondere zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte in der Nacht, eine Larmschutzwand von 6 m Hohe in dem gegentiberliegenden Be-
reich zum Rémerhof sowie entsprechende Bauschalldammung vorgeschlagen. Die Vorschlage
zum aktiven und passiven Schallschutz wurden als textliche Festsetzungen ibernommen.

Da es sich bei den vorgeschlagenen MaBnahmen um eine Voreinschitzung handelt, wird emp-
fohlen, im spéteren Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der zuldssigen Immissions-
richtwerte am Immissionsort Romerhof durch ein gesondertes Sachverstandigengutachten un-
ter Zugrundelegung der tatsachlichen larmrelevanten Gegebenheiten untersuchen zu lassen.

Aus der Sicht des Dezernates Bergaufsicht teile ich lhnen folgendes mit:

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der I r fsich n riebe: vorliegende und genehmigte
Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der

Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg
lber frilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Besténden von Bergrechtsamts- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe
und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Zum Vorhaben ,Logistikpark Wélfersheim A 45" wurde von der Bergaufsicht bereits mehrfach
Stellung genommen, zuletzt im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens vom RPS/RegFNP
2010. Gemal Aussage in der Begriindung zum B-Plan wurden und werden diese bisherigen

Zu 35: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 36: Der Anregung wird entsprochen.
Die detaillierte Immissionsprognose gem. TA-Larm wird im Rahmen der Genehmigungspla-
nung erstellt und damit auch der aktive Larmschutz weiter prazisiert und festgelegt.

Zu 37: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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-

Erkenntnisse und Hinweise, vor allem zur Problematik des ehemaligen Braunkohlenabbaus, in
der Planung beriicksichtigt.

Seit meiner letzten Stellungnahme vom Juni 2017 zur Flachennutzungsplanénderung haben
sich keine neuen Erkenntnisse beziiglich der von mir zu vertretenden Belange ergeben. Ich
weise jedoch nochmals nachdriicklich auf die (It. Begriindung noch zu erstellende) Baugrund-
untersuchung sowie die Beachtung der darin wiedergegebenen Erkenntnisse und Empfehlun-
gen hin.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBBe 114, 60327 Frankfurt, ge-
beten.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.
Martina Dickel-Uebers

Zu 38: Der Anregung wird entsprochen.
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Regierungsprasidium Darmstadt
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T
Driialiras

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Ingenieurbiro fir Umweltplanung Unser Zeichen: Az. V 53.11.1 P 22 Wélfersheim
Dr. Jochen Karl GmbH Ihr Zeichen:

Beratender Ingenieur Ihre Machricht vom:

Ihr Ansprechparner: Christian Grehmann

und Stadtplaner IngKH Zimr 2133

Staufenberger Stral3e 27 Telefon/ Fax: 0615112 §506/6547

35450 Staufenbe rg E-Mai christian.grohmann@rpda hessen.de
Datum: 25.Marz 2019

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45

Besprechung vom 01.02.2019 beim Regionalverband Frankfurt

Sehr geehrter Herr Dr. Karl,

Unter Bezugnahme auf das Protokell der Besprechung vom 1.02.2019 und den dort getroffenen Verein-
barungen, sollen die offenen Fragen der oberen Naturschutzbehorde in Bezug auf die Natura 2000-Ver-
traglichkeitsstudie, noch einmal von lhnen konkretisiert werden.

Vorab wird die Stelle aus der Vertraglichkeitsstudie zitiert und anschliefGend die Anmerkung/Nachfor-
derung formuliert.

Seite 18

Zitat:

«Von den Bewegungen auf der Baustelle wird somit mutmallich eine héhere Stoérwirkung ausgehen als
von den Larmemissionen. Diese ist angesichts der Entfernung von 30om zum Schutzgebiet aber nicht
gravierend, zumal der Offenlandbereich westlich Echzell grof3 genug ist, um rastende Vogel genlgend
Ausweichstandorte zu bieten*.

Anmerkung/Nachforderung der ONB:
Um diese Angaben zu Uberprifen wdre es hilfreich zu wissen, wie lange die Bauphase davert und ob
diese auch in die Zug- und Rastzeiten hineinreicht.

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisennl Kol ey

I :, g Ma, - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
£4283 Darmstadt Freitag B0 bis 15:00 Uhr 64,283 Darmstadt
Internet: Telefon: 0615112 o (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-garmstadt. hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (2llgemein) Haltestelle Luisenplatz O

Regierungsprasidium Darmstadt, ONB (25.03.2019)

Zu 1-6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden nachfolgend diskutiert und beantwortet. Soweit die Ausfiihrungen in der ,Ich*-
Form geschrieben sind, ist diese im Beschluss als der Planungstréager zu verstehen.

Zu 1.

Die Bauarbeiten beginnen mit der duBeren ErschlieBung im Sommer 2019. Die Erd- und Griindungsarbeiten
einschl. Fundamentierung fiir den Gebdudekomplex erfolgen dann von Mitte 2020 bis Mitte 2021, bevor
Ende 2021 mit dem Bau der Geb&ude-, Frei- und Verkehrsanlagen begonnen wird. Der Einzug erfolgt im
Laufe des Jahres 2023.

Zum Verstandnis der Aussagen in Kap. 7.1 der Studie (Baubedingte Stérwirkungen) ist es wichtig zu beach-
ten, dass hier lediglich diejenigen Stérwirkungen zu betrachten sind, die sich ihrem Charakter nach von
denen des spiteren Betriebs unterscheiden, der in Kap. 7.5 behandelt wird. Stérreize in der Bauphase, die
eine dhnliche Wirkung haben wir der spitere Quell- und Zielverkehr, das Be- und Entladen oder Lichtemis-
sionen von Fahrzeugen und Hofbeleuchtung, sind diesen zuzuordnen, weshalb sich die Betrachtung in Kap.
7.1 auf die baubedingten Besonderheiten beschrénkt. Dies sind neben singuldren, meist nicht geplanten
Ereignissen (z. B. der Ldrm einer vom Radlader herabfallenden Stahlplatte) vor allem die Bewegungen auf
dem Gelédnde, die spater — nach Fertigstellung der Hallen — vom Schutzgebiet aus nicht oder nur noch ein-
geschrankt einsehbar sind. Die Lairmemissionen hingegen sind angesichts einer Entfernung von 300 m zum
Schutzgebiet, der Uberlagerung mit den Emissionen von Autobahn und BundesstraBe und der damit ein-
hergehenden Nivellierung mit zunehmender Entfernung vom Entstehungsort unproblematisch.

Ergénzend sei hier auf die auch in der Natura 2000-Studie zitierte Arbeit des Unterzeichners (KarL 2001)*
hingewiesen, in der die Stérwirkung auf Lebensrdume durch Lirm ndherungsweise halbquantitativ ermittelt
wird. Demnach nimmt der Dauerschallpegel einer Autobahn (75 dB) im Offenland lber eine Entfernung von
400 m um etwa 20 dB (A) auf 55 dB (A) ab. Der Dauerschallpegel des Baustellenbetriebs entspricht
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Seite 23

Zitat:

+Angesichts der Grolte des Offenlandbereichs zwischen A 45, B 455 und Echzell von mehr als 400 ha ist
selbst der an sich betrachtliche Verlust von 40 ha im Hinblick auf (potentielle) Brutvégel Natura 2000-
rechtlich nicht relevant. Die Minimalareale aller im agrarisch gepragten Offenland heimischen Vogelar-
ten mit Ausnahme der in Hessen nicht beheimateten Trappen sind erheblich kleiner, sodass fur viele
Arten zwar eine Reduzierung der Population denkbar ist (was durch geeignete Kompensationsmalnah-
men durchaus aufzufangen ware), nicht aber deren Abwanderung aus dem besagten Gebiet".

Anmerkung/Nachforderung der ONB:

Die Arten fiir die eine Reduzierung der Population denkbar ist, sind zu benennen und darzulegen ob fiir
diese Erhaltungsziele festgelegt sind.

Um abprifen zu kdnnen, ob die gutachterliche Einschatzung nachvollziehbar ist, sind die geeigneten
Kompensationsmalinahmen zu benennen und festzulegen.

Es ist zu begriinden, warum ein Brutplatzverlust von 10% an dieser Stelle nicht relevant ist.

Seite 24

Zitat:

.Dennoch soll der Tatbestand einer Stérung an dieser Stelle eingehender untersucht werden, da das
Vorhaben am Rande einer fast strukturlosen Landschaft projektiert ist, dem eine hohe Bedeutung als
Rastlebensraum beizumessen ist, und die in landschaftstypischer (und wertgebender) Weise keinerlei
Pufferstrukturen durch Gehélzriegel oder topografische Sichtverschattungen aufweisen. Zudem wird
es nicht moglich sein eine genaue Aussage dariber zu treffen, welche singuldren Stdrereignisse Uber
welche Entfernung wirken kdnnen, sodass hier mit Analogieschlissen und Sicherheitsmargen gearbei-
tet werden muss."

Anmerkung/Nachforderung der ONB:

Es ist nachvollziehbar zu begrinden warum es nicht méglich ist eine genaue Aussage dariber zu tref-
fen, welche singularen Storwirkungen Uber welche Entfernung wirken kénnen.

Auch hier sind die betroffenen Vogelarten zu benennen und mit den Erhaltungszielen abzugleichen um
die Betroffenheit beurteilen zu kénnen.

Seite 26

Zitat:

+Eine Wirkdistanz von 6com vorausgesetzt (Beobachtungen bei Gansen) , wiirde aber gerade einmal
das sidéstlich an das Plangebiet angrenzende, rd. 16 ha grof3e Gewann entwertet. Bei einer Ausdeh-
nung der Wirkzone auf goo m (das ist die in der Literatur maximal genannte Meidedistanz bei Gansen)
betragt der Einfluss knapp 48 ha".

Zu 2..

demgegeniiber in etwa dem eines Gewerbe- und Industriegebiets, also eines Emittenten mit gewerblicher
Produktion: Die gemittelten Emissionen liegen im Bereich von 65 dB(A), die auf einer Entfernung von 400 m
auf 45 dB(A) am Wirkort abnehmen. Fiir die maBgebliche Entfernung Verhabengebiet — Vogelschutzgebiet
(VSG) von 300 m liegt dieser Wert zwischen 45 und 50 dB(A).2 Sich liberlagernder Schalldruck fihrt prinzi-
piell zwar zu einer Verstarkung (die Immissionen ven der schwiacheren Quelle werden also nicht vollstandig
geschluckt”), der Effekt liegt aber deutlich unter der Differenz der beiden Emittenten Autobahn und Bau-
stelle. Es ist deshalb offensichtlich, dass die Maskierung dieser Immissionen durch den Lirm der Autobahn
eine naturschutzrechtliche Relevanz der Larmemissionen von der Baustelle auf das Schutzgebiet aus-
schlieft.

Fiir die Bewertung der baubedingten visuellen Wirkungen kénnen ebenfalls Auswertungen von KarL (2001)
herangezogen werden. Demnach sind in einer von Stéireinfliissen unberiihrten, gehélzarmen Ackerland-
schaft sehr hohe Stérwirkungen durch menschliche Anndherung bis in eine Entfernung von rd. 25 m, hohe
Storwirkungen bis etwa 100 m und miRig hohe Storwirkungen bis in 250 m zu erwarten. Diese Angaben
beziehen sich auf die am stidrksten wirkende Stérquelle, namlich den Menschen. Auf Fahrzeuge und andere
Objekte reagieren Vigel deutlich weniger sensibel. Im Gegenzug ist zu beachten, dass den Zahlen die Flucht-
distanzen von Einzelindividuen zugrunde liegen, nicht von Rastvégeln im Trupp, die — wie in Kap. 7.5 der
Studie ausgefiihrt — deutlich gréRere Pufferdistanzen einhalten bzw. benétigen.

Wor dem Hintergrund dieser Angaben wird deutlich, dass baubedingte Storungen des Brutgeschehens im
VSG allein schon aufgrund der Entfernung von 300 m auszuschliefen sind. Mégliche Stérwirkungen resul-
tieren also allein durch Storungen in der Zugzeit, vor allem im Herbst, wo aber keine anderen Bedingungen
zu erwarten sind als durch den spateren Betrieb, der in Kap. 7.5 eingehend auf diese Problematik hin gepriift
wird. Oder konkreter: Die visuelle Storwirkung eines Baggers, einer Raupe oder eines Krans auf rastende
Vogel im 300 m entfernt liegenden Schutzgebiet ist nicht anders zu quantifizieren als die von auf dem Hof
des spateren Logistikzentrums rangierenden Lkw. Graduelle Unterschiede, die zwischen diesen Stérquellen
bestehen mogen, werden auf diese Entfernung nivelliert. Und dass auch vertikale Objekte, wie ein Kran,
hier nicht anders zu beurteilen ist, zeigen die einschldgigen Untersuchungen zum Verhalten von Rastvigeln
im Bereich von Windparks (zit. in FN 30 der Studie), deren Hohe und Rotation die Intensitat eines Krans
erheblich Giberschreiten.

Der Verweis in der Studie (S. 18) auf die GréRe des Offenlandbereichs westlich Echzell dient letztlich also
nur der abschlieRenden Klarung, dass die verbleibende geringe Prognoseunsicherheit dadurch aufgefangen
wird, dass fir Rastvdgel innerhalb (und auRerhalb) des Schutzgebiets gleichwertige Ausweichmdglichkeiten
in gut erreichbarer Distanz vorhanden sind. Den eingangs genannten Bauzeitenplan vorausgesetzt, sind Sto-
rungen in der Zugzeit durch den Baubetrieb nur in zwei, allenfalls drei Perioden tUberhaupt zu erwarten.
Dass angesichts der geringen Intensitat hiervon keine Beeintrachtigung des Schutzgebiets oder seiner maR-
geblichen Bestandteile im Sinne § 34 BNatSchG ausgehen kann, ist damit fachlich belegt.

Thema von Kap. 7.4 der Studie sind Anlagenbedingte Unterschreitung von Mindestarealen, also die Frage,
ob durch den dauerhaften Verlust von 40 ha Ackerland Lebensrdume von Vogelarten gefdhrdet sind, weil
diese eine erforderliche MindestgréRe verlieren. Hierzu fiihrt die Studie aus, dass im engeren funktional
zusammenhangenden Bezugsraum ca. 10 % der Ackerfliche verloren gehen, deren Umfang also von rd.
400 ha auf 360 ha abnimmt. AuRer den in Hessen nicht beheimateten GroRtrappen sind in Deutschland
keine Vogelarten ansassig, die auch nur annahernd groRe Gebiete zur Besiedlung bendotigen, wobei der Be-
griff des ,Minimalareals” nicht mit der GroBe des Jagdreviers gleichgesetzt werden darf. Letzteres betrdgt
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bei Feldlerchen nur wenige 1.000 m?, kann bei Weihen aber durchaus 20 km? umfassen (FLADE 1994, zit. in
BfN 2016%). Der Begriff ,Minimalareal” zielt auf den Charakter und die Eignung des Lebensraums, er beriick-
sichtigt Randeffekte, die eine Besiedlung unter Umstinden verhindern.* Der besagte ,zusammenhéngende
Bezugsraum® von 400 ha ist deshalb (nur) fiir diejenigen Arten relevant, denen es an der nétigen Mobilitat
mangelt, auch die Landschaft jenseits der A 45 oder der anderen Strafen im Umfeld des Plangebiets ge-
fahrlos und regelmaRig zu erreichen, was fur Greifvogel uneingeschrankt vorauszusetzen ist. Zu beachten
sind in erster Linie bodengebundene Tiere wie Feldhamster, Reptilien und Amphibien, auRerdem Arthro-
poden und - bereits mit Einschrankungen -, Kleinvogel“. Da fiir die vorliegende Natura 2000-Studie nur die
Végel maligeblich sind, verbleiben neben der Feldlerche vor allem das Rebhuhn und andere, im Gebiet aber
nicht {(mehr) vorkommende Feldvogel wie Grauammer und Wachtel. Von diesen ist das Rebhuhn als die am
stérksten von Zerschneidungseffekten betroffene Art einzustufen. Ein Brutpaar der Art benotig etwa 3-5
(-6) ha als Streifgebiet (FLADE 1994, GEHLE 2009°); BfN (2016) ordnet die Art der Flachenklasse 3 zu, d.h. fiir
eine liberlebensfihige Population sind mindestens 16 ha erforderlich. Fiir die Feldlerche gilt die Klasse 2 (4
ha), fir die Wachtel ebenfalls Klasse 3. Der Raumbedarf eines Brutpaares der Grauammer betragt nach BfN
(2016) etwa 2-7 ha, zugeordnet ist die Art der die Flachenklasse 2 (4 ha). Fiir den Feldhamster gilt ein Po-
pulations-Minimalareal von 10-20 ha (versch. Autoren, zit. in KUPFERNAGEL 2007, S. 87)°.

Die Zahlen begrinden die Annahme, dass der Verlust von 40 ha Ackerland im Bereich des Plangebiets im
Hinblick auf die Fragestellung nicht relevant ist. Die Minimalareale aller Arten, die durch die umliegenden
StraRen an der ErschlieBung anderer Rdume gehindert oder zumindest behindert werden, liegen um min-
destens eine Zehnerpotenz unter der GréiRe des verbleibenden Landschaftsraums. Dass der Sachverhalt in
der Studie deutlich kiirzer als in diesem Schreiben behandelt wurde, ist dem Umstand geschuldet, dass die
Studie nicht die artenschutzrechtlichen Verbote im Eingriffsgebiet zu beurteilen hat, sondern die Auswir-
kungen des Vorhabens auf das 300 m entfernt beginnende Vogelschutzgebiet, Es kdnnen also per se (iber-
haupt nur (Vogel-) Arten in die Betrachtung gelangen, die

a) fir das Gebiet maRgeblich sind,
b) im 10.700 ha grofen V5G so wenig Lebensraum finden, dass sie auf Flachen auBerhalb (und zwar
im Bereich des Vorhabens) angewiesen wdren, und

¢} fir diese der Verlust von 10 % der 400 ha im Bezugsraum bestandsrelevant wire.

Kriterium a) wird allein von Grauammer und Wachtel erfiillt, andere Feldvégel werden von der Natura 2000-
Verordnung nicht aufgefiihrt. Dass fir diese beiden Arten vor dem Hintergrund der o.g. Flichenklassen ein
Ausweichen in Ackerflichen auBerhalb des VSG anzunehmen wire, ist nicht begriindbar, da sie hier aktuell
nicht (oder allenfalls sporadisch) vorkommen und innerhalb des Schutzgebiets keine Populationsiber-
schiisse produzieren. Der Verlust von 10 % des zusammenhadngenden Bezugsraums ist deshalb nicht rele-
vant. Eine Unterschreitung von MindestarealgroRen ist im Hinblick auf das VSG ausgeschlossen.

) Bunpesamt rir NaTurschutz (BN, 2016): Fachinformationssystem FFH-VP des BfN: Raumbedarf und Aktionsriume von Arten. Bonn.

4 ispielsweise benétigt der Waldlaub filr sein Revier nicht mehr als 1-3 ha, besiedel Imakig aber nur dehnte Walder. Und Feld-
lerchen nehmen keine isoliert im Wald oder im Siedlungsraum liegenden Ackerflichen an, selbst wenn sie fiir ein Brutrevier grof genug wiren,

%) GEHLE, T. (2009): Wie zukunftsfahig ist das Rebhuhn? Rheinisch falischer Jiger (9) 2009,

9 , €. [2007): Populationsdy ik und Hab zung des Feldh s (Cricetus cricetus) in Sidost-Niedersachsen, Okologie, Um-

siedlung und Schutz. Dissertation. TU Braunschweig,
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Zu 3:

Kap. 7.5 behandelt den als wesentlich erkannten Eingriffstatbestand auf das Vogelschutzgebiet, ndmlich
Stérungen durch den Betrieb des Logistikzentrums. Dem in |hrer Stellungnahme zitierten Absatz ist in der
Studie die Aussage vorangestellt: , Tendenzielle Aussagen zur Schallaushreitung wurden bereits im Kap.
7.1 entwickelt. Sie zeigen, dass im Normalbetrieb des Logistikzentrums ein Gerduschpegel zu erwarten ist,
der vor der Maskierung durch Autobohn und Bundesstrafie kaum mehr in die Ackerfldchen des Vogel-
schutzgebiets einwirkt — schon gar nicht in die sensiblen Auenlebensréume an der Horloff (rd. 2 km) oder
des NSG Im Grenzstock von Gettenau (rd. 1 km)."” Stérungen werden also schon aufgrund der Analyse in
Kap. 7.1 weitgehend ausgeschlossen. Dennoch vertieft Kap. 7.5 die Betrachtung wegen der hohen Durch-
gangigkeit der Landschaft und der Tatsache, dass der Einfluss singularer Stérereignisse nicht quantifizier-
bar ist. Letzteres ist also kein Mangel der Studie, sondern eine fachliche Tatsache, die dadurch ,gelést”
werden soll, dass im Weiteren der Studie (iber Analogieschliisse eine Aussage hergeleitet wird.® Der Sinn
dieser Passage ist also ein anderer als der in lhrer Stellungnahme herausklingende, wonach der Autor sich
einfach einer Aussage enthalten wolle. Genau das tut er nicht, sondern leitet in den folgenden Absdtzen
her, dass keine erheblichen Stérungen zu erwarten sind (,Aus diesem Grund wird im Weiteren zundichst
der Einfluss visueller Stérungen behandelt.”). Das Vorgehen, durch Auswertung bestehender Untersu-
chungen (also aus einer hinreichenden Masse von Beobachtungsdaten) Schlussfolgerungen zu treffen, ist
géangige Praxis und wissenschaftlicher Standard.

Die ,betroffenen Vogelarten” ergeben sich aus den Angaben in Kap. 3.3 (5. 8). Bereits hier wird hergelei-
tet, welche der zahlreichen, von der Natura 2009-Verordnung aufgefiihrten Arten fir die Rast ,im Offen-
land niedergehen”, namlich ,Kranich, Gdnse, Schwiine, Regenpfeifer (Kiebitz) und Greifvdgel, die in Kap. 7

zu behandeln sein werden.”

Kap. 7.5 diskutiert dann unter Angabe von nicht weniger als 22 einschldgigen Quellen und einer selbst
publizierten Metastudie (KarL 2001) die in der Literatur genannten Meidedistanzen und folgert daraus
schliissig, dass die weitere Betrachtung stellvertretend fiir diese Rastvogelarten anhand der Ganse als der
sensibelsten Gruppe weitergefiihrt werden kann. Es handelt sich also um eine zuldssige worst case-An-
nahme. Die hierfiir maRgeblichen und aufgefiihrten Flucht- und Meidedistanzen sind:

—  Feldvogel: (30-) 50-100) m

—  Wasservogel, Limikolen und Greifvégel: 200-300 m

—  Zugvdgel (allg.) im Trupp: 400 m

— Gdanseim Trupp: 600 m

Die hiervon abgedeckten Arten sind also alle in Kap. 3.3, S. 8, 1. Abs. aufgefiihrten Vogelarten.
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Anmerkung/Nachforderung der ONB:

Bei einer Wirkzone von goo m wiirde die errechnete Beeintrachtigung 6oo m tief in das Vogelschutzge-
biet wirken. Der errechnete entwertete Flachenanteil betragt laut Gutachten 6.7 %. Im Weiteren erldu-
tern Sie, dass die ausgewerteten Zahlen nur Anhaltspunkte zu liefern vermégen. Somit besteht die
Maoglichkeit eines ggf. wesentlich hdheren entwerteten Flachenanteils.

An dieser Stelle missen genauere Zahlen geliefert werden, aus denen ableitbar ist, welche Vogel im
Abgleich mit den Erhaltungszielen tatsachliche betroffen sind und wie deren Betroffenheit beurteilt

wird.

Seite 26

Zitat:

»Dennoch sei nicht nur auf das Gebot der Eingriffsminimierung hingewiesen, sondern auch betont, dass
die oben zusammengestellten und ausgewerteten Zahlen nur Anhaltspunkte zu liefern vermdgen. Es
sollten daher im Zuge der Freiflaichenplanung Vorkehrungen getroffen werden, die gewahrleisten, dass
die Emissionen aus dem Betriebsgelande wirksam abgepuffert werden. Bei Umsetzung dieser MaRnah-
men sind dann nahezu keine negativen Einflisse durch Stérreize auf das Vogelschutzgebiet mehr zu

erwarten".

Anmerkung/Nachforderung der ONB:

Ziel dieser Studie muss es sein, auf der Grundlage vollstandiger und praziser Festlegungen fur das Vor-
haben eine abschlieRende Aussage Uber die Vertraglichkeit zu treffen. In Bauleitplanverfahren sind
Festlegungen zu diesem Zeitpunkt schwierig, jedoch muss in diesem Verfahrensschritt eine abschlie-
Bende Prifung der Behorde erfolgen kénnen. Die umzusetzenden MalRnahmen sind zu benennen.

Seite 28

Zitat:

.Im Ergebnis kann selbst unter worst case- Betrachtung eine nennenswerte Beeintrachtigung des Vo-
gelschutzgebietes durch Storwirkungen ausgeschiossen werden. Dennoch empfiehlt die Studie die
Durchfuhrung eingriffsminimierender MalRnahmen, vor allem den Bau einer Anwallung entlang der Ge-
bietsgrenzen, wodurch sich visuelle (Lichtkegel) und akustische Storreize so weit reduzieren lassen,
dass eine Entwertung von Flachen im Vogelschutzgebiet unwahrscheinlich ist™.

Anmerkung/Nachforderung der ONB:

Auch in der Zusammenfassung der Ergebnisse dieser Studie werden Formulierungen wie: ,,nennens-
werten Beeintrachtigungen™ und ,Entwertung von Flachen im Vogelschutzgebiet unwahrscheinlich®,
verwendet.

Zu 4.

Zu 5.

Die genannte Wirkdistanz von 600 m ist wissenschaftlich verfestigt. Eine Wirkung auf Ganse in einer Ent-
fernung von 900 m ist als absolute Ausnahme zu betrachten. Sie wird in der Literatur nur ein einziges Mal
genannt. Allein dieser Umstand wiirde es bereits rechtfertigen, den Eingriffstatbestand abschlieBend zu
verneinen, denn es dirfte unstrittig sein, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets oder seiner maR-
geblichen Bestandteile im Sinne des § 34 BNat5chG eine dauerhafte oder doch zumindest sich regelhaft

wiederholende Storung voraussetzt. Fir diese aber ist die Wirkdistanz von 600 m maRgeblich.

Trotzdem setzt die Studie sich noch vertiefend mit Stérwirkungen in gréReren Distanzen auseinander,
wobei aufgrund der Distanz von 300 m zwischen Vorhaben und Schutzgebiet (unter Beriicksichtigung der
FN 8 auf dieser Seite) chnehin nur visuelle Stérungen zu beachten sind (s. Ausfilhrungen zu 5. 18). Wiirden
diese regelmaRig und damit in relevantem AusmaR eintreten, so wiren hiervon 6,7 % desjenigen Teils des
Vogelschutzgebiets betroffen, das sich zwischen Echzell, L 3412, Wélfersheimer See und A 45 erstreckt.
Bezogen auf das VSG sind dies 0,39 % - und das ohne die empfohlenen, zweifellos wirksamen und festge-
setzten sichtverschattenden MaBRnahmen wie Wall und Abpflanzung. Es ist offenkundig, dass ein Eingriffs-

tatbestand durch Stérungen auszuschlieRen ist,

Eine Natura 2000-5tudie kann ihre Bewertungen, wie jedes tierdkologische Gutachten, nur auf empiri-
scher Basis vornehmen. Sie hat hierzu (neben eigenen Erfahrungen durch die Feldarbeit) die in seridsen
Quellen genannte Beobachtungen und Zahlen kritisch auszuwerten, ihre Vergleichbarkeit und Aussage-
kraft zu gewichten und daraus Schlussfolgerungen zu ziehen. Die Tiertkologie kennt keine Vollstindigkeit;
dies zu leugnen und durch entsprechende Wortwahl die Méglichkeit einer ,prazisen Festlegung” zu sug-
gerieren, ware wissenschaftlich unserids. Es ist aber auch nicht geboten: Die standige Rechtsprechung bis
hin zum BVerwG hat immer wieder betont, dass tkologische Bewertungen das Gebot der Plausibilitt
erflillen miissen, nicht des letztendlichen ,Beweises”. Dies ist angesichts der Prognoseeigenschaft eines
tierékologischen Gutachtens auch nicht méglich.” Wie die Ausfiihrungen in diesem Schreiben unterstrei-
chen, entsprechen Vorgehensweise, Bearbeitungstiefe und Aussageklarheit der Natura 2000-Studie den
Anforderungen, um der Behorde eine Priifung zu ermoglichen. Sofern einzelne Formulierungen hier aus

Sicht der ONB einer Einordnung bedurfen, wird dem im Folgenden gerne nachgekommen.

Der Begriff ,nennenswert” wird vom Duden'® definiert als ,.ins Gewicht fallend, bedeutend und darum er-
wihnenswert”. Der Begriff ,erheblich” ist Synonym fiir ,betréchtlich, ins Gewicht fallend.” Die Aussage der
Studie, wonach ,eine nennenswerte Beeintriichtigung des Vogelschutzgebiets durch Stérwirkungen ausge-
schlossen werden” kann (s. 28, letzter Absatz), ist somit gleichzusetzen mit der Aussage: ,Eine erhebliche

Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets durch Stérwirkungen kann (deshalb) ausgeschlossen werden.”

So hat das BVerwG wiederholt festgestellt, dass Unsicherheiten liber Wirkungszusammenhange, die sich auch bei Ausschopfung der einschldgigen
Erkenntnismittel derzeit nicht ausrdumen lassen, kein uniberwindbares Zulassungshindernis darstellen miissen. Insoweit sei es zuldssig, mit
Prognosewsahrscheinlichkeiten und Schatzungen zu arbeiten (BVerwG zum Bau der A 33, Abschnitt 7.1 Halle (Westfalen) - Borgholzhausen, Urteil
vom 6.11.2012 - BVerwG 9 A 17.11, RN 35).

In seinem Urteil zum Bau der A 143 (Westumfahrung Halle) vom 17.01.2007 (BVerwG 9 A 20.05) erldutert das BVerwG hierzu vertiefend: ,Ein
Beispiel fir eine gangige Methode dieser Art ist auch der Analogieschluss, mit dem bei Einhaltung eines wissenschaftlichen Standards bestehende
Wissensliicken Gberbriickt werden (vgl. LANA-Empfehlungen S. 11 <Zu 7.>). Zur Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhal-
tungsziele des Gebiets kénnen haufig sog. Schilsselindikatoren verwendet werden (vgl. LANA-Empfehlungen 5. 12 <Zu 8.>). Als Form der wissen-
schaftlichen Schitzung gdngig ist ebenso eine Worst-Case-Betrachtung, die im Zweifelsfall verbleibende negative Auswirkungen des Vorhabens
unterstellt” (RN 64).

©) Internet-Abruf vom 5. April 2019
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Das auf Seite 3 der Studie vom lhnen richtig formulierte Ziel, dass zu kldren ist ob das Projekt zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafigeblichen Bestanteilen fihren kann, wird in diese Studie an keiner Stelle deutlich formuliert.

Sie missen aus den Erkenntnissen der Studie im Ergebnis zu einer eindeutigen Aussage kommen, die
eine Vertraglichkeit bescheinigt oder nicht.

Im Auftrag

Christian Grohmann

Zu 6:

Der Begriff ,unwahrscheinlich” wird vom Duden gleichgesetzt mit ,aller Wahrscheinlichkeit nach nicht
anzunehmen, kaum méglich”. Unter Berlicksichtigung der Ausflihrungen zu 5. 26b ist diese Aussage hin-
reichend genau. Eine Bewertung als ,unmdglich” ware nach meiner Auffassung selbst bei einer noch wei-
ter reichenden Datenlage fachlich nicht statthaft. Gerechtfertigt ist aber eine Gleichsetzung mit der For-
mulierung: ,Eine Entwertung von Flichen im Vogelschutzgebiet ist nach menschlichem Ermessen auszu-

schlieRen.”

Ihre Einschétzung, der zufolge die Studie an keiner Stelle deutlich formuliere, ob das Projekt zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maR-
geblichen Bestanteilen fihren kann, kann ich nicht nur aus den oben genannte Grinden nicht folgen. Die

einzelnen gepriiften Tatbestdnde werden in der Studie wie folgt bewertet:

7.1 Baubedingte Stérwirkungen

-» abschlieRender Verweis auf Kap. 7.5

7.2 Bau- und anlagenbedingte Verdnderungen der Standortbedingungen
a) Niederschlagsabfluss und Bodenwasserhaushalt

Den {...) Umgang mit dem Niedersct vor t, sind negative Auswirkungen auf das

Vogelschutzgebiet deshalb auszuschiiefien.”

b) stoffliche Eintrage
ba) Stickstoffeintrag durch Stéube und Stickoxide
Eine Gefihrdung des VSG durch Stickstoffeintrége ist nicht zu beflrchten.”

b) Feinstaub
<Damit kénnen schédliche Einwirkungen (...) mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen

werden,”

be) Treibstoff, Ol und andere Wasser gefidhrdende Schmierstoffe
- Verweis auf VorsorgemaRnahmen, da nicht planungsinduziert

7.3 Anlagen- und betriebsbedingte Zerschneidungs- / Barrierewirkungen

»Da fir das geplante Logistikzentrum eine dem Bautyp entsprechende Gestaitung zu unterstellen ist (...}, sind

bau- und anlagenbedingte Zerschneidungs- oder Barrierewirkungen auszuschliefien.”

7.4 Anlagenbedingte Unterschreitung von Mindestarealen

,,Fiir die vorliegende Studie ist festzustellen, dass eine Unterschreitung von Mindestarealen fiir Lebensrdume im

Vogelschutzgebiet Wetterau nicht zu erwarten ist.”

7.5 Betriebsbedingte Storwirkungen auf benachbarte Biotope

Bei Umsetzung dieser Mafnahmen sind {...) nahezu keine negativen Einfliisse durch Stérreize auf das Vogel-

schutzgebiet mehr zu erwarten.”

Zusammenfassung:
»Im Ergebnis kann selbst unter worst case-Betrachtung eine nennenswerte Beeintrichtigung des Vogelschutz-

gebiets durch Storwirkungen ausgeschlossen werden.”
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M. E. handelt es sich hierbei durchweg um eindeutige Aussagen. Es werden weder Sachverhalte offen gelas-
sen, noch enthdlt sich die Studie einer abschlieBenden Bewertung der einzelnen Tatbestédnde. Allein die Wahl
der Begriffe ,nicht zu erwarten” oder ,nicht zu befiirchten” als Synonym fiir ,auszuschliefen” mag diskutabel
sein, da sie —in voller Absicht — darauf verzichtet, eine letztendliche und vollstindige Wahrheit zu postulie-
ren. Doch dies ist nicht nur ehrlich, sondern auch statthaft. So heift es in dem bereits zitierten Urteil des
BVerwG zur Westumfahrung Halle zur Zulassigkeit, mit Prognosewahrscheinlichkeiten und Schatzungen zu
arbeiten: ... denn dies ist nichts anderes als eine in der Wissenschaft anerkannte konservative Risikoabschat-
zung. Allerdings muss dadurch ein Ergebnis erzielt werden, das hinsichtlich der untersuchten Fragestellung
‘auf der sicheren Seite” liegt” (RN 64).

LAuf der sicheren Seite” aber liegt auch eine Bewertung, die Spielraum zwischen ,,auszuschliefien” und z. B.
Jweitestgehend auszuschlieffien” 1dsst. MaRgeblich ist allein, dass die zu vermeidende Eingriffstatbestdnde
fachlich plausibel mit hinreichender (nicht absoluter) Wahrscheinlichkeit verneint werden kénnen. Die letzt-
lich immer verbleibenden Prognoseunsicherheiten tierdkologischer Gutachten dirfen also — und wie ich
finde, sollten sie das auch — in der Wortwahl des Gutachters Widerhall finden, die im Ubrigen weder durch
Gesetz noch durch Fachkonventionen vorgegeben ist. Die hdchstrichterliche Rechtsprechung jedenfalls steht
dem nicht entgegen.
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REGIONALBAUERNVERBAND
WETTERAU-FRANKFURT a.M. e.V.

RBV Wetkrau Frankdst M. e.V., Homburger Sir. 9, 81169 Friedberg Eingang “lan|E$
Plan ES 0L EEB 7010
Leihgesterner Weg 37 e
35392 Giellen

Friedberg, 01.02.2019

Vorab fristwahrend per FAX: 0641/87736349

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim
Bebauungsplan ,Logistikpark A 45"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir zu obigem Projekt als Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt e.V.
aber auch namens unserer befroffenen Mitgliedsbetriebe Einwendungen erheben.
Grundséitzlich bleibt es bei unseren Anmerkungen, die wir bereits in der ersten Offenlage
geauBert haben. Konkretisierend wollen wir jedoch Folgendes mitteilen.

1. Allgemeine Anmerkungen

Betrachtet man die Planunterlagen néher, sind landwirtschaftliche Belange sehr stark
beeiniréichtigt, denn die vorliegende Planung sieht in erheblichem Umfang eine
Beanspruchung hochwertiger landwirtschaftlicher Fléchen vor.

Die Fléchen, die fir den Logistikpark REWE genutzt werden sollen, zéhlen zu % zu den
besten Bodenqualiféiten Deutschlands  mit teilweise Ober 90 Bodenpunkten. Im
JLandwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen” sind die Béden in der héchsten Bewertungsstufe
1a klassifiziert.

Es wurde seitens unseres Hauses bereits im Rahmen der 1. Anhérung auf die Bedeutung des
§ 1a Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) hingewiesen.

Geschdfisstelle Friedberg 1. Vorsitzende
Homburger StraBe ¢ Andrea Rahn-Farr
61169 Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031-21752 Geschaftsfohrer

Telefax: 06031-770304 Florian Dangel
E-Mail: info@wetterauer-bavern.de

Regionalbauernverband Wetterau Frankfurt Main (01.02.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1l.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

§ 1a BauGB fuhrt ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz auf, die bei der Planung zu
beriicksichtigen sind. Sie unterliegen aber der Abwéagung mit anderen, auch stadtebauli-
chen und wirtschaftlichen Belangen. Da das Erfordernis fiir den Logistikpark am geplanten
Standort nach erfolgter positiver Abweichungsentscheidung durch die Regionalversamm-
lung als nachgewiesen gelten kann, sind die Belange der Landwirtschaft im Falle der Un-
vereinbarkeit zuriickzustellen. Der Planungstrager beabsichtigt gleichwohl, fur die betroffe-
nen landwirtschaftlichen Betriebe Losungen zu finden, die ihren Fortbestand sichern.
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Trotz Konkrefisierungen im Vergleich zur ersten Offenlage geniigt die aktuell vorgelegte
Planungen dennoch nicht den Anforderungen an eine ausfihrliche Abwégung im Sinne der
aufgezeigten Norm des BauGB.

2. Rechtswidrigkeit der Planung

2.1. Fehlende Rechtsgrundlage

Aktuell ermangelt es der Planung an einer rechtlichen Grundlage.

Die Fléichen, die fir den Logistikpark REWE genutzt werden sollen, zdhlen zu % zu den
besten Bodenquadlitdten Deutschlands mit teilweise Uber 90 Bodenpunkten. Im
JLandwirtschaftlichen Fachp]on Siidhessen” sind die Béden in der héchsten Bewertungsstufe
la Klassifiziert. Entsprechend kam es im Rahmen der Anderung des Regionalen
Fléichennutzungsplanes zur eindeutigen Auflage des Regierungsprésidiums Darmstadt, dass
die Umsetzung des Logistikzentrums nur mit der geringstméglicher Beeintrachtigung der
Belange der Landwirtschaft zu erfolgen hat. Dies sehen wir bei der aktuellen Planung als
nicht gegeben an.

2.2. Fehlende Beriicksichtigung planerischer Vorgaben

Nach unserem Ermessen wurde bislang die zwingend zu beriicksichtigende hachste
Bodenqualitéit des Gebietes nicht ausreichend gewiirdigt. Obwohl das Regierungsprésidium
Darmstadt die geringstmégliche Beeintréichtigung der Belange der Landwirtschaft
eingefordert hat, wurden bei der akivellen Planung landwirtschaftlich weniger wertvolle
Auffilllungsfléchen ausgespart und hochwertiger Léssstandorte weiterhin Gberplant. Somit
wird gegen die Auflagen des Regierungsprésidiums verstoBen.

Zudem ist ein Versto} gegen die Auflagen des RP darin zu sehen, dass im siidwestlichen
Plangebiet die Bewirtschaftungsschldge unberiicksichtigt bleiben und Grenzen der
Planungen ,verspringen”. Auch hierin sind mangels Beriicksichtigung der Agrarstruktur
rechtswidrige Planungen zu sehen.

2.3. Tangierung von Flurstiicken, fir die weiterhin ein Vorranggebiet Landwirtschaft besteht
Génzlich rechtswidrig ist die Beanspruchung von Teilen des Flurstiickes Flur 15 Flurstiick
59/1. Fir dieses Flurstick ist teilweise weiterhin das Vorranggebiet Landwirtschaft im
Regionalen Fléichennutzungsplan bestehend. Eine entsprechende Nutzung ist rechtswidrig,
da es der planerischen Grundlage ermangelt.

Geschilfssielle Friedberg 1. Vorsitzende
Homburger Strafle 9 Andrea Rahn-Farr
61168 Friedberg {Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschéfistihrer
Telefax: 06031770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bavern.de

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bereits im Jahr 2017 wurde ein Abweichungsverfahren von den regionalplanerischen
Zielen des RPS/RegFNP 2010 durchgefihrt. Am 22.09.2017 wurde es mit Mal3gaben von
der Regionalversammlung Sudhessen beschlossen (Zielabweichungsbescheid vom
26.10.2017). Entsprechend dieser MalR3gaben wird derzeit parallel zum Bebauungsplanver-
fahren die 2. Anderung des RPS/RegFNP fiir die Gemeinde Wolfersheim durchgefiihrt. Die
Flache fir den Logistikpark wird von ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft" und ,Griinflache
- Sportanlage" in ,Gewerbliche Bauflache, Planung" geéndert (ca. 30 ha). Die ¢ffentliche
Auslegung gern. § 3 (2)/8 4 (2) BauGB fand vom 20.11.2018 bis 20.12.2018 statt. Ein ab-
schlieRender Beschluss wird der Verbandskammer voraussichtlich in ihrer Sitzung am
10.04.2019 und der Regionalversammlung Stidhessen voraussichtlich in ihrer Sitzung am
14.06.2019 zur Beschlussfassung vorgelegt. Sofern diese Beschliisse gefasst werden, wird
der 0.g. Bebauungsplanentwurf als aus dem RPS/RegFNP entwickelt angesehen.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in der
fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz wertvol-
len Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebauung frei-
halten. Ein vélliger Verzicht auf Baumaflinahmen und somit auch auf gewerbliche Grof3vor-
haben wirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber nach-
haltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile (23 %) des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braun-
kohleabbaus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Para-
braunerden oder Tschernoseme, weshalb eine fiir die Wetterau letztlich durchschnittliche
spezifische Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und gemé&R den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fUr einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 4.:Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Vgl. Ausfuhrungen zu 2.
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2.4. Agrarstruktur

Mehrere landwirtschaftliche Betriebe haben mit deutlichen Fléichenverlusten zu rechnen. Bei
mehreren uns bekannten Betrieben liegen diese bei ca. 10 % und gréBer, so dass
Existenzgefdhrdungen bestehen. Bislang ist uns keinerlei Konzeption zur Verhinderung der
Existenzgefdhrdung bekannt. Zwar bemiht sich die Vorhabenstréigerin am Bodenmarkt aktiv
zu sein, allein der landwirtschaftliche Fléchenmarkt vor Ort ist sehr angespannt und
Ersatzland de facto nicht vorhanden. Hinsichtlich von Ersatzflachen ist darauf hinzuweisen,
dass Flachen geringer Bodenpunktzahl, weit entfernte Fléichen und Fléchen, die mangels
ausreichender Gréf3e nicht sinnvoll skonomisch bewirtschaftet werden kénnen, jedenfalls ols
adéquate Ersatzfldchen ausscheiden.

Ohne eine Vermeidung von Existenzgefdhrdungen, ist aber eine entsprechende Planung
aulomatisch ermessenfehlerhaft.

Schon zum jetzigen Zeitpunkt ist eine landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse einzufordern,
um die genaue Betroffenheit der tangierten landwirtschaftlichen Betriebe zu eruieren. Das
ledigliche ,in-Aussicht-Stellen” einer gutachterlichen Wirdigung des Problems ist keinesfalls
ausreichend.

3. Konkrete Probleme des Standortes

Sollte trotz der erheblichen Bedenken an der P|unung fesigehal?en werden, sind fo|gende
Gesichtspunkte zwingend zu beriicksichtigen.

3.1. Beeintréichtigung der landwirischaftlichen Infrastrukiur

Im Gberplanten Gebiet gibt es ein Drénsystem, dessen Funktionsfshigkeit fir das ganze
landwirtschaftlich genutzte Gebiet wichtig ist. Beeintréichtigungen des Dréinsystems mit
negativen Folgen fir nicht baulich genutzte Ackerfléichen sind zwingend zu vermeiden
Zudem sind negative Folgen fir die verbleibenden Ackerfléichen durch Kappung von
Feldwegen zu vermeiden. SchlieBlich ist schon im Vorwege festzuhalten, dass eventuelle
Schadigungen an landwirtschaftlichen Wegen jedenfalls entschédigt werden.

Konkret zum betroffenen landwirtschaftlichen Wegenetz wollen wir folgendes anmerken:

Die aktuellen Planungen einer Einzéiunung und einer Bepflanzung mit groBkronigen Béumen
an den Grenzen zur freien Feldflur ist abzudndern. Die Einzéiunung fuhrt auf Grund der
Néhe zum Hauptwirtschaftsweg u.U. zu Beeintréchtigungen der ErschlieBung, da ein
Begegnungsverkehr landwirtschafilicher Fahrzeuge, insbesondere auch mit Anhéngern und
Anbaugeréiten stark erschwert oder unméglich gemacht werden kénnte. Der Zaun sollte
daher auf einen Abstand von 3 Metern zum Wegenetz zurlickgenommen werden.

Geschiftsstelle Friedberg 1. Yorsitzende
Homburger Stralle ¢ Andrea Rahn-Farr
61169 Friedberg [Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschaftsfiihrer
Telefax: 06031-770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bauern.de

Zu 5.:Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Einige der hauptbetroffenen Betriebe haben mit dem Bewirtschaftungsjahr 2017/18 bereits
im Vorfeld Ersatzland zur Verfligung gestellt bekommen. Zwei Betriebe jeweils zwei ha: dies
entspricht bei dem einem Betrieb einem Ersatz von knapp einem Drittel des zuklinftigen
Flachenverlustes, bei dem anderen hauptbetroffenen landwirtschaftlichen Betrieb von knapp
Uber einem Drittel des zukiinftigen Flachenverlustes.

Ein weiterer hauptbetroffener landwirtschaftlicher Betrieb hat ca. 1 ha seit dem Bewirtschaf-
tungsjahr 2017/18 zur Verfugung gestellt bekommen. Dies entspricht einem Ersatz von Uber
der Halfte des zukinftigen Flachenverlustes.

Durch weitere MalRnahmen der Gemeinde wie z.B. dem Ausbau der Drainagen im Bereich
des Bruchgewanns wurden strukturverbessernde Mal3nahmen fir die Landwirtschaft durch-
gefihrt.

Die Vorhabentrégerin ist nach wie vor zuversichtlich, dass die betroffenen Betriebe ausrei-
chend Ersatzflachen zur Verfugung gestellt bekommen. Somit ist aus Sicht des Vorhagen-
tragers zum jetzigen Zeitpunkt eine gutachterliche Betroffenheitsanalyse verfriiht.

Ob Schluss letztendlich Existenzgefahrdungen vorliegen werden, steht im Moment nicht
fest. Daher liegt zum jetzigen Zeitpunkt auch keine automatisch ermessensfehlerhafte Pla-
nung vor.

Kontakte zu zwei landwirtschaftlichen Gutachtern wurde hinsichtlich einzelner Fragestellun-
gen bereits aufgenommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten wird fir das landwirtschaftliche Wegenetz eine Beweissiche-
rung durchgefiihrt. Entstandene Schaden werden durch den Verursacher beseitigt.
Hinsichtlich der Sicherstellung der vorhandenen Qualitat des Drainagesystems gibt es zwi-
schen dem bauleitenden Ingenieur, dem Drainageverband und dem Bodengutachter ver-
bindliche Absprachen bzw. Regelungen in der Tiefbauausschreibung.

Hinsichtlich der Aufrechterhaltung eines sinnvollen landwirtschaftlichen Wegenetzes befin-
det die Gemeinde in Abstimmung mit dem &rtlichen landwirtschaftlichen Berufsstand.

Die grofl’kronigen Baume sollen im Rahmen eines abgestuften Aufbaus nur in den hinteren
Reihen angepflanzt werden. Diese sind zur Eingriinung des Gebaudes notwendig und wer-
den aufgrund ihres zuriick gesetzten Standorts die landwirtschaftlichen Flachen nicht nega-
tiv beeinflussen.

Grundsétzlich sind die Einfriedungen am inneren Rand der Eingrinungsflachen vorgesehen.
Nur dort, wo es aus haftungsrechtlichen oder anderen Griinden nicht mdéglich ist, den Zaun
nach Innen zu versetzen, wird dieser auf die &uRere Grundstiicksgrenze gesetzt (unter
Beachtung des Schwengelrechts). Die bisherigen Wegebreiten bleiben bestehen.

Hinsichtlich der zeitlichen Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Wege wurde bereits
eine Veranstaltung mit allen Anliegern der zukiinftigen Kanaltrasse durchgefiihrt. Zum einen
wurde ein Umwegeplan vorgestellt, der allen zur Ubermittlung per Mail angeboten wurde;
zum anderen wurde angeboten, den sich standig aktualisierenden Zeitplan tber die Inan-
spruchnahmen der landwirtschaftlichen Wege allen Interessierten per Mail durch den baulei-
tenden Ingenieur nach erfolgter Aktualisierung jeweils erneut zukommen zu lassen.
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Genauso sollte auf das Setzen von groBkronigen Béumen verzichtet werden. Diese werfen
Schatten und bilden ein groBes Wurzelwerk. Beides fihrt zu negativen Einflissen bei den
benachbarten landwirtschaftlichen Flurstiicken oder behindert unter Umsténden den
freigéingigen landwirtschaftlichen Verkehr auf den Wegeparzellen. Es wird daher
vorgeschlagen dlternativ bspw. durch die Anlage von Blihsireifen eine Skologische
Aufwertung vorzunehmen, die jedoch keine agrarstrukturellen Nachteile mit sich bringt.

Die Wirtschafiswege, die durch Spilbohrungen oder Kanalbau beeintréichtigh werden
missen jedenfalls so ertiichtigt werden, dass die ErschlieBungsfunktion vollumfénglich
bestehen bleibt. Ferner sind Arbeiten und Inanspruchnahmen wéhrend der Hauptwirtschafts-
und der Erntezeit jedenfalls zu vermeiden. Entsprechende Arbeiten sollten zudem jedenfalls
mit dem landwirtschaftlichen Berufsstand koordiniert werden.

3.2. Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

Grundséitzlich wird begriiBt, dass der notwendige Ausgleich mafgeblich durch Gkopunkte
geschieht, und ein doppelter Fléchenverlust der Landwirtschaft vermieden wird. Dennoch
muss angemerkt werden, dass verbleibende Mcfinahmen aus Sicht der Landwirtschaft noch
optimiert werden kdnnen und jedenfalls einer genauen Absprache mit den tangierten
Landwirten und den zusténdigen Behrden bedirfen.

3.3. Erdaushub

Anfallender Erdaushub ist auf Grund seiner hervorragenden Quadlitdt der &rilichen
Landwirtschaft zur Verfiigung zu stellen, damit diese bodenverbessernde MaBnahmen,
bspw. auf alten (schlecht) rekultivierten Tagebaufléichen, durchfihren kann.

Daher ist mit dem Mutterboden sorgsam umzugehen und dieser gesondert gelagert werden.
Dieser Komplex sollte jedenfalls fachménnisch bercten und begleitet werden.

4.Fazit

Grundséitzlich sehen wir momentan erhebliche Abwégungsméngel in der Planung.

Da eine Bebauung dem Regionalplan bzw. entsprechenden Auflagen des
Regierungsprasidiums Darmstadt widerspricht, ist der vorgelegte Bebauungsplan momentan
ohne rechtliche Grundlage und schon aus diesem Grunde aktuell nicht umsetzungsfahig.
Zudem fithren aktuelle Existenzgeféhrdungen zu einer Rechtswidrigkeit der Planung.

Sollle sich zeigen, dass durch Nachbesserung die Planung redlisiert wird, sind die
landwirtschaftlichen Belange, die durch den Bau tangiert werden, zwingend zu
beriicksichtigen.

Geschéftsstelle Friedberg 1. Vorsitzende
Homburger Strafle ¢ Andrea Rahn-Farr
61169 Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschiftsfihrer
Telefax: 06031-770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bavern.de

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen CEF-MalRnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden durchzu-
fuhren. Sie zielen — anders als Bluhstreifen oder Lerchenfenster — bewusst auf eine fla-
chenhafte landwirtschaftliche Nutzung ab, die auch eine Vermarktung der Feldfrucht ermég-
licht. Die Bewirtschaftung erfolgt durch einen &rtlichen Landwirt, sodass eine Belastung fiir
die Agrarstruktur hieraus nicht erwachst.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch die Vertreter der Landwirtschaft haben darum gebeten, dass der vom Plangrundstuick
zu verbringende Boden aufgrund seiner Bodenqualitat auf andere Grundstlicke insb. in der
Gemeinde Wolfersheim ausgebracht wird. Die Verbringung des Bodens ist ein genehmi-
gungspflichtiger Prozess und wird gutachterlich begleitet. Die zustandige Behdrde wird in
die Planung einbezogen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zurickgewiesen.

Die Ausfuhrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlie3lich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegFNP 2010 gem&R Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.
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Der landwirtschafiliche Berufsstand auf Kreisebene (Regionalbauernverband Wetterau-
Frankfurt e.V.) und lokaler Ebene (Ortsbauernverbénde) stehen fur Rickfragen gerne zur

Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

Florian Dangel
Regionalgeschaftsfihrer

Geschéftsstelle Friedberg
Homburger Straflle 9

61169 Friedberg (Hessen)
Telefon: 0603191752

Telefax: 06031-770304

Email: info@welteraver-bavern.de

1. Vorsitzende
Andrea Rahn-Farr

Geschaftsfihrer
Florian Dangel
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfuriRheinMain
Postfach 11 18 41, 60054 Frankfurt am Main

Plan.ES Elisabeth Schade
Leihgesterner Weg 37
35392 Gielten

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen: Frau Schade / Frau Braumann
thre Nachricht: 13.12.2018
Unser Zeichen: SK

Ansprechpartnerin: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 25677-1528
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

6. Februar 2019

Wolfersheim 3/19/Bp
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A 45" im Ortsteil Berstadt,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplanentwurf weicht mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes (ca. 30 ha)
vom Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010),
der diesen Bereich als ,\Vorranggebiet fur die Landwirtschaft’ und ,Griinflache — Sportanlage”
darstellt, ab. Damit er als entwickelt anzusehen ist, ist eine Anderung der Darstellung erfor-
derlich. Bereits im Jahr 2017 wurde ein Abweichungsverfahren von den regionalplanerischen
Zielen des RPS/RegFNP 2010 durchgefuhrt. Am 22.09.2017 wurde es mit MaR3gaben von der
Regionalversammlung Siidhessen beschlossen (Zielabweichungsbescheid vom 26.10.2017).
Entsprechend dieser MaRgaben wird derzeit parallel zum Bebauungsplanverfahren die 2.
Anderung des RPS/RegFNP fir die Gemeinde Wolfersheim durchgefiihrt. Die Flache fur den
Logistikpark wird von ,Vorranggebiet fUr die Landwirtschaft® und ,Grunflache — Sportanlage”
in ,Gewerbliche Bauflache, Planung® geandert (ca. 30 ha). Die offentliche Auslegung gem. §
3 (2)/§ 4 (2) BauGB fand vom 20.11.2018 bis 20.12.2018 statt. Ein abschlieender Beschluss
wird der Verbandskammer voraussichtlich in ihrer Sitzung am 10.04.2019 und der Regional-
versammiung Stdhessen voraussichtlich in ihrer Sitzung am 14.06.2019 zur Beschlussfas-
sung vorgelegt. Sofern diese Beschlisse gefasst werden, wird der 0.g. Bebauungsplanent-
wurf als aus dem RPS/RegFNP entwickelt angesehen.

Darliber hinaus haben wir zum Bebauungsplanentwurf folgenden Hinweis:

Zum Verfahren nach § 4(1) BauGB hatte der Verband angeregt, in die textlichen Festsetzun-
gen Teil C (Kennzeichnungen und Hinweise) zu Ubernehmen, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht moglich ist. Aus der Behandlung der Stellungnahme geht hervor,
dass dem gefolgt werden sollte, es wurde aber nicht umgesetzt. Wir bitten, dies nachzuholen.
Unter der Voraussetzung, dass das wasserrechtliche Verfahren beziglich der Nieder-
schlagswasserableitung und evtl. weiterer erforderlicher Vorgaben erfolgreich zum Abschluss

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +48 69 2577-0 Achtung, neve Bankdaten:

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts  Telefax: +4@ 69 2577-1204 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

Postsiralte 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822

Regionalverband FrankfurtRheinMain (06.02.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.
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Regionalverband

FrankfurtRheinMain

gebracht wird, bestehen aus Sicht Wasser / Hochwasserschutz keine Bedenken gegen die
vorgelegte Planung.

In Zusammenhang mit unserem Abstimmungsgesprach am 01.02.2019 halten wir noch ein-
mal Folgendes fest:

— Die im Rahmen der Zielabweichung erstellte Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (IBU
07/2017) nennt eine zur Minimierung der betriebsbedingten Eingriffsauswirkungen
notwendige randliche Anwallung von 1,5 m, um die Stérung durch Lichtkegel der LKW
bzw. PKW, Schallabstrahlung und Belastung durch Staube (Fahrzeugabrieb, Abgase
etc.) auf das in 300 m entfernte Vogelschutzgebiet ,Wetterau” sowie die direkt an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fliachen (Rastgebiet fir Zugvogel, Nahrungshabitat)
s0 gut wie méglich zu minimieren. Diese Anwallung ist in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

— In Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde ist auf die erneute Begehung der
Eingriffsflachen vor Baubeginn/Baufeldraumung bzgl. der Prifung auf die planungsre-
levante Art Feldhamster zu verweisen, um das Eintreten von Verbotstatbesténden
nach 8§44 BNatSchG ausschliefen zu kénnen. Im Falle eines positiven Nachweises
von Feldhamstern sind diese in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde in an-
grenzende Flichen zu vergramen oder in geeignete Ersatzhabitate umzusiedeln.

— Die detaillierte Ausgestaltung der CEF-MaRnahmen flr die Feldlerche (Lage und Ab-
grenzung der Flachen am Schwarzenberg, Bewirtschaftungs- und Monitoringkonzept,
etc.) ist in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen bzw. in einem stadtebaulichen
Vertrag der Gemeinde bis zum Beschluss des Bebauungsplans festzusetzen. Eine
Anpassung der aktuellen Flachengréfie (4,13 ha anstatt 3,5 ha) sowie weitere erfolgte
Anderungen sind in den Umweltbericht zu Ubernehmen.

— Das Einsetzen einer tkologischen Baubegleitung wird begrifit und ist ebenfalls in die
textlichen Festsetzungen oder den stadtebaulichen Vertrag zu tbernehmen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

S Wraslx

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.
Die angesprochene Anwallung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine erneute Klarung moglicher Feldhamstervorkommen erfolgt im Vorfeld der Wiederauf-
nahme der archdologischen Untersuchungen, weitere Begehungen ggf. vor Aufnahme der
Baumafinahmen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die MalRnahmen werden vertraglich gesichert und inhaltlich in den Umweltbericht aufge-
nommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Umweltbaubegleitung wird in den stédtebaulichen Vertrag aufgenommen.
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