Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan

,Logistikpark Wolfersheim A 45*

Teil 1l

Beschlussempfehlungen zu der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2, 8 4a Abs. 3 S.1 BauGB (Frist bis zum 13.05.2019) eingegangenen Stellungnah-
men und Anregungen.

Wolfersheim und GielRen im Mai 2019
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Stellungnahmen seitens der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

BUND KV Wetterau, Dr. Werner Neumann, Stammheimer Stral3e 8b, 63674 Altenstadt
und Doris Jensch, NABU KV Wetterau e.V. (11.05.2019)

BUNDNIS 90 Die Griinen, Fraktion in der Gemeindevertretung Wélfersheim Dr. Franz
Grolig, Michael Rickl (12.05.2019)

Deutsche Telekom Technik GmbH (08.05.2019)

Gemeindevorstand Echzell (02.05.2019)

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau (09.05.2019)

Hessen Mobil, StraRen- u. Verkehrsmanagement Gelnhausen (13.05.2019)

IHK GieRRen-Friedberg (10.05.2019)

Kreisausschuss Wetteraukreis, FD 4.1 Kreisentwicklung (08.05.2019)

Oberhessengas Netz GmbH (29.04.2019)

Ortslandwirt Berstadt, Herr Andreas Storck, Friedhofsweg 2, 61200 Wélfersheim, Orts-
bauernverband Berstadt (OBV), Herr Sven Dieffenbach und Herr Lutz Krel3 (Vorsitzender
des OBV), BeundestralRe 29, 61200 Wdélfersheim (10.05.2019)

Jagdgenossenschaft Berstadt, Herr Bernd Jager, Berstadt, Waschgasse 26, 61200 W6l-
fersheim (10.05.2019)

Dranverband Wolfersheim, Herr Bernd Jager, Berstadt Waschgasse 26, 61200 Woélfers-
heim (10.05.2019)

OVAG Netz GmbH, Planung und Projektierung (07.05.2019)

PLEdoc GmbH (09.04.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (16.05.2019)

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt Main (11.05.2019)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (30.05.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amt fir Bodenmanagement Budingen (12.04.2019)

Avacon Netz GmbH (16.04.2019)

Deutsche Bahn AG (06.05.2019)

Gemeindevorstand Rockenberg (02.05.2019)

Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie (11.04.2019)
Magistrat der Stadt Bad Nauheim (07.05.2019)

Magistrat der Stadt Hungen (30.01.2019)

Magistrat der Stadt Reichelsheim (10.04.2019)
Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelraumdienst (13.05.2019)
Rhein-Main Verkehrsverbund (17.04.2019)

Unitymedia (08.05.2019)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen:

Botanische Vereinigung

Bundesamt fiir Infrastruktur

Hessen Forst, Forstamt Nidda

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie Echzell

Hessen Forst

hessenArchéologie

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie
Landrat Wetteraukreis Stral3enverkehrsbehoérde

Magistrat der Stadt Friedberg

Magistrat der Stadt Miinzenberg

Magistrat der Stadt Nidda

Naturschutzbund Deutschland

OVAG, Geschéftsbereich Wasser

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, Wasserwerk Inheiden
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
StraBenverkehrsbehdrde der Gemeinde Wélfersheim
Uniper Kraftwerke GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verkehrsgesellschaft Oberhessen

Wanderverband

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe (ZOV)
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[ I " m ERLEBEN, WAS VERBINDET.
Deutsche Telekom Technik GmbH (08.05.2019)
Eingang Plar|ES

Deutsche Telakom Technik GmbH v
Postiach 1001 64,76231 Karlstuhe 13. MAI 2019

PlanES Beschlussempfehlungen

Alte Brauereihbfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Giefien

IHRE REFEREMZEN
NSPRECHPARTHER T 34| Re[ sz Die[er ApEl
PURCHWARL +49 6181 89-8211 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bATuM (08.05.2019 ) In der angesprochenen Stellungnahme vom 10.01.2018 wird darauf hingewiesen, dass die
R B O PR R Chepi KW G rahes o Stef et Versorgung des Baugebiets mit neuen Telekommunikationslinien im und auRerhalb des

Sehr geehrte Damen und Herren, Plangebiets einer Priifung vorbehalten ist und dass eine unterirdische ErschlieBung nur bei
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Al_'lsnu_tzung ?Iner koordinierten ErschlieBung moglich 'st' Zudem wird neben allgerpelnz_arl
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und Hinweisen, die den Vollzug betreffen darum gebeten, die Deutsche Telekom AG friihzeitig
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren in die ErschlieBungsplanung einzubeziehen ist.

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der

0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: . . . . . . . N .
¢ ? " 9 Es sei jedoch bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Wélfersheim

sich nachdriicklich gegen eine oberirdische Versorgung ausspricht, wobei nicht verkannt
wird, dass die Deutsche Telekom im Rahmen der Erbringung von Universaldienstleistungen
die kostengunstigste Methode wahlen kann und ggf. anfallende Kosten durch den Verursa-
cher zu tragen sind.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 10.01.2018 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverdndert weiter,

Mit freundlicheg Griifien

iA.
/4/ Insgesamt wird hier ausschlie3lich der Vollzug des Bebauungsplans angesprochen, so dass
Uwe Eller das vorliegende Aufstellungsverfahren ohne Zeitversatz durchgefiihrt werden kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH
usanschill Technik Miederlassung Sidwest, Philipp-Reis-Sin 2, 76137 Karksuha
Postiach 1001 € 31 Karbsruhe
Tedefon +49 J, Inteerect wwwlalekom.com
P 00 66}, I & G IBAN: DE 175%0 10066 D024

silzender) | Geschéltsiihrung: Walter Goldenils (Vors

oslbank tcken (BL
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Aulsichisral: Dr., Dark Wy Maria Stetiner, Dagmar Vockler-Busch




Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

eindevorstand | Lindenstralte 8 | 6121 1

Internet: www.echzell.de
) . Telefon: 08008/9120-0
Mit Zustellnachweis Telefax: 06008/9120-25
Plan E$ Bearbeiter/in: Herr Fahrenbruch
Frau Elisabeth Schade Durchwahl: 22
Alte Brauereihtife E-Mail: J. Fahrenbruch@Echzell de
Leihgesterner Weg 37 Unser Zeichen mofjf

61209 Echzell, 2. Mai 2019
35392 Giefien

Stellungnahme der Gemeinde Echzell im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und Tréger éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Bauleitplanung der Gemeinde
Wélfersheim, Ortsteil Berstadt, Bebauungsplan ,,Logistikpark Wélfersheim A

45" — Erneute Offenlage)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend gibt die Gemeinde Echzell ihre Stellungnahme im Rahmen der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zur Bauleitplanung der Gemeinde
Whélfersheim, Ortsteil Berstadt, Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45* ab.
Das Beteiligungsverfahren ist fehlerhaft durchgefiihrt worden (siehe: A.) und der
vorliegende Bebauungsplanentwurf ist materiell-rechtlich rechtswidrig, da er
verschiedene in der Bauleitplanung zu beachtende Belange nicht hinreichend
beriicksichtigt und gegen das Anpassungs- und das Abstimmungsgebot verstoit
(siehe: B.). Einleitend ist noch anzumerken, dass sich sémtliche Gutachten und
Abwégungen offensichtlich auf eine konkrete Bauausfiihrung eines Logistikzentrums
der Fa. REWE beziehen. Es wurde aber nicht das Mittel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 12 BauGB) gewahit. In der von der Gemeinde Wélfersheim
gewahlten Angebotsplanung ist stets die im Rahmen der Festsetzungen mégliche
maximale Auslastung mit sdmtlichen zulassigen Gewerbebetrieben zu Grunde zu
legen. Die einseitige Ausrichtung auf einen méglichen Gewerbebetrieb in der
Bauleitplanung und den dazugehérigen Gutachten entspricht nicht den
bauplanungsrechtlichen Vorgaben.

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0308 38, BIC: HELADEF1FRI
Vaolksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank FrankfurtMain, IBAN: DE24 5001 0060 0071 268 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DES9 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

I

2

Gemeinde Echzell (02.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird
nicht geteilt.

Soweit die Rechtsauffassung vertreten wird, bei einer Angebotsplanung sei stets auf die im
Rahmen der Festsetzungen mdogliche maximale Auslastung zu Grunde zu legen, ist dies
nicht zutreffend, siehe BVerwG Beschluss vom 13.12.2018 - 4 BN 41.18 -. Danach kann
auch ein konkret umrissenes Vorhaben fur Begutachtungen zu Grunde gelegt werden, zu-
mal dieses konkrete Vorhaben die hdchste Auslastung des darstellt.
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Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

A. Fehler im Beteiligungsverfahren/ Offenlage

Im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange vom 21.12.2018 bis 01.02.2019 wurden nicht alle in der
Bekanntmachung vom 11.12.2018 bzw. 20.12.2018 benannten Stellungnahmen aus
dem vorgeschalteten Beteiligungsverfahren &éffentlich ausgelegt. Gemag § 3 Abs. 2
BauGB sind diese bereits vorliegenden Stellungnahmen jedoch mit dem B-Plan-
Entwurf auszulegen. Dies gilt umso mehr, wenn diese Stellungnahmen in der
dffentlichen Bekanntmachung als zur Einsichtnahme vorliegende Unterlagen
aufgefihrt sind.

Bei der Einsichtnahme im Rathaus Wolfersheim am 25.01.2019 fehiten in dem
Ordner fiir die Offenlage der Bauleitplanung ,Logistikpark Wélfersheim A 45"
folgende Stellungnahmen, die aber in der &ffentlichen Bekanntmachung der
Gemeinde Weélfersheim als ausgelegte Unterlagen benannt wurden:
-Stellungnahme der Gemeinde Echzell vom 16.01.2018,

-Stellungnahme HessenMobil vom 19.01.2018,

-Stellungnahme der IHK vom 12.01.2018,

-Stellungnahme der Stadt Nidda vom 17.01.2018,

-Stellungnahme der Stadt Minzenberg vom 02.01.2018,

-Stellungnahmen der OVAG, Wasserwerk Inheiden, OVAG Netz AG und OVAG
Wasser vom 22.01.2018, 17.01.2018 und 15.01.2018,

-Stellungnahme von Biindnis90/Die Griinen, Ortsverband Echzell, vom 17.01.2018,
-sowie diverse nicht naher bezeichnete Stellungnahmen aus der Offentlichkeit.

Auf den von der Bekanntmachung benannten Internetseiten waren tberhaupt keine
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung einzusehen.

Die vorgenannten institutionellen Stellungnahmen wurden nunmehr in der erneuten
Offenlage ausgelegt, jedoch nicht die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit. Bei
einer Einsichtnahme am 23.04.2019 im Rathaus in Wélfersheim wurde zudem
festgestellt, dass keine Stellungnahmen auf die Offenlage vom 21.12.2018 bis
01.02.2019 ausgelegt wurden, obwohl diesbeziiglich zahlreiche und vor allem
aktuellere Stellungnahmen vorgelegen haben missen. Schon die 6ffentliche
Bekanntmachung zur erneuten Offenlage enthélt keinerlei Hinweis auf die aktuellen
Stellungnahmen aus der 1. Offenlage. Diese Stellungnahmen diirften aber
Jwesentlich” im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB sein, da die Erforderlichkeit der
erneuten Offenlage u.a. mit dem Inhalt dieser Stellungnahmen begriindet wurde.
Die Offenlage der Bauleitplanung ist damit unvollstéandig. Sie ist erneut
durchzufiihren, da sonst ein wichtiger Verfahrensschritt nicht rechtméRig
durchgefiihrt wurde.

Konten dor Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DE93 5185 0078 0027 0309 39, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittethessen oG, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0080 0071 9266 07, BIC: PENKDEFFXXX
Landbank Horofftal, IBAN: DESS 5186 1616 0000 1081 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

ID: D

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ausfuhrungen treffen zur Offenlage zu, wurden aber durch die erneute Offenlage vom
08.04.2019 bis 13.05.2019 (einschlieRlich) behoben.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung vom 29.03.2019 wird expli-
zit darauf hingewiesen, dass neben den 6ffentlich ausgelegten umweltbezogenen Stellung-
nahmen weitere Arten der umweltbezogenen Stellungnahmen vorliegen, namentlich eine
Vielzahl von Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit Benennung der dort angesproche-
nen Themen ,Vernichtung wertvollen Bodens, Uberschwemmungsgefahrdung, Land-
schaftsbild, Verkehrszunahme, Immissionsschutz, Lichtverschmutzung, Klima, Wasserver-
brauch, regionales Image sowie politischer Willkir* und das sich viele Biirgerinnen der
Stellungnahme der Verbénde nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz angeschlossen haben.
Das Vorgehen ist nicht zu beanstanden.

In der Bekanntmachung sowie in den Planunterlagen wird die erneute Offenlage begriindet

und die wesentlichen Inhalte benannt:

e Integration der Ergebnisse des Luftschadstoffgutachtens in das Planverfahren,

e Integration der Ergebnisse der fortgeschrittenen Planung der wasserwirtschaftlichen
Belange in das Planverfahren

e Integration der Konkretisierung der CEF-Mal3nahme und der Art und Weise der vorge-
sehenen Kompensation (hier: vertragliche Regelung) in das Planverfahren

e Integration der Zusatzbewertung Landschaft in das Planverfahren

e BemalRung der Ausfahren zur K 181, Integration von Sichtfeldern und entsprechender
Festsetzungen zur Bepflanzung in diesen Bereichen, nachrichtliche Darstellung des
befestigten Fahrbahnrands,

e Anpassung einzelner (bauordnungsrechtlicher) Festsetzungen zu den Themen Wer-
beanlagen und Dachbegriinung.

Es sind nur umweltbezogene wesentliche Stellungnahmen ausgelegt worden. Wesentlich im
Sinne des Gesetzes waren dabei nicht die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, weil diese
zum weit Uberwiegenden Teil aus der "Mustereinwendung" des BUND bestand, die Einwen-
dungen des BUND jedoch offen lagen.
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Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

B. Materielle Rechtswidrigkeit der Bauleitplanung

I. Rechtswidrigkeit wg. VerstoR gegen das Anpassungsgebot (§ 1 Abs. 4
BauGB)

Der Bebauungsplan-Entwurf der Gemeinde Wélfersheim verstét gegen das Gebot
der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4
BauGB). Der Regionalplan und der regionale Flachennutzungsplan sehen fiir das
hier betreffende Plangebiet landwirtschaftliche Nutzung vor. Die geplante Darstellung
von ,Gewerblichen Bauflachen” innerhalb festgelegter ,Vorranggebiete fiir
Landwirtschaft" verstoRt gegen Ziel Z10.1-10 des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Die Zielvorgabe lautet: ,Im ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen."

Gegen die regionalplanerische Zielabweichungsentscheidung der
Regionalversammlung Siidhessen vom 22.09.2017 und die vorgesehene Anderung
des regionalen Flachennutzungsplanes bestehen erhebliche rechtliche Bedenken.
So ist z.B. eine ordnungsgemaRe Planung bzw. Erhebung von Standortalternativen
nicht erfolgt. Der alternativen Standortsuche kommt jedoch erhebliche Bedeutung zu,
da die Bauleitplanung schwerwiegende Beeintrachtigungen von Umweltbelangen
vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und Flache, Wasser, Luft und
Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Erholung sowie
Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur zu erwarten. Insbesondere die zu
erwartenden Auswirkungen auf das angrenzende Natura2000-Gebiet stellen die
raumordnungsrechtliche RechtmaRigkeit in Frage. Gegen die
Zielabweichungsentscheidung ist eine Klage des BUND anhingig. Zwar wurde die
Klage erstinstanzlich zurtickgewiesen, jedoch bestehen gute Erfolgsaussichten im
anhangigen Berufungsverfahren.

Die Planung verstét zudem gegen den regionalplanerischen Grundsatz G5.3-5,
wonach neue Logistikzentren unter weitgehender Minimierung der
Verkehrsauswirkungen auf Siedlungs- und Erholungsrédume sowie von
Ortsdurchfahrten angesiedelt werden und méglichst intermodal ausgerichtet werden
sollen. Zu den erheblichen verkehrlichen Auswirkungen auf die Gemeinde Echzell
wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen (siehe lIl., 1.). Eine intermodale
Anbindung ist nicht vorgesehen. Insbesondere eine Anbindung an den
Schienenverkehr erfolgt nicht — die Planung ist rein auf eine kraftstoffbetriebene
LKW-Andienung ausgerichtet.

Konten der Gemeinschaltskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0308 39, BIC: HELADEF1FRI
Valksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE48 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank FrankfurtMain, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Hesofftal, IBAN: DESS 5186 1816 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

D: DE94ZZ, 72

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlieRlich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.

Der Zielabweichungsbescheid ist im Ubrigen gegentiiber der Gemeinde Echzell bestands-
kréftig geworden, so dass sie im Bauleitplanverfahren Tatbestandswirkung gegeniiber der
Gemeinde Echzell entfaltet.

Die Auffassung der Gemeinde Echzell, die Berufung des BUND gegen die Zielabweichung
habe gute Erfolgsaussichten, wird nicht geteilt. Immerhin wurde die Klage erstinstanzlich als
unzulassig abgewiesen.

Der benannte Grundsatz der Regionalplanung ist der Abwagung zugénglich. Hinsichtlich
des Erfordernisses der weitgehenden Minimierung der Verkehrsauswirkungen auf Sied-
lungs- und Erholungsrdume sowie von Ortsdurchfahrten, erfillt die Planung diesen Grund-
satz. Eine intermodale Anbindung war nicht notwendig, da nur Giter im Warenein- und -
ausgang bewegt werden, die weder im Luftverkehr, auf dem Wasser oder der Schiene
transportiert werden.
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Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

lll. Rechtswidrigkeit wg. Abwédgungsdefiziten in der Bauleitplanung

Die nachfolgend aufgefiihrten fehlerhaften planerischen Abwégungen in Bezug auf
die im Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigenden Belangen fithren zur
Rechtswidrigkeit der Bauleitplanung. Gleichzeitig wird die nachfolgende Aufstellung
aufzeigen, dass die von der Bauleitplanung vorgesehene Festsetzung eines
Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Rahmen der
Angebotsplanung nicht den erheblichen Auswirkungen eines Logistikzentrums mit
den vorgesehenen Ausmalen entspricht. Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen
namlich vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

1. ErschlieBung - Verkehr
Bei den Ausfiihrungen zu den verkehrsplanerischen Aspekten bleiben die mehrfach
vorgetragenen Stellungnahmen der Gemeinde Echzell zur Andienung des
Plangebietes Uiber die Bundesstraie weiterhin unerwahnt. Diese Variante hat trotz
der Eingaben der Gemeinde in den Planungen offensichtlich in keiner Weise eine
Rolle gespielt. Eine direkte Anbindung an die B455 wird weder von den Planern noch
dem Verkehrsgutachten in Betracht gezogen. Dies stellt einen Abwégungsmangel im
Hinblick auf die berechtigten Belange der Anwohner an der K181 und der Gemeinde
Echzell dar.
Der in der Begriindung zum Bebauungsplan nun eingefiigte Absatz (siehe dort S. 22
oben), dass ein Direktanschluss des Plangebietes an die B455 geprift worden, aber
von Hessen Mobil verworfen worden sei, ist angesichts der ebenfalls in der erneuten
Offenlage einzusehenden Stellungnahme von Hessen Mobil vom 19.01.2018 nicht
glaubwiirdig. In der Stellungnahme wurde vielmehr die Errichtung sowohl einer
Abfahrt als auch einer Zufahrt auf die K181 abgelehnt. Dies bedeutet im
Umkehrschluss, dass Hessen Mobil sehr wohl zumindest eine der beiden
ErschlieBungseinmtndungen an der B455 in Betracht gezogen hat.
Die Planungen beziehen sich hinsichtlich der verkehrsmaRigen Erschliefung
weiterhin auf eine Verkehrsuntersuchung der T+T Verkehrsmanagement GmbH,
Dreieich zur ,Entwicklung eines Logistikstandortes an der K181 bei Wélfersheim
(Stand Nov. 2018)". Dieses wurde in der erneuten Offenlage unverandert vorgelegt.
Das Verkehrsgutachten miiht sich mit verschiedenen Berechnungen und zahireichen
baulichen Ma3nahmen, im Ergebnis zu einer gerade so leistungsfahigen Abwicklung
des Verkehrs tiber die K181 zu kommen. Die naheliegende Alternative ,direkte
Andienung iber die Bundesstrafte” wird jedoch nicht einmal erwahnt. Auch wenn
eine direkte Zufahrt von einer Bundesstrafle auf ein Betriebsgeldnde den
Ausnahmefall darstellt, so hatte diese jedoch insbesondere vor dem Hintergrund des
kommunalen Riicksichtnahmegebots néher in Betracht gezogen werden missen.
Zudem wird in der gesamten Planung nicht beriicksichtigt, dass die K181 auch als
Ausweichstrecke fir die A45 dient. Im Bedarfsfall wére hier eine erhebliche
Uberlastung zu befirchten, die insbesondere die Menschen in der Gemeinde Echzell
belasten wird. Das zugrundeliegende Gutachten trifft dazu keinerlei Aussagen.
Zudem beriicksichtigt die Planung nicht, dass zusétzlicher LKW-Verkehr
héchstwahrscheinlich auch tber die K181 und die Ortsdurchfahrt von Echzell
Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:
Sparkasse Oberhessen, IBAN; DES3 5185 0079 0027 0309 30, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittethessen eG, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0060 0071 8266 07, BIC: PENKDEFFXXX
Landbank Horloffial, IBAN: DESS 5186 1618 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW

Umsatzsteuernummer: 020 226 30087
1D: 2

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird nicht geteilt.
Der zulassige Stoérgrad wird mitbestimmt durch die Aufzahlung in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
Dort sind explizit Lagerpléatze und Lagerh&user genannt
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 131. EL Oktober 2018, § 8 BauNVO Rn.
11).

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsplanung hat keinen Einfluss auf das Gemeindegebiet der Gemeinde Echzell.
Reflexartige Belange der Einmiindung der K 181 auf die B 455 werden durch entsprechen-
de Einmindungsumgestaltungen, folgend dem Verkehrsgutachten, minimiert.

Die Gemeinde Wolfersheim sowie REWE hatten grol3es Interesse an einer direkten Anbin-
dung an die Bundesstral3e, mindestens als LKW-Ausfahrt. Es gab bereits sehr konkrete
Plane sowohl als Konzept der REWE als auch als Zwischenphase des Bebauungsplan-
Entwurfs. Diese Planungen wurden jedoch nach mehrfachen Abstimmungen mit unter-
schiedlichen Vertretern von HessenMobil eindeutig und grundsatzlich abgelehnt.

Die Verkehrsuntersuchung sowie die StraRenplanung wurden mit HessenMobil bzw. dem
Wetteraukreis im Detail abgestimmt. Durch die mit HessenMobil abgestimmten MaRnahmen
an Kreis- und Bundesstral3e kann entsprechend dem Verkehrsgutachten das angrenzende
StraRennetz den Verkehr leistungsfahig abwickeln

e Eine zuséatzliche Abbiegespur entlang der BundesstralRe B 455 bis zum Anschluss an

die vorhandene Rechtsabbiegespur,

e Ausbau des Knotenpunkts B 455 / Kreisstral3e K 181 einschl. Lichtsignalanlage

e LKW- Zu- und Abfahrt REWE / KreisstralRe

e PKW-Zu- und Abfahrt REWE / Kreisstral3e sowie

e Signalisierung der Auf- und Abfahrtsrampe

Auch wenn die Gemeinde Echzell es sich wiinscht, besteht eine verkehrliche Notwendigkeit
insofern von einer abweichenden Erschliel3ung nicht.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Stauereignisse oder Sperrungen im Zuge der A45 treten unerwartet durch unterschiedliche
Einflisse auf und sind nicht auszuschlieRen. Bei Eintritt solcher Félle mussen die zustandi-
gen Behorden tatig werden und gezielte MalRBnahmen vornehmen um den weiteren Ver-
kehrsfluss zu ermdglichen (z.B. Umleitungen).

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 4(2), § 4a(3) S. 1 BauGB
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abgewickelt werden wird. Auch Fahrten zur Vermeidung der LKW-Maut, die auf
Autobahnen und Bundesstrallen erhoben wird, sind zu befiirchten. Schon heute ist
eine verstarkte Zunahme des Schwerlastverkehrs festzustellen. Die Planungen
fhren zwangslaufig zu erheblichen Mehrbelastungen fir die Anwohnerschaft und zu
einer Uberforderung der innerértlichen StraRen der Gemeinde Echzell. Es wird
zudem auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt im Rahmen des
Verfahrens zur Anderung des regionalen Flachennutzungsplanes vom 14.06.2017
hingewiesen, in der u.a. festgestellt wird:

.Die Anfélligkeit der durch die Planung erméglichten Viorhaben fiir schwere Unfélle
und Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs. 3 UVPG vertieft im
nachfolgenden Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. ... Es besteht ein
Risiko insbesondere fiir die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der
vorbeifiihrenden Strallen A 45, B 455 und K 181.“

Das Verkehrsgutachten verlasst sich hinsichtlich der zukiinftigen Bebauung
offensichtlich auf die Angaben des voraussichtlichen Bauherren ,REWE". Die
vorliegende Bauleitplanung stellt jedoch eine Angebotsplanung dar. Es muss folglich
die vollsténdige mégliche Ausnutzung des Plangebietes bericksichtigt werden. Dies
ist ein erheblicher Mangel, der sich durch die gesamte Bauleitplanung zieht.

Auf die bisherigen Stellungnahmen der Gemeinde zur verkehrlichen ErschlieRung —
insbesondere vom 16.01.2018 — wird ergédnzend hingewiesen.

2. ErschlieBung — Entwésserung und Grundwasserschutz

Ausweislich der Begriindung zum B-Plan-Entwurf geht die Gemeinde Wélfersheim
selbst von Auswirkungen Planung auf das Grundwasser aus. So sind durch die
TiefbaumaBnahmen das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser zu
befiirchten (vgl. Begriindung zum B-Plan, Ziff. 10.2.11, S. 41). Obwohl die
Bauleitplanung sonst sehr konkret das ,REWE-Projekt* beriicksichtigt, sieht sie sich
an dieser Stelle nicht in der Lage mégliche Auswirkungen zu beriicksichtigen. Die
von der Bauleitplanung offensichtlich akzeptierten Beeintrachtigungen sowie das
erhohte Verschmutzungsrisiko fir das Grundwasser wahrend der Bautétigkeit (vgl.
Ziff. 10.2.12, S. 41) sind fiir die Gemeinde Echzell nicht hinnehmbar und stellen
einen erheblichen Abwagungsmangel im Hinblick auf die Belange des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a) BauGB) und die Belange der Versorgung mit
Wasser (§ 1 Abs. 6 Ziff. 8 e) BauGB) dar.

Die grofflachige Versiegelung ehemals véllig unversiegelter Flachen wird neben den
Auswirkungen auf Natur und Landschaft auch erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser und den Abfluss des Oberflachenwassers haben. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwasserneubildung und hoher
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Dies erscheint bei der
Abwagung zur Geeignetheit des Standortes nicht hinreichend beriicksichtigt. Es darf
in diesem frilhen Planungsstadium zudem angezweifelt werden, dass die Ableitung
des anfallenden Regenwassers in der vorgeschriebenen Art und Weise gelingt.
Insbesondere hinsichtlich der Einleitung des Regenwassers in das natirliche
Gewasser ,Waschbach” bestehen erhebliche Bedenken, dass dies unter
Berlicksichtigung des Verschlechterungsverbots nach der europaischen
Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG) gelingt. Nach der neuesten

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0309 38, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen &G, IBAN: DE48 5138 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank FrankfurtMain, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PENKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DES® 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

|D: DE94ZZ 2

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Verkehrsplanung unterstellt mit der REWE-Ansiedlung das ,Worst-Case-Szenario” fir
die Ausnutzung der Bebauungsplanflachen dar. Eine weitergehende verkehrliche Ausnut-
zung durch einen oder mehrere Nutzer im geplanten Gebiet ist nicht ersichtlich.

Es wird erneut auf die Entscheidung des BVerwG vom 13.12.2018 verwiesen.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird nicht von einer konkreten Auswirkung auf das Grundwasser ausgegangen. In
10.2.11 und 10.2.12. der Begriindung werden ganz allgemeine, nicht standortbezogene
generelle Gefahren fur den Grundwasserschutz dargestellt. Vorliegend wird aufgrund des
standortbezogenen Grundwasserabstands verbunden mit der Tatsache, dass eine Trink-
wassergewinnung in der Nahe und auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Echzell nicht
vorhanden ist, eine konkrete Grundwassergefahrdung ausgeschlossen.

Zu 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Es ist richtig, dass die Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich
der Uberbauung kiinftig nicht mehr méglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig veréndert wird.

Das Abpumpen von Grundwasser ist nicht vorgesehen. Fir den Havariefall werden Tank-
stellen regelméaRig mit Ruckhaltewannen ausgestattet. Der Untergrund ist wegen des Loss-
lehms im Ubrigen nur schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des
Grundwassers und somit auch des Heilquellenschutzgebiets auszuschlie3en ist.

Da das Oberflachenwasser aus dem unversiegelten Gebiet derzeit bereits dem Waschbach
zuflief3t, kommt es zu keiner Verschlechterung des Gewéasserzustandes.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 4(2), § 4a(3) S. 1 BauGB
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Rechtsprechung des Européischen Gerichtshofs (EuGH) sind schon relativ geringe
Verschlechterungen der Gewdasserqualitat grundsatzlich verboten. Dies gilt nicht nur
allgemein fiir Bewirtschaftungsplane, sondern auch fir Einzelprojekte (vgl. EUGH,
Urt. v. 01.07.2015, Az. C-461/13). Die MaRnahme erfolgt in einem hoch sensiblen
Gebiet und kann Auswirkungen bis auf die Horloff haben. Eine Verschlechterung der
Gewasserqualitat kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet befindet sich auch innerhalb der Zone D des festgesetzten
Heilguellenschutzgebietes Nidda - Bad Salzhausen (ID 440-085) sowie in den
Schutzzonen | und Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929.
Die besonderen Schutzmalinahmen sind zu berlicksichtigen. Diesbezlglich ist aus
der vorliegenden Bauleitplanung bisher nicht erkennbar, wie dies nachhaltig
umgesetzt werden soll. Eine dauerhafte Beeintréchtigung des Schutzgebietes ist zu
beflirchten. Insbesondere die enormen Tiefbaumafnahmen, die zur Realisierung des
Projekts notwendig waren, lassen diese Annahme zu.

3. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Auswirkungen der Planung auf die Wohn- und Gewerbenutzungen im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes werden nicht hinreichend bericksichtigt oder
falsche Annahmen getroffen. Zwar wird der landwirtschaftliche Betrieb ,Rémerhof*
stellenweise erwdhnt und ein aktiver Larmschutz zu dessen Gunsten festgesetzt,
jedoch werden bei den Planungen die weiteren Wohn- und Gewerbenutzungen in
diesem Bereich nicht beriicksichtigt. Eine Berlicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauGB) im Hinblick auf die Wohnbevélkerung in der Gemeinde Echzell ist nicht
hinreichend erfolgt. Vielmehr geht der Umweltbericht zur Bauleitplanung
falschlicherweise davon aus, dass Konflikte mit den Belangen der Wohnqualitat und
Naherholung nicht zu erwarten sind (vgl. S. 20, Ziff. 1.3, Umweltbericht).

Die Ansiedlung des geplanten Logistikzentrums bedeutet erhebliche
Mehrbelastungen durch Larm-, Licht- und Feinstaubimmissionen. Die vollsténdige
AuBerachtlassung insbesondere der Belastungen durch Licht- und
Feinstaubimmissionen fiir das Schutzgut Menschen und Gesundheit stellt einen
beachtlichen Abwagungsausfall dar.

Fehlerhaft diirfte die Annahme im Hinblick auf die Reduzierung des Larmeintrags am
Rémerhof durch den vorhabenbezogenen Verkehr sein (vgl. S. 34 der Begriindung
zum B-Plan). Zwar ist eine Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit an
der Einfahrt zum Plangebiet vorgesehen, jedoch kann diese nicht durch die
Bauleitplanung verbindlich festgesetzt werden. Zudem beriicksichtigt diese Annahme
nicht, dass das Anfahren und Abbremsen der Lastkraftwagen beim Ein- und
Ausfahren fiir eine erhebliche Larmzunahme sorgen wird. Auch die nunmehr
vorgelegte Schalltechnische Untersuchung beschaftigt sich mit dieser Frage nicht
und kann die Annahme einer Larmreduzierung am ,Rémerhof* nicht plausibel
begrunden.

Konten der
Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0308 38, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE46 5138 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank FrankfurtMain, IBAN: DE24 5001 0080 0071 9268 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DES8 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

Zu 11.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Bei Bauausfiihrung und Betrieb des Logistikstandortes sind die Ge- und Verbote der Heil-
quellen-Schutzgebietsverordnungen zu beachten. MaRRgeblich fiir das Vorhaben ist die
Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Hier ist laut Verordnung eine
guantitative (mengenmafige) Beeintrachtigung des Grundwassers u.a. durch Eingriffe in
den Boden iber 100 m Tiefe untersagt. Im Einzugsbereich des Oberhessischen Heilquel-
lenschutzbezirkes sind Bohrungen ab einer gewissen Tiefe erlaubnispflichtig. Die entspre-
chende Uberwachung der Vorgaben bzw. Erteilung der erforderlichen Erlaubnisse und Ge-
nehmigungen liegt in der Zustandigkeit der Wasserbehdérde.

Die Lage der Planflache im Schutzgebiet wurde nicht tibergangen, sondern es ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass durch Bau und Betrieb des Lo-
gistikzentrums eine mengenmafige Gefahrdung der Heilquellen besteht. Unabhéangig von
der Lage im Schutzgebiet ist bei Bau und Betrieb des Logistikstandortes durch Anwendung
entsprechender technischer Standards und genereller Vorsichtsmanahmen sicherzustel-
len, dass ein Schadstoffeintrag in den Boden oder das Grundwasser unterbleibt.

Zu 12.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
Alle Auf3enbereichsnutzungen wurden bericksichtigt, soweit sie legal sind (R6merhof).
Festgesetzte Baugebiete in der Gemeinde Echzell werden nicht betroffen.

Zu 13.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
Schall- und Luftschadstoffgutachten liegen vor. Es kommt durch das Vorhaben zu keinen
gesundheitsschadlichen Feinstaub- oder Larmbelastungen.

Zu 14.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Der Schallschutz fur den Rémerhof ist ausreichend bertcksichtigt. Es ist anerkannt, dass
nicht sdmtliche Larmbelange auf der Ebene der Bauleitplanung abgehandelt werden mis-
sen, sondern, etwa im Rahmen von Geschwindigkeitsregelungen auch auf die Ebene stra-
RBenverkehrsrechtlicher Anordnungen, die hier schon der neuen Einfahrtssituation geschul-
det werden. Demgegeniber sind Anfahren und Abbremsen im Larmgutachten bereits be-
ricksichtigt.

Da auch im Zuge der BundesstralRe an Einmindungen eine Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h angeordnet wurde, erfolgte dies auch im Anbindungsbe-
reich des Logistikparks Wolfersheim A 45, zumal sich die verkehrlichen Anbindungen kurz
vor der Einmiindung der K 181 in die B 455 befinden.

In die LArmprognose eingerechnet im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist die Ge-
schwindigkeitsreduzierung nicht, sie wird, wenn sie kommt, jedoch faktisch die Larmbelas-
tung des Romerhofs weiter reduzieren.
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4. Landschaftsbild

Die erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird nicht hinreichend
berticksichtigt (vgl. § 1 Abs. 6 Ziff. 5 BauGB). Zwar darf es als Erfolg der
Stellungnahme der Gemeinde Echzell aus der 1. Offenlage verzeichnet werden, dass
sich nunmehr die Bauleitplanung tiberhaupt mit der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nebst Vorlage einer ,Zusatzbewertung Landschaftsbild" beschaéftig
und selbst die erhebliche Beeintrachtigung anerkennt. Es folgen daraus jedoch nicht
die korrekten bauleiplanerischen Konsequenzen. Die Festsetzungen im B-Plan-
Entwurf sind jedenfalls nicht geeignet, diese Beeintrachtigungen hinreichend zu
minimieren.

5. Freizeit, Erholung sowie Tourismus

Es besteht ein erheblicher Abwagungsausfall im Hinblick auf die nach § 1 Abs. 6 Ziff.
3 BauGB zu beriicksichtigenden vorhandenen bzw. geplanten Freizeitnutzungen im
Plangebiet.

Im néheren Umfeld des Plangebiets verlauft der Limes-Radweg, dem zuséatzlich zu
seinem Freizeit- und Naherholungswert eine touristische und damit wirtschaftliche
Bedeutung zukommt. Dies findet — insbesondere im Hinblick auf die Planungen zum
Lickenschluss zwischen der Gemeinde Echzell und der Stadt Hungen — keine
Beriicksichtigung in der Bauleitplanung, obwohl die negative Beeintrachtigung durch
die von der Planung zugelassene Bebauung und den dazugehtrigen Verkehr als
erheblich einzustufen sein wird.

6. Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht im gesetzlich geforderten Mal}
beriicksichtigt (vgl. § 1 Abs. 6 Ziff. 8b) BauGB). Neben dem dauerhaften Entzug
hochwertiger Ackerflachen auf dem Gebiet der Gemeinde Wolfersheim, kénnen die
Planungen erhebliche Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung auf dem
Gemeindegebiet Echzell haben. Die fiir die landwirtschaftliche Nutzung erstklassigen
Béden (Wertigkeitsstufe 1a) werden auf dem Gebiet der Gemeinde Wélfersheim
dauerhaft zerstort und auf dem Gebiet der Gemeinde Echzell zwangslaufig
beeintrachtigt und aller Voraussicht nach an Qualitat einbiiBen. Durch die Ansiedlung
des geplanten Logistikstandortes wird es zu deutlichen Veranderungen in der
landschaftlichen Struktur kommen. Die landwirtschaftliche Nutzung wird mindestens
eingeschréankt werden. Bodenstrukturen und Wasserwege werden sich durch die
Bodenverdichtungen voraussichtlich verédndern, da massive bauliche Mainahmen —
auch im Tiefbau — geplant bzw. aufgrund der bisher nicht vorhandenen Infrastruktur
(Entwasserung etc.) zwangslaufig sind.

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0308 39, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PENKDEFFXXX
Landbank HorlofMal, IBAN: DES8 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW

Umsatzsteuernummer: 020 226 30097
1D: D

Die RLS-90 sieht fiir Kreuzungen und Einmiindungen ohne Vorhandensein von Lichtsignal-
anlagen keine Zuschlage vor, die eine Stérwirkung bestimmter Betriebszustande des Ver-
kehrs, die keine Emissionsanderung kennzeichnen und auch nicht messbar sind, charakte-
risieren.

Da insoweit situationsbedingte Fahrmuster durch das allgemeine Berechnungsverfahren
adaquat erfasst werden, gilt der Zuschlag nicht fir Einmiindungen ohne Lichtsignalanlage.
Daher ist das Anfahren und Bremsen der Lastkraftwagen beim Ein- und Ausfahren nicht zu
beriicksichtigen.

Zu 15.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Es wird nicht begriindet, inwieweit die Festsetzungen nicht geeignet seien, die Ein-
griffe in das Landschaftsbild im Rahmen des Mdéglichen zu minimieren. Der Bebau-
ungsplan sieht eine durchgehende Eingriinung in einer auch fiir Logistikbetriebe
nicht Ublichen Tiefe vor, muss aber auch den Bedurfnissen der Landwirtschaft nach
Produktionsflachen gerecht werden. Es ist im Ubrigen unrichtig, dass die Bauleitpla-
nung (hier: der Umweltbericht) sich erst nach der 1. Offenlage mit den Eingriffen in
das Landschaftsbild auseinandergesetzt habe. Diese wurden schon zum Vorentwurf
als erheblich erkannt. Erganzt wurde mit der Zusatzbewertung Landschaftsbild ,le-
diglich* ein monetarer Aufschlag auf den naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf.

Zu 16.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Der Limesradweg verlauft dstlich der Ortslage Echzell. Das Plangebiet selbst wird
weder touristisch genutzt, noch weist es eine Eignung fir die Naherholung auf, da
von den umliegenden Straen, insbesondere der A 45, eine hohe Larmbelastung
ausgeht.

Zu 17.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Eine Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Boden auf der Gemarkung Echzell erfolgt
nicht. Bodenstrukturen auf der Gemarkung Echzell werden nicht verandert. Wasserwege
auf dieser Gemarkung werden nicht veréndert.
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C. Forderungen der Gemeinde Echzell im Rahmen der Bauleitplanung

Die Gemeinde Echzell wird die weitere Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
eng begleiten und fordert die Gemeinde Wélfersheim auf, ihren
nachbargemeindlichen Abstimmungspflichten nachzukommen. Insbesondere die
zuvor benannten Belange sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und es wird
sich diesbezlglich mit der Gemeinde Echzell abzustimmen sein. Es muss eine
grundlegende Uberarbeitung der Bauleitplanung, nebst erneuter Offenlage bzw.
Beteiligung, erfolgen.

Die Gemeinde Echzell geht davon aus, dass die Baugenehmigungsbehérde keine
Genehmigung vor formeller Planreife des Bebauungsplanes aussprechen wird. Solite
dies dennoch beabsichtigt werden, ist die Gemeinde Echzell frithzeitig zu
unterrichten, um den ggfs. erforderlichen Rechtschutz ersuchen zu kénnen.

Mit freundlichen Griiken

Konten der Gemeinschaltskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0309 38, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE46 5130 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0080 0071 0266 07, BIC: PENKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DESS 5186 16186 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

ID: DI 72

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine erneute Offenlage hat stattgefunden.

Das Recht bleibt der Gemeinde Echzell unbenommen. Allerdings vertritt die Gemeinde
Wolfersheim die Auffassung, dass der vorliegende Bebauungsplan die éffentlichen und
privaten Belange sachgerecht untereinander und gegeneinander abgewogen, die inter-
kommunale Abstimmung stattgefunden hat, mit dem Ergebnis, dass die geschiitzten Belan-
ge der Gemeinde Echzell gewahrt bleiben und auch im Ubrigen die planungsrechtlichen
Anforderungen eingehalten hat.
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DEKANAT WETTERAU
EVANGELISCHE KIRCHE Wolfgang Dittrich
IN HESSEN UND NASSAU Referent fiir

gesellschaftliche Verantwortung

EVANGELISCHES DEKANAT WETTERAU Hanauer Stralte 31 61169 Friedberg
Pastfach 10 02 16 - 61142 Friedbarg —_— Postfach 1002 16 61142 Friedberg
An die Gemeinde Wélfersheién waww.evangelisches-dekanat-wetterau.de
z.Hd. Hr. Thomas GroRer | =" . Maj 201 O B
Hauptstraie 60 !_ - dittrich.dek hn-nat.da
61200 Wolfersheim | 9818, |

- Az
Per Mail an
beteiligungsverfahren.logistikpark@plan-gs.com

9. Mai 2019

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan , Logistikpark Wélifers-
heim A 45“ )
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauBG

Nach erneuter Offenlage des Bebauungsplans bleibt festzustellen, dass die bisherigen
vom Evangelische Dekanat Wetterau vorgebrachten Einwendungen keine ernsthafte
Beachtung bzw. Auseinandersetzung gefunden haben.

Die ausgewahlte Flache muss als landwirtschaftliche Vorrangflache erhalten bleiben.

Unsere bisher vorgebrachten Argumente werden von uns somit erneut in das Verfah-
ren eingebracht:

Die Wetterau als jahrtausendealte Kulturlandschaft ist bekannt fiir die Produktion von Nahrungsmitteln
auf ihren fruchtbaren Boden. Jede Kulturlandschaft unterliegt sténdigem Wandel. Auch die Wetterau.
Wandel einer Kulturlandschaft muss jedoch bestimmten Bedingungen untertiegen, wenn sie diese er-
halten und im Wandel behutsam weiterentwickeln soll. Tut er dies nicht, fihrt das zu deren Zerstérung.

In Teilbereichen der Wetterau sind Bodenflachen mit einer weltweit herausragenden Bodengiite vorzu-
finden. Kennzeichnend fiir diese Bdden sind u.a. deren hohe Féhigkeit der Wasserspeicherung, der
Schutz des Grundwassers vor Eintrag von Schadstoffen oder die Bindung von klimaschadlichem COsa.
Daneben erfilllen solche Béden einen Kihlungseffekt fir eine ganze Region.

Vor dem Hintergrund all dessen sind intakte Bdden in einer offenen Auenlandschaft wichtig.

Der Logistikpark Walfersheim soll weiterhin auf einer Flache von 30 ha in genau dieser Auenlandschaft.
entstehen, die zu einem Groflteil aus genau solchen hervorragenden Boden besteht. Mit der Bebauung
der Flache wird diese hochwertige Bodengiite unwiederbringlich zerstért und der Nutzung durch die
Landwirtschaft entzogen. Daneben verliert dieser Bode alle weiteren oben genannten Aufgaben. Eine
addquate Kompensation ist nicht gegeben und kann auch nicht durch eine Verlagerung des abgerdum-
ten Bodens auf eine andere, minderwertigere Ackerflache erreicht werden,

Der bisher im regionalen Flachennutzungsplan vorgesehene Vorbehalt einer landwirtschaftlichen Nut-
zung ist logisch und konsequent. Vfor dem Hintergrund eines geforderten nachhaltigen Handelns muss
die Zerstdrung dieses wertvollen Ackerbodens als unverantwortbar bezeichnet werden.

Dariiber hinaus ist weiterhin nicht zu erkennen, dass ein Auswahlverfahren flr alternative Standorte
durchgefiihrt wurde, in dem der Eingriff in die Landschaft und der Bodenschutz angemessen beachtet
und abgewogen wurde.

Gez: émw/ﬂ, ?1

Dekan Volkhard Guth,

Ev. Regionalverwaitung Wetterau - Evangslische Bank eG - IBAN DE29 5208 0410 0004 1002 55 - BIC GENODEF1EK1

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau (09.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Damit der Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, wurde ein Reg-
FNP Anderungsverfahren durchgefiihrt (2. Anderung des RegFNP fiir die Gemeinde Wol-
fersheim). Der abschlieRende Beschluss wurde am 10.04.2019 in der Verbandskammer
gefasst. Die Genehmigung erfolgt voraussichtlich im Sommer 2019. Zuvor war die Durchfih-
rung eines Abweichungsverfahrens von den regionalplanerischen Zielen des RPS/RegFNP
2010 notwendig, welches im Jahr 2017 erfolgte.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Wert der Béden fur den Naturhaushalt und fiir die Landwirtschaft ist bekannt und wurde
im Umweltbericht schon zum Vorentwurf des Bebauungsplans gewiirdigt. Es ist auch un-
strittig, dass die Eingriffserheblichkeit fir das Schutzgut Boden hoch ist. Doch ist diese in
Relation zu setzen zu den fast durchweg tGiberdurchschnittlichen Bodenqualitaten der Wette-
rau, insbesondere in den fir einen Logistikpark geeigneten Bereichen in Autobahnnahe, mit
relativ ausgeglichener Topografie und auerhalb der Auen, des Waldes und hochwertiger
Offenlandbiotope. Die Wahl des Standortes erfolgt somit nicht in Missachtung des Schutz-
gutes Boden, sondern in Abwagung mit anderen wichtigen Belangen, insbesondere dem
der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklung der Gemeinde und dem Nahversor-
gungsauftrag der Bevdlkerung, die zwangslaufig neben den Filialen eines Lagers und der
Verteilung der Giter bedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 1

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Alternativenprifung verkennt der Einwender, dass eine Versiegelung von Boden
nicht erfordert, dass diese alternativlos ist. Offensichtlich wird das Abwagungsgebot dahin-
gehend missverstanden oder fehlinterpretiert. Dieses erfordert, dass alle Belange betrachtet
und insgesamt in eine Abwagung gestellt werden, wobei der Plangeber berechtigt ist, be-
stimmten Belangen einen Vorzug zu geben. Das ,Uberwinden* einzelner Belange, z.B.
derer der Landwirtschaft durch den Nachweis, dass es gar nicht anders geht, ist dafiir nicht
notwendig. Zudem verkennt der Einwender, dass es sich bei der Priifung von Alternativen
im Hinblick auf die Umweltbelange nicht um die Prufung handelt, ob und in welchem Um-
fang das Projekt an diesem Standort notwendig ist. Vielmehr bezieht sich diese Alterna-
tivenprifung nur darauf, ob im Rahmen der konkreten Planung z.B. sparsam mit Grund und
Boden umgegangen wird.
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Einer echten Alternativenpriifung wie z.B. im Planfeststellungsverfahren oder gar nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bedarf es gerade nicht. Da eine Gemeinde im Rahmen ihrer Bauleitpla-
nung zudem nur ihr eigenes Gemeindegebiet berticksichtigen kann, ergibt sich denklogisch,
dass sich Aussagen zur Alternativplanung auch nur auf das Gemeindegebiet beschranken.
Die Uberregionale Alternativenpriifung hat einerseits auf Ebene der Regionalplanung und
auf Ebene der Flachennutzungsplanung stattgefunden.

Bezogen auf das Gemeindegebiet wurden vorab besiedelte Flachen ausgeschlossen, um
Ortsdurchfahrten zu vermeiden. In bestehenden Gewerbeflachen waren die erforderlichen
30 ha nicht verfiigbar. Jede Alternativflache in kurzer Erreichbarkeit der A45 hatte ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.
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Hessen Mobil HESSE

Straflen- und Verkehrsmanagement Eingang Plan|ES

Gelnhausen 16. MAI 2019
DURCHSCHRIFT

Hessen Mobil - Stralen- und Verket Aktenzeichen  34¢2-18-012512-BE13.01.2

Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in Reina Képer

Gemeindevorstand der Telefon (DB051) 832 202
Gemeinde Walfersheim Fax (06051) 832 171
Postfach 11 43 E-Mail reina.koeper@mobil hessen.de

61198 Wolfersheim
Datum 13. Mai 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A45", in der Gemarkung Ber-
stadt

erneute Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemiR §4(2)BauGB und Of-
fenlage gemil §3(2)BauGB

Ortstermin und Besprechung am 22.08.2017 unter Beteiligung der Ge-
meinde Wolfersheim, dem Wetteraukreis, der Land+Forst Projektentwick-
lung GmbH, dem Ingenieurbiiro Zick-Hessler, der T+T Verkehrsmanagement
GmbH und Hessen Mobil

Schreiben der Stadtebauarchitektin und Stadtplanerin, AKH Frau Dipl.Ing.
Elisabeth Schade vom 14.12.2017, 13.12.2018 und 01.04.2019

unsere Stellungnahmen vom 19.01.2018, Az.: 34c2-18-0001-BE13.01.2 und
vom 01.02,2019, Az.: 34c2-18-011232-BE13.01.2

gemeinsame Besprechungen am 22.01.2018 und 05.11.2018 bei Hessen Mo-
bil AuBenstelle Schotten sowie am 14.08.2018 und 12.02.2019 bei Hessen
Mobil AuBenstelle Gelnhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Verkehr

und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu

dem Bebauungsplan erneut wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in
der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen:

In den erneut vorgelegten Bebauungsplanunterlagen sind die Einwende unse-
rer Stellungnahme vom 01.02.2019, Az.: 34c2-18-011232-BE13.01.2 grund-
satzlich eingearbeitet worden.

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringan Kto. Nr.: 1000 512
Gutenbergstralle 2-4 Fax: (08051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
B3571 Gelnhausen USt-idNr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (13.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Die Aussagen unserer Stellungnahmen vom 19.01.2018, Az.: 34¢2-18-0001-

BE13.01.2 und vom 01.02.2019, Az.: 34c2-18-011232-BE13.01.2:

die Vorlage richtlinienkonformer stralenbautechnischer Entwurfsunterlagen

gemdal RE / lichtsignaltechnischer Unterlagen

- an den Wetteraukreis als Straflenbaulasttrager der K181 fiir den Ausbau
der Kreisstrafie ,

- an Hessen Mobil als Straltenbaulasttrager der B455 fiir den Ausbau der
Bundesstralte 455 und die Knotenpunkte BABA45/B455 sowie den Kno
tenpunkt B455/K181

den Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer

(Vorhabentrager REWE) und dem Wetteraukreis und die Kostentragung fiir

den erschliefungsbedingten Ausbau der Kreisstraie 181

den Abschluss der vertraglichen Reglung zwischen dem Vorhabentréger

REWE und Hessen Mobil fir alle erforderlichen Ausbaumafinahmen im Be-

reich der Bundesstrafle 455 und der 0.g. Knotenpunkte

die Anordnung durch die zusténdige Verkehrsbehdrde fiir die Lichtsignalan-

lagen an den v.g. Knotenpunkten

die Ab- und Einleitung von Wassern auf Stralengelénde

die ordnungsgemafie Entwésserung der Kreisstrale 181 und der Bundes-

stralle 455

die Unter- und Erhaltungslast fiir Bepflanzungen entlang der klassifizierten

Stralten durch die Gemeinde/Vorhabentréger und deren dauerhafte Pflege

vom Plangrundstiick (REWE) aus

bei Bepflanzungen die dauerhafte Freihaltung des seitlichen Lichtraumprofils

zu den klassifizierten Strafien

den Abschluss eines Gestattungs- bzw. Sondernutzungsvertrages auf ent-

sprechenden Antrag des Leitungsbetreibers fiir die Querung der BABA45

mit einer SW-Leitung

die teilweise innerhalb der Bauverbotszone der Kreisstrafte 181 befindliche

geplante Lé&rmschutz Anlage

die Emissionen der Stralten des Uberértlichen Verkehrs

betreffend, behalten vollinhaltlich weiterhin ihre Giltigkeit.

Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB
§§4,7a, 8, 8a, 11 FStrG
§§ 16, 19, 20, 21, 27, 47 HStrG

-

-

v v

-

-

-

-

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Gliederungspunkt 4 Verkehrli-
che Erschliefung und Anbindung, 4.3 AuBere Erschliefung beschrieben, dass:
es "angestrebt wird, das Plangebiet auch mit dem Rad zu erreichen. Win-
schenswert ist eine Erreichbarkeit aus Walfersheim, Geisenheim und Berstadt
zu gewahrleisten. Ggf. lasst sich dies unter Einbeziehung der vorhandenen
Trasse des Wetterauer Seeplattenrundweges erreichen. Die hierzu erforderli-
chen moglichen Anbindungen werden derzeit geprift.”
Alle diesbeziiglichen Uberlegungen, sofern ein Wegeverlauf entlang von klassi-
fizierten Straflen in Betracht gezogen wird, sind ebenfalls im Detail mit Hessen
Mobil anhand richtlinienkonformer Planunterlagen abzustimmen sowie dann
entsprechend vertraglich zwischen den Wegeeigentiimern zu vereinbaren.
Werden Wege neu angelegt, ist Baurechtschaffung erforderlich.

Rechtsgrundlage: §§ 17ff. FStrG

§§ 29, 33ff. HStrG

2/4

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu samtlichen angesprochenen Aspekten haben bereits Abstimmungen mit HessenMobil
stattgefunden, bei denen das weitere Vorgehen einvernehmlich festgelegt wurde.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hessen Mobil wird friihzeitig in die diesbeziglichen Abstimmungen einbezogen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehr nt

In Flur 8, auf den Flurstiicken 64 bis 69 der Gemarkung Wélfersheim sind ge-
maf Punkt 6 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange, Artenschutz und
Kompensation Manahmen vorgesehen. Wir weisen unter Bezugnahme auf die
benannten Ziele der geplanten Bewirtschaftung dieser Fléachen darauf hin, dass
sich diese in direkter Nachbarschaft zur freien Strecke der Landesstralte 3354
befinden. Auf der Landesstrafe filhrt Hessen Mobil im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen Unter- und Erhaltungsarbeiten durch. Dies umfasst auch
den Winterdienst, der mit dem Einsatz von Salz und/oder Sole verbunden ist.

Unter Gliederungspunkt 7 Immissionsschutz 7.1 Larmimmissionen der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ist unter Verkehrslarm beschrieben, dass: "fiir den
Romerhof keine Erhéhung der Larmbelastung zu erwarten ist. An diesem
Wohnhaus im Aultenbereich ergeben sich geringfligige Reduzierungen der
Larmbelastungen, was zum einen aus der Abriickung des entfernteren Fahr-
streifens durch den Umbau der K 181 als auch der geringeren Hochstgeschwin-
digkeit resultiert. Selbst unter Beibehaltung der zul. Hochstgeschwindigkeit mit
100 km/h fir Pkw und 80 km/h fiir Lkw wiirde sich eine maximale Erhdhung der
Lérmbelastung mit weniger als 1 dB(A) und damit deutlich unter der Hérbar-
keitsschwelle ergeben." Wir weisen darauf hin, die Regelung/Festsetzung von
zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten der Anordnung durch die zusténdige Ver-
kehrsbehorde unter Beteiligung von Polizei und der zusténdigen Straflenbaube-
horde bedarf. Eine der Fachbehérde vorgreifende Regelung im Rahmen von
Gutachten oder im Bebauungsplan ist nicht zulassig.

Wir bitten die entsprechenden Aussagen ersatzlos aus den Bebauungsplanun-
terlagen herauszunehmen.

Hinsichtlich der unter dem Gliederungspunkt 8 Klimaschutz, Erneuerbare Ener-
gien und Energieeinsparung in der Begriindung zum Bebauungsplan getroffe-
nen Aussagen, ist im Hinblick auf die Verkehrssicherheit auf den umgebenden
klassifizierten Straen sicherzustellen, dass Blendwirkung auf die klassifizierten
Strallen ausgeschlossen ist.
Rechtsgrundlage: § 4 FStrG
§ 47 HSUrG

. Fachliche Stellungnahme:
a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriih-
ren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Straften- und Verkehrsmanagement sind derzeit
im Bereich des Plangebietes keine Straftenbaumafinahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundiage:

Erneut bitten wir um Einbeziehung der siidlichen BAB A45 - Rampe zur
Schaffung des Baurechts in den Geltungsbereich des Bebauungsplans, wie
am gemeinsamen Besprechungstermin am 05.11.2018 im Rahmen der Vor-
stellung der Verkehrssimulation andiskutiert, so dass im Bereich der Aus-
fahrt auf die B455 eine Aufstellung getrennt in beide Fahrtrichtungen még-
lich wird (she. unsere Stellungnahme vom 01.02.2019, Az.: 34c2-18-
011232-BE13.01.2).

3/4

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des ublichen Vorgehens stellt der Winterdienst keine Beeintrachtigung fiir die
AusgleichsmaRnahmen dar.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In die Larmprognose eingerechnet im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist die Ge-
schwindigkeitsreduzierung nicht, sie wird, wenn sie kommt, jedoch faktisch die Larmbelas-
tung des R6merhofs weiter reduzieren. Es wird keineswegs verkannt, dass die Regelungs-
befugnis fur zuldssige Hochstgeschwindigeiten der Anordnung durch die zustandige Ver-
kehrsbehorde unter Beteiligung von Polizei und der zusténdigen StraRenbaubehérde be-
darf.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan trifft Aussagen zur Gestaltung von Werbeanlagen und zur Beleuchtung,
so dass davon ausgegangen wird, dass keine weitergehenden Blendwirkungen entstehen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Auch wenn es sicherlich sinnvoll sein mége, kann der Anregung aus formalen Griinden
nicht entsprochen werden. Die Priifung einer Plangenehmigung (Grund: zeitnahe Herstel-
lung der Verkehrssicherheit) obliegt Hessen Mobil.
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10.

Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Unter Gliederungspunkt 4 Verkehrliche Erschlieftung und Anbindung, 4.1
Anbindung an das Fernstrafiennetz der Begriindung zum Bebauungsplan ist
ausgefiihrt: "Um eine gegenseitige Behinderung zwischen LKW- und PKW-
Verkehr durch Rangierfahrten und aufkommenden Kreuzungsverkehr zu
entzerren und damit die Unfallgefahr zu minimieren, ist eine separate Zu-
und Abfahrt des PKW- und OPNV-Verkehrs auf die KreisstraRe erforderlich."
Gleichlautend ist dies ebenfalls unter 4.4 Innere Erschliefung beschrieben.
Hier bitten wir aus formellen Griinden die benannten OPNV-Verkehre in
LKW-Verkehre abzuéandern.

Fiir ggf. erforderlich werdende Verlegungen von éffentlichen Versorgungslei-
tungen innerhalb der Stralengrundstiicke der klassifizierten Strallen ist vor
Leitungsverlegung auf Antrag des jeweiligen Leitungsbetreibers ein entspre-
chender Stralenbenutzungsvertrag (Gestattungsvertrag) abzuschlieffen.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

2. In Durchschrift zur Kenntnis an:
PlanES
Frau Dipl. Ing. Stadtebauarchitektin und
Stadtplanerin AKH Elisabeth Schade
Alte Brauereihdfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gielten

im Auftrag
?L’«':-Q_ ké_)‘.x;j_

4/4

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Formulierung wird redaktionell angepasst.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Eingang Plan| ES

@ [[N]%q locustic: und Handelskammer Christian Thiel 13 MAI 209 IHK GielRen- Friedberg (10.05.2019)
@ GieBen-Friedberg Fachreferent
@ Geschaftsbereich Standortpolitik
Die Unternehmer-Mitmachorganisation Beschlussempfehlungen
IHK GlaGen-Friedbarg | Postlach 10 04 55 | 61144 Friedberg Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom
01.04.2019
PlanEs Ihr ..“‘.pm"p..ﬂn"
. Christian Thiel
Frau Elisabeth Schade B '
Leihgesterner Weg 37 ?’_‘":::”-‘!;:E';@Qie-"*“—
35392 Gielen T e
06031/609-2020
Fax
06031/609-52020
10.05.2019
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Ortsteil Berstadt
Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45"
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,
vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit. Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
Bezugnehmend auf unsere vorrangegangen Stellungnahmen ist festzuhalten, dass die genommen
IHK Gielen-Friedberg die Ansiedelung eines modernen REWE Logistikzentrums in Wol-
fersheim - Berstadt begriit, da einer Verlagerung der Arbeitsplétze an einen Standort
auBerhalb der Region aktiv entgegengewirkt wird und die Schaffung neuer Arbeits- und
Ausbildungsplétze vorangetrieben wird. Dariiber hinaus haben wir unseren Ausfihrungen
nichts hinzuzuftigen und verweisen auch auf unsere Stellungnahme an den Regionalver-
band FrankfurtRheinMain vom 20.12.2018.

Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung eine Abwagungsmitteilung zukommen

zu lassen.

Mit freundlichen Grien

C i
Christian Thiel
und Giel ]
Sitz und Geschiftsstello Gielen Geschiiftsstolle Friodberg
Postanschrift: IHK Gielen-Friedberg | Postfach 11 12 20 | 35357 Gieflen  Postanschrift: IHK Gietlen-Friedberg | Postfach 1004 55 | 61144 Friedberg
Hausanschrift: Lorystrafe 7 | 35380 Gieflen | Hausanschrift Gostheplatz 3 | &1169 Friedberg |
Tol. (0641) T854-0 | Fax (0641) 75814 | Tel, (06031) 6090 | Fax (DB031) 609-3720 |

E-Mail: zenirale@giessen-friedberg ink de | Internat www.giessen-friedberg inkde |
Sparkasse Oberhessen | Konto 005000 2810 | BLZ 51650079 | IBAN DESO 5185 0079 D050 002810 | BIC HELADEFIFRI |
Volksbank Mitlelhessen 6G | Konlo 302602 | BLZ 51300000 |IBAM DES2 5139 00000000302902 | BIC VBMHDESF |

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. § 4(2), § 4a(3) S. 1 BauGB



T e Plani? Der Kreisausschuss
/ g : Fachdienst 4.1.
| b, MAI 7010 Kreisentwicklung
61169 Friedb gor StraBe 17

Wette rau k I'E'i S hitp:/iwww. wetteraukreis.de

Telefon: 06031 83-0

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg

Auskunft erteilt Herr Sperling
Tel.-Durchwahl 83-4100

PlanEs kp "
Alte Brauereieihéfe - Leihgestemer Weg 37 Fax/PC-Fax 08031 83-914100
35392 Giefen _ Zimmer-Nr. 107b
A hrift Hi g Str. 17
Aktenzeichen 60153-19-TOB-
Kassenzeichen '
Datum 08.05.2019
Az.: 60153-19-TOB-

(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "Logistikpark Wélfersheim A45" in

Wélfersheim-Berstadt -
Gemarkung: Berstadt
Flur: 15
Flurstiick: 471

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend (berlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraRenverkehrs- und Zul gsangelegenheit
Ansprechpartnerfin: Frau Kerstin Metz

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen nach Anhérung des Regionalen Verkehrsdienstes
Wetterau aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht fir meinen Zusta&ndigkeitsbereich grundsatzlich keine
Bedenken, sofern die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens hinsichtlich der Umgestaltung des Knotenpunktes
K 181 / B 455 sowie der beiden Einmindungen B 455 / BAB A 45 zur Erhdhung der Leistungsfahigkeit

umgesetzt werden.

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene
Ansprechpartnerfin: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archidologische Denkmalpflege

Ansprechpartnerfin: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht,

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

2um Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die akiuelien gesetziichen Bestimmungen.

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Gber die D unserer ge waww,datenschutz. wetterau.de

Offnungszeiten Bankverbindungen

Die Offnungazeiten unserer Kreisverwalturg frden Sie unber. Sparkasse Oberhesson Posibank Frankfurt

i wodtoraukres. da. IBAN DEG4 5185 0079 D051 0000 64 IBAN DE3T 5001 D060 0011 3166 09
SWIFT-BIC HELADEF 1FR1 SWIFT-BIC PENKDEFFXO

Kreisausschuss Wetteraukreis, Fachdienst 4.1 Kreisentwicklung (08.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 3.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
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FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartnerfin: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende Malnahmen beriicksichtigt werden:

Maglichkeiten der Uberwindung

Loéschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Lésch bedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk -
Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaR § 17 Baunutzugsverordnung - BauNVO -
folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

3200 lfmin.
Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der Fliefdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Loschwasserentnahme dber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Ldschwassermenge vom d&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Loschwasservorrat durch andere geeignete Malnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Laéschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die

Einrichtung von L& entnahmestellen an ,offenen Gewassern® sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:
» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

> Geschaftsstralten 80 m.

Far den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Sonstige Mafnahmen:

Die Straften sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kdnnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 Flachen fir die
Feuerwehr” wird verwiesen.

1.3

Zu 4.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Fir den Brandschutz ist zum einen der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz (196 m3/h
fur 2 Stunden) erforderlich. Dieser Léschwasserbedarf wird nicht aus der Trinkwasserleitung
direkt entnommen, sondern es ist ein Behalter mit diesem Fassungsvermdgen auf dem
Grundstuck geplant.

Ebenso verhalt es sich mit dem Objektschutz (Sprinkleranlage, sonstige Léscheinrichtun-
gen). Auch dieser Bedarf ist in einem zusétzlichen Behdlter auf dem Grundstiick geplant
und wird nicht direkt aus der Trinkwasserleitung entnommen.

Die Details werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der zusténdigen Be-
hoérde abgestimmit.

Zu 6. und 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden, soweit sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen,
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits berticksichtigt.

Soweit die Anregungen den Vollzug betreffen, sei hierauf verwiesen, zumal die genannten
Fundstellen unmittelbar geltendes Recht darstellen bzw. dieses ausfiihren und bei der Bau-
planung und -ausfiihrung ohnehin zu berticksichtigen sind.
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FSt 4.1.1 Strukturférderung

Ansprechpartner: Herr Peter Hiinner

Auf Grund des Rahmenvertrages zwischen Hessen Mobil und dem Wetteraukreis, wurde von Hessen Mobil
zu den eingereichten Planungsunterlagen bereits eine Stellungnahme verfasst. Der Stellungnahme haben wir
nichts hinzuzufigen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Ansprechpartner: Herr Tim Mattern

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Wir begrifen die festgelegten (artenschutzrechtlichen) Vermeidungsmafinahmen, die einzuhalten sind. In
diesem Zusammenhang erbitten wir eine regelméafige Abstimmung/Berichterstattung der Umwelt-
Baubegleitung.

Die Durchfithrung der Erfolgskontrolle der artenschutzrechtlichen Mafinahmen ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde zu konkretisieren.

Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG i.V. m. § 4c BauGB

Fachliche Stellungnahme (abwégungsfihige Sachverhalte)

Anmerkung zur Begriindung:

Endlich wird in den Unterlagen dargestellt, welche Alternativstandorte geprift werden. Uber eine bloRe
Nennung der Standorte sowie der Prifkriterien gehen die Angaben aber leider nicht hinaus.

Zu Textlichen Festsetzungen A 6.1+6.2:
Wir weisen darauf hin, dass bei der Ausfihrungsplanung die Baumscheiben bzw. der Wurzelraum
ausreichend flr die Baume bemessen werden muss.

Zu Eingriffskompensation und Textlicher Festsetzung A 7:

Die Kompensation des Bebauungsplanes soll weitgehend Gber die Inanspruchnahme von Okokonten
erfolgen. Somit ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Abbuchungsantrag bei der Unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen. Das Kompensationsdefizit betragt einschlieflich der Zusatzbewertung
Landschaftsbild 3.814.900 Bictopwertpunkte.

Solite der Kompensationsbedarf durch Dachbegriinung verringert werden, ist das im Rahmen der Abbuchung
(geringere Punktzahl) darzulegen und z. B. mit einem stédtebaulichen Vertrag zu untermauemn.

Wir weisen darauf hin, dass die Anerkennung der CEF-Malinahmen als OkokontomaRnahme vor Beginn bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen ist, sofern die Biotopwertpunkte Eingang in das Okokonto
finden sollen.

Zu Textliche Festsetzung C 8 (Artenlisten fur Anpflanzungen):

Die Artenlisten auf der Plankarte haben nicht den gleichen Stand wie die im Umweltbericht. Hinsichtlich der
beabsichtigten Ersatzpflanzung fir die Baume an der KreisstraBle sind die Listen der Plankarte entsprechend
Zu erganzen.

Wir bitten um Vorlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fac Stellungnal (nicht abwigungsfahige Sachverhalte)
Bodenschutz

.4

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Bitte um Abstimmung und Unterrichtung wird entsprochen. Die Erfolgskontrolle auf den
Ausgleichsflachen wurde bereits im Frihjahr 2019 aufgenommen und wird mit der UNB im
Weiteren konkretisiert.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Benannt wurden die Standorte bereits seit dem Vorentwurf in der 2. Entwurfsoffenlage wur-
den sie detaillierter beschrieben und in einer Karte verortet. Das wesentliche Kriterium,
warum die Standorte nicht in Frage kamen war u.a. schlicht die Flachengrof3e. Neben be-
triebswirtschaftlichen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die
unmittelbare Nahe zur Autobahn von grof3er Bedeutung.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Ein entsprechender Antrag wird gestellt.

Zu 13.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Artenempfehlungen unter C8 den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen werden
redaktionell ergénzt.
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Wir halten unsere Bedenken aus Sicht des Bodenschutzes wie bereits in unseren Stellungnahmen der
vorangegangenen Offenlagen weiterhin aufrecht,

Niederschlagswasserbehandlung

In den vorgelegten Entwurfsunterlagen wird das Thema der notwendigen Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers detailliert beschrieben. Dem vorgesehenen Konzept einer gedrosselten Ableitung der
Miederschlagswésser kann aus unserer fachlichen Sicht zugestimmt werden. Die Bemessungswerte wurden
mit unserer Behdrde abgestimmt. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewésser sowie die
Gestaltung des neu anzulegenden Grabens im Vorland des Waschbachs ist bei unserer Behérde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Art und Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind mit
unserer Fachstelle abzustimmen.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Bedenken

1. Zu dem Bebauungsplan ,Logistikpark A 45, in einem derzeit nach dem RegFNP noch rechtskraftigen
ausgewiesenen Vorranggebiet fur Landwirtschaft® in ein Gewerbegebiet mit insgesamt rd. 30 ha haben wir
aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Es handelt sich um rd. 29 ha landwirtschaftlich hervorragend geeignete Ackerflichen mit bis zu 90°er
Ackerzahlen (nordwestlicher Bereich). Dazu sind die Bewirtschaftungsschidge sehr gut erschlossen,
zugeschnitten und in ausreichend grofle Bewirtschaftungseinheiten aufgeteilt. Die Machfrage an
Pachtflachen in diesem Bereich (ibersteigt das Angebot bei weitem. Insbesondere sind Haupterwerbsbetriebe
auf solche hervorragenden Ackerflachen angewiesen, um wettbewerbsféhig bleiben zu kénnen.

Bei der Abwagung zur Standortwahl sollte eine gute Verkehrsanbindung nicht Uber die hervorragend
geeigneten Boden gestellt werden. Im nordéstlichen Bereich befinden sich tiefgriindige Parabraunerden auf
Loss (Ausgangssubstrat) und teilweise sogar Tschernoseme (Schwarzerden), die zu den weltweit
fruchtbarsten Boden zahlen,

2. Nach der erfolgten Zielabweichung zu dem RegFNP hat die Festsetzung des Gewerbegebietes nach
Aussage des Regierungsprésidiums Darmstadt so zu erfolgen, dass Belange der Landwirtschaft so wenig
wie méglich beeintréchtigt werden. Dies ist nach der jetzigen geplanten Lage des Logistikparks nicht der Fall.
Die jetzige Lage der Gewerbeflachen zerschneidet die bisherigen Ackerflichen und die bestehenden
Feldwege unnotig am sldwestlichen Rand (an der K 181 entstehen zerstiickelte Ackerschldge und
Feldwege, die als Stichwege enden) sowie zusatzlich am sidéstlichen Rand. Noch dazu verschiebt sich die
geplante Gewerbeflache in Richtung der besseren Bdéden und spart die Teilbereiche des ehemaligen
Abbaugebietes (etwas schlechtere Béden) aus. Das geplante Gewerbegebiet sollte ordnungsgeman in einer
geraden Linie von der K 181 oder von der B 455 aus entwickelt werden, damit keine zerstiickelten
Ackerschlage an zwei Seiten Gbrig bleiben.

In der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 16 unten u. S. 17 oben) wird die aktuell gewahlite Lage auch
damit begriindet, dass der Belang des Wohnens ebenfalls ein gewichtiger landwirtschaftlicher Belang ist. Wir
weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass hier kein landwirtschaftlicher Betrieb mit einer
Wohnnutzung (das vorhandene Wohnhaus u. die Wohnung werden nicht von Landwirten genutzt) existiert.
Ein geringerer Abstand zu der vorhandenen Gefligelzuchtanlage ist u.E. denkbar.

AuBerdem ist auch nach der 2, Anderung des RegFNP (Beteiligungsverfahren des Regionalverbandes vom
16.11.18) nicht die gesamte Flache des Bebauungsplans ableitbar. So handelt es sich bei dem nordéstlichen
Rand des Flurstiickes 59/1 der Flur 15 (ca. 4500 m2) weiterhin um ein Viorranggebiet fiir Landwirtschaft,

3. Durch die grofie Inanspruchnahme wvon hervorragenden Ackerflichen soll eine bisher geplante
gewerbliche Bauflache mit einer Gréle von ca. 11,8 ha in Wélfersheim-Wohnbach zuriickgenommen werden
und im RegFNP als ,Flache fir die Landbewirtschaftung” ausgewiesen werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht
soliten diese Flachen unbedingt als ,Vorranggebiet Landwirtschaft” (AZ bis 80) ausgewiesen werden, zumal
es sich bei den angrenzenden Flachen ebenfalls um ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft' handelt. Trotz

Zu 14.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 15. und 16: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Maf3gaben des Zielabweichungsbescheides (AZ 11l 31.2-93 b 10/01 Woélfersheim 02/17)
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt: Der Zuschnitt des Plange-
biets wurde so gewahlt, dass die Belange der Landwirtschaft so wenig wie méglich beein-
trachtigt werden. Der suiddstliche Teil umfasst mit ca. 23% des Gesamtgebietes Verfillun-
gen des friiheren Braunkohleabbaus. Eine noch geringere Beeintrachtigung hatte nur ein
Heranziehen der gesamten rechteckigen Flache an die K 181 gebracht, wovon jedoch we-
gen der Abstéande zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und zu der Gefliigel-
zuchtanlage sudwestlich der K 181 Abstand genommen wurde.

Der Belang des Wohnens auf einem Aussiedlerhof und damit dessen Larmschutzanspruch
ist nach wie vor ein gewichtiger Belang, die Landwirtschaft so wenig wie mdglich zu beein-
trachtigen. Jede andere Flachenabgrenzung siidlich der Autobahnanschlussstelle Wélfers-
heim, auch eine quadratische 0.4., hatte zu mehr Beeintrachtigung der vorhandenen frucht-
baren Béden gefiihrt. Dartiber hinaus wurde der Flachenzuschnitt unter Beachtung der
Nutzungsanforderungen, ErschlieBung, Flachenverfiigbarkeit im Umlegungsverfahren,
Larmschutz und landwirtschaftliche Wegebeziehungen gewahlt. Die Beeintrachtigung der
Landwirtschaft wird durch Instrumente der Umlegung bei der Ersatzlandbeschaffung der
betroffenen Landwirte minimiert. Eine abweichende Aufteilung muss immer zu Widrigkeiten
im Hinblick auf die geplante verkehrliche Abwicklung fuhren.

Weitere Abstimmungen mit dem Umweltbeirat und der Einsatz von Instrumenten der Umle-
gung zur Minimierung der Betroffenheit der Landwirte werden zwar durchgefiihrt, betreffen
aber nicht mehr die Ebene der Bauleitplanung. Was die angesprochene Nutzung des Ro-
merhofs anbetrifft, so hat die Nutzung Bestandsschutz. Abweichendes ist behdrdlicherseits
nicht festgestellt worden. Bauleitplanung ist keine Momentaufnahme. Tatsachlich wird auf
dem Romerhof gewohnt, er eignet sich auch als Aussiedlerhof zum Wohnen und hat des-
halb einen Schutzanspruch nach TA-Larm, der in die Abwégung einzustellen war. Gleiches
gilt fur den Gefligelzuchtbetrieb. Zudem muss sich der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickeln. Dies tut er nur mit der hier vorgenommenen Abgrenzung der Vor-
habenflache.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan kann nach Beschlussfassung der Verbandskammerversammlung vom
10.04.2019 als auch dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

[Zu 18. Vgl. folgende Seite]
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dieser Umwidmung gehen durch das geplante Vorhaben immer noch insgesamt 17,2 ha hervorragend
geeignete Ackerflachen verloren.

4. Ein Haupterwerbsbetrieb ist durch die beabsichtigte Planung betriebsgeféhrdend betroffen. Er verliert
insgesamt (zusatzlicher Verlust von weiteren gemeindeeigenen Pachtflichen) mehr als 10 % seiner
gesamten landwirtschaftlichen Flachen. Diesem Betrieb sollten entsprechende vergleichbare Ersatzflachen
zur Verflgung gestellt werden. Wir weisen weiterhin darauf hin, dass der RP Da bei seiner
Abweichungszulassung eine ,geringstmégliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft' im
Bebauungsplanverfahren fordert.

Anregungen

1. Bei einer landwirtschaftlichen Flache handelt es sich um eine umgestelite Biofliche. Aus diesem Grund
solite auch diesem Landwirt eine entsprechende Ersatzfliche (méglichst eine umgestellte Bio-Flache)
angeboten werden.

2. Die zukiinftige Ersatzflache fur den bisherigen Modellflugplatz solite nicht auf eine Ackerfliche gelegt
werden.

3. Fur die verbleibenden Restackerfldchen regen wir an zu prifen, inwieweit ein Flurbereinigungsverfahren,
freiwilliger Landtausch o. A. sinnvoll ist.

4. Wir bitten Sie den zustandigen Ortslandwirt von Berstadt (Andreas Storck, Tel.: 06036-981251) zu
beteiligen, bei moglichen Versnderungen im Feldwegenetz (z. B. Wegfall von Feldwegen zur
Zusammenlegung von sinnvollen Bewirtschaftungseinheiten), beziiglich der Lage vorhandener Drainagen,
bei der Verwendung und Zwischenlagerung von Erdaushub, bei Absprachen von Bauzeiten der
Erschlieffungsarbeiten und bei der rechtzeitigen Information der betroffenen Bewirtschafter etc..

5. Aufgrund der Grélle des Bauvorhabens und der hohen Wertigkeit der vorhandenen Béden (vorhandene
Tschernoseme), empfehlen wir eine bodenkundliche Baubegleitung bis zum Abschluss des Bauvorhabens
durch ein entsprechendes geeignetes Planungsbiro (oder einen Gutachter), u. a. auch um eine Nutzung flr
den anfallenden Boden zu finden.

6. Bei der geplanten Eingriinung des Logistikparks muss nach § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes
auf den doppelten Grenzabstand zur angrenzenden Flache und zum landwirtschaftlichen Feldweg geachtet
werden. Aus diesem Grund empfehlen wir auf die Pflanzung von groBkronigen Baumen, wie z. B, Buche und
Linde etc. zu verzichten und diese durch kleinkronige Baume und Striucher zu ersetzen,

7. Aus der Artenliste fir Anpflanzungen (S. 9 der Textlichen Festsetzungen) sollte die Rosenarten und der
Gewdhnliche Schneeball gestrichen werden. Die genannten Arten sind Winterwirte fir Blattiause. In einer
Ackerbauregion kann dies zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattlusen sowie der daraus
entstehenden Folgekrankheiten (Blattlause kénnen Virosen ibertragen) fiihren.

Sonstige fachliche Informationen

1. Zu geplanten Einfriedigungen weisen wir rechizeitig darauf hin, dass nach § 16 des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes ein Abstand von 0,5 m zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
Feldwegen einzuhalten ist.

2. Die betroffenen Ackerflachen werden von 11 landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet. Davon ist ein
Betrieb betriebsgefahrdend betroffen. Bei Bedarf zu weiteren Auskinften, kénnen Sie uns gerne
kontaktieren.

Rechtsgrundlage:
rechtskraftiger Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entscheidung welche Flachendefinition ,Vorbehaltsgebiet* oder ,Vorrangflache” das zur
Ruckgabe vorgesehene Gebiet erhalt obliegt der Planung des Regionalverbands und kann
an dieser Stelle nicht in die Abwéagung eingestellt werden.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zusatzliche Flachenverlust gemeindeeigener Pachtflachen wird bzw. ist im angespro-
chene Fall bereits kompensiert.Das Einwerben von Ersatzflachen fur betroffene landwirt-
schaftliche Betriebe ist noch nicht abgeschlossen. Es werden noch Flachen fir den erwahn-
ten Flachenpool durch die Gemeinde erworben. Daher ist man zuversichtlich, dass allen
Betroffenen ausreichend Ersatzland zur Verfligung gestellt werden kann, um eine Existenz-
geféahrdung zu vermeiden. Zu konkreten Betroffenen kdnnen hier aus datenschutzrechtli-
chen Grunden keine Angaben gemacht werden.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wurde ein Planungsbiiro mit der Eingrenzung des Suchraums fiir einen Modellflugsport-
platz beauftragt. Die Standortsuche ist noch nicht abgeschlossen.

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 24.: Der Anregung wurde bereits entsprochen.
Ein anerkannter Gutachter wurde bereits beauftragt und wird die MaRBnahmen begleiten.

Zu 25.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein kompletter Verzicht auf hochwiichsige Baume wird angesichts der Grol3e der Baukérper
nicht mdéglich sein. Im Zuge der Freiflachenplanung wird aber darauf geachtet, dass die
Absténde nach dem Nachbarrecht eingehalten werden. Der Hinweis wird jedoch zur Kennt-
nis genommen und im Rahmen der weiterfihrenden Genehmigungs- und Ausfiihrungspla-
nung bericksichtigt.

Zu 26.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Wildrosen und Schneeball sind Bestandteile der heimischen Natur und fungieren auch als
Nahrungsquelle fur ,Nutzlinge“. Gerade in intensiv genutzten Ackerbauregionen sollte auch
bei den Gehdlzen auf die Wahrung einer gewissen Vielfalt geachtet werden. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiterfiihrenden Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wetteraukreis

Fachliche Stellungnahme:

1. Der Plan ist zum dritten Mal vorgelegt worden. Daher handelt es sich um ein Verfahren nach § 4a Abs. 3
BauGB nicht um ein Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Wir bitten um Korrektur.

2. Im Plan ist neu an der &stlichen Seite ein Wall (Lichtschutz) festgesetzt worden. Es fehlt eine Vermassung
der Lage und Breite dieser Flache. Gleiches gilt fur die Flache des Regenrickhaltebeckens.

3. Wir halten unsere Bedenken aus der gemeinsamen Stellungnahme des WK v. 16.01.2018 (Beteiligung
nach § 4(1) BauGB) und erneut nach § 4(2) BauGB gegen die Ausweisung eines Gewerbegebietes gem. § 8
BauNVO aufrecht (Punkt 1-3), da es sich nicht um eine Angebotsplanung sondern um die Planung eines
konkreten Einzelvorhabens mit Mebenanlagen handelt. Die positive Abweichungsentscheidung des RP
verbunden mit einer entsprechenden Abw&gung fir die potentiellen Standorte eines Logistikzentrums fir
REWE wurde ausdriicklich in Hinblick auf das REWE-Logistikzentrum getroffen. Selbst wenn derzeit die
Flache ausschlieBlich durch REWE belegt wird, kénnen in Zukunft z.B. durch Nutzungsénderungen auch
andere Gewerbebetriebe dort angesiedelt werden.

4. Mit der textlichen Festsetzung B1 letzter Absatz wurde geregelt, dass Gebaude, die Uber die Eingriinung
(Endhéhe) hinausragen, in einer bestimmten Farbgebung gestaltet werden missen, damit "deren Kubatur
optisch aufgelést wird". In unseren Stellungnahmen in beiden bisherigen Beteiligungsverfahren haben wir
eine Konkretisierung gefordert, ab welcher Hohe die besondere Gestaltung greifen soll. Abgewogen wurde
die Nichtberlicksichtigung des Einwandes unter Punkt 35 dass "..nicht aber von einer irgendwann
erreichbaren Kaschierung der Geb&ude." ausgegangen werden kann. Da die textliche Festsetzung aber
etwas anderes aussagt, halten wir unsere Bedenken gegen die derzeitige Formulierung der textlichen
Festsetzung aufrecht.

5. Unter Punkt 5 unserer Stellungnahme v. 16.01.2018 wurde darauf hingewiesen, dass Flachdachgebsude
keine Traufe haben. Nach der Abwéagung unter Punkt 36 sollte die Festsetzung korrigiert werden. Dies ist
aber weder in den Unterlagen nach § 4(2) noch in den jetzt vorgelegten Unterlagen umgesetzt worden.

6. Unter Punkt 4.1 der Begrindung ist darauf hingewiesen, dass spatestens im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die notwendigen Veradnderungen an den umgebenden Stralen B 455 und K 181 abgestimmt
und geprift sein miissen. Da der Stand der Abstimmungen nicht bekannt ist, ist der Stellungnahme von
Hessen-mobil eine besonders zu beachten.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FBS, LU3 Besondere Schultrigeraufgaben

Ansprechpartnerfin: Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan der Gemeinde Wolfersheim werden aus Sicht des Schultragers
keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Loty am «//'-"42

Christian Sperling

Zu 29.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Korrektur bzw. Erganzung erfolgt.

Zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Lichtschutzwall wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Eine Vermal3ung ist an dieser Stelle nicht erforderlich. Die Lage des RRB ist ebenfalls
eindeutig und benétigt zur Vollzugskontrolle keine weiteren Mal3e.

Zu 31.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

An den getroffenen Festsetzungen wird nach wie vor festgehalten. Eine weitergehende
Einschrankung des Zuldssigkeitskatalogs wiirde den Gebietscharakter in Frage stellen.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Planung, die auch eine anderweitige (Folge-)
Nutzung ermdglicht, wird an der Angebotsplanung festgehalten. Eine Einschrénkung des
Katalogs von § 8 Abs. 2 BauNVO ist stadtebaulich nicht mdglich bzw. nicht gewollt. Die
Arten der baulichen Nutzung gemaR Ziffern 1. bis 3. werden bereits mit der Erstbebauung
verwirklicht. Um Betriebssportanlagen zu erméglichen, ist auch Ziffer 4. nicht auszuschlie-
Ren.

Zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An der Festsetzung wird festgehalten. Die Inhalte werden im zu verhandelnden stédtebauli-
chen Vertrag dahingehend festgeschrieben, dass mit Ausnahme der Beschriftungen eine
graublaue, nach oben hin heller werdende Farbgebung (aber kein reines Weil3) zu verwen-
den ist.

Zu 33.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung wird redaktionell erganzt, nicht korrigiert.

Zu 34.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 35.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 36.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.
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