Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan

,Logistikpark Wolfersheim A 45*

Teil IV

Beschlussempfehlungen zu der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2, 8 4a Abs.3 S. 1 BauGB (Frist bis zum 13.05.2019) eingegangenen Stellungnah-
men und Anregungen.

Wolfersheim und GieRen im Mai 2019

Gemeinde Wolfersheim ,Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 4(2), § 4a(3) S. 1 BauGB



Stellungnahmen seitens der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

BUND KV Wetterau, Dr. Werner Neumann, Stammheimer Stral3e 8b, 63674 Altenstadt
und Doris Jensch, NABU KV Wetterau e.V. (11.05.2019)

BUNDNIS 90 Die Griinen, Fraktion in der Gemeindevertretung Wolfersheim Dr. Franz
Grolig, Michael Ruckl (12.05.2019)

Deutsche Telekom Technik GmbH (08.05.2019)

Evangelische Kirche Hessen und Nassau (09.05.2019)

Gemeindevorstand Echzell (02.05.2019)

Hessen Mobil, StraRen- u. Verkehrsmanagement Gelnhausen (13.05.2019)

IHK GieRen-Friedberg (10.05.2019)

Kreisausschuss Wetteraukreis, FD 4.1 Kreisentwicklung (08.05.2019)

Oberhessengas Netz GmbH (29.04.2019)

Ortslandwirt Berstadt, Herr Andreas Storck, Friedhofsweg 2, 61200 Wélfersheim, Orts-
bauernverband Berstadt (OBV), Herr Sven Dieffenbach und Herr Lutz Krel3 (Vorsitzender
des OBV), BeundestralRe 29, 61200 Wolfersheim (10.05.2019)

Jagdgenossenschaft Berstadt, Herr Bernd Jéager, Berstadt, Waschgasse 26, 61200 W6l-
fersheim (10.05.2019)

Dranverband Wolfersheim, Herr Bernd Jager, Berstadt Waschgasse 26, 61200 Wolfers-
heim (10.05.2019)

OVAG Netz GmbH, Planung und Projektierung (07.05.2019)

PLEdoc GmbH (09.04.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (16.05.2019)

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt Main (11.05.2019)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (30.05.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amt fur Bodenmanagement Bidingen (12.04.2019)

Avacon Netz GmbH (16.04.2019)

Deutsche Bahn AG (06.05.2019)

Gemeindevorstand Rockenberg (02.05.2019)

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (11.04.2019)
Magistrat der Stadt Bad Nauheim (07.05.2019)

Magistrat der Stadt Hungen (30.01.2019)

Magistrat der Stadt Reichelsheim (10.04.2019)
Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelrdumdienst (13.05.2019)
Rhein-Main Verkehrsverbund (17.04.2019)

Unitymedia (08.05.2019)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen:

Botanische Vereinigung

Bundesamt fur Infrastruktur

Hessen Forst, Forstamt Nidda

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie Echzell

Hessen Forst

hessenArchéologie

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie
Landrat Wetteraukreis Straf3enverkehrsbehdrde

Magistrat der Stadt Friedberg

Magistrat der Stadt Miinzenberg

Magistrat der Stadt Nidda

Naturschutzbund Deutschland

OVAG, Geschéftsbereich Wasser

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, Wasserwerk Inheiden
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
StralRenverkehrsbehdrde der Gemeinde Wolfersheim
Uniper Kraftwerke GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verkehrsgesellschaft Oberhessen

Wanderverband

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe (ZOV)
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Eingang PlanES

30, APR. 2019

Oberhessengas Netz GmbH (29.04.2019)

Oberhessen

Beschlussempfehlungen

‘ NETZ

Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg Oberhessengas Netz GmbH
Schulze-Delitzsch-5tr, 1 e TSM Y

PlanES 61169 Friedberg 7
Frau Dipl.-Ing. Elisabeth Schade Ihr Ansprechpartner
Alte Brauereihéfe Paulo Sousa

; NP/So/Gr
Leihgesterner Weg 37 Telefon 06031 7277-76
35392 Gielten Telefax 06031 7277-79

p.sousa@oberhessengas-netz.de

Datum 29.04.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Ortsteil Berstadt

Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45“

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

Beteiligung der Behtirden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 01.04.2019 und teilen lhnen mit, dass wir zu oben

_ ! Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genannter Baumalnahme keinen Einwand haben.

genommen.

Da wir gegebenenfalls im Zuge von Baumafinahmen auch Erdgasleitungen verlegen méchten,

bitten wir Sie, uns in die weiteren Planungen einzubinden.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Geschiftsfihrer: Markus Summ Telefon: 06031 72 77-70 Sparkasse Oberhessen, Friedberg

Amtsgericht Friedberg HRB 6411 Telefax: 06031 72 77-79 SWIFT-BIC: HELADEF1 FRI

Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen) www.oberhessengas-netz.de IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31

info@oberhessengas-netz.de Glaubiger-1D: DE2572200001145671 Gemeinde Wélfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. § 4(2), § 4a(3) S. 1 BauGB
Ust-ID-Nr.: DE 253674294



Ortslandwirt von Berstadt, Herr Andreas Storck, Friedhofsweg 2, 61200 Wolfersheim

Ortsbauernverband Berstadt (OBV), Herr Sven Dieffenbach und Herr Lutz Kref (Vorsitzende des OBV)
Beundestrafe 29, 61200 Wolfersheim

Jagdgenossenschaft Berstadt, Herr Jiirgen Hofmann, Friedhofsweg 1, 61200 Wilfersheim

Dranverband Wolfersheim, Herr Bernd Jdger, Berstadt, Waschgasse 26, 61200 Wilfersheim

lan|ES
Plan ES
Alte Brauereihsfe 14 MAI 7019
Leihgesterner Weg 37
35392 GieRen

An

Gemeinde Wilfersheim
Hauptstraie 60
61200 Walfersheim

LAND + FORST
PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Schine Aussicht 8

35444 Biebertal

REWE-Group
Immobilien-Asset-Management
Hans-Martin Obermann
Domstralle 20

50668 Koln

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB — 3. Offenlage

Berstadt, den 10.05.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

als erstes miichten wir auf unsere gemeinsamen Stellungnahmen vom 14.01.2018 und 30.01.2019 ver-
weisen. Alle Punkte dieser Stellungnahmen haben auch nach der 3. Offenlage des Bebauungsplanes
weiter Bestand und sind zu beachten.

Die Punkte werden nachfolgend nochmal aufgefiihrt, die Begriindung erfolgte zur ersten Offenlegung.

Entwisserung des Logistikparks

Beeintrachtigung des Dranagesystems

Wegfall und Beschédigung von Wirtschaftswegen
AusgleichsmaRnahmen zum Schutz der Feldlerche
BaumaRnahmen wihrend Arbeitsspitzen in der Landwirtschaft
Einfriedung des Logistikparks

Zerstiickelung der angeschnittenen Flurstiicke

Verwendung des Erdaushubs

PNV e wN e

s

Ortslandwirt von Berstadt, Herr Andreas Storck, Friedhofsweg 2, 61200 Wélfersheim
(10.05.2019)

Ortsbauernverband Berstadt (OBV), Herr Sven Dieffenbach und Herr Kurt Kref3, Beun-
destralBe 29, 61200 Wolfersheim (10.05.2019)

Jagdgenossenschaft Berstadt, Herr Jirgen Hofmann, Friedhofsweg 1, 61200 Wélfersheim
(10.05.2019)

Dranverband Wolfersheim, Herr Bernd Jager, Waschgasse 26, 61200 Woélfersheim
(10.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu. 1: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Punkte werden nachfolgend nochmal aufgefiihrt, die Begriindung erfolgte zur zweiten Offenle-
BUNg.

1. Der Abstand der Einfriedung (Zaun) soll mindestens 3 Meter von der Grundstiicksgrenze zu-
riickversetzt errichtet werden. Alternativ zu Gehilzen, sollte der 3 Meter breite Streifen daher
mit einer Blilhmischung eingesdt und gepflegt werden.

2. Die Beschattung der benachbarten Ackergrundstiicke nérdlich des Plangebietes ist zu beriick-
sichtigen und gegebenenfalls zu entschidigen

3. Am Wirtschaftsweg zwischen Umgehungstrafie (B455) und Autobahn (geplante Spiilbohrung)
befiirchten wir Setzungen, insbesondere im Bereich der offenen Baugruben. Notwendigkeit
diesen Weg zu stabilisieren und auf eine befahrbare Breite von 4,00 Meter auszubauen.

4. Ausbau weiterer fiir den Kanalbau beanspruchte Wege auf eine befahrbare Breite von 4,00
Meter bei 6 Meter Grundstiicksbreite und auf 3,5 Meter Ausbaubreite bei 5 Meter Grund-
stiicksbreite auszubauen.

Im Gesprdch, insbesondere im REWE-Umweltausschuss, wurden die Auswirkungen der einzelnen
Punkte und Méglichkeiten zur Begrenzung der negativen Folgen erdrtert. Um Interessenskonflikte und
eventuelle Folgekosten durch Fehlplanungen zu vermeiden, sind die Interessensvertreter der Land-
wirtschaft in die jeweiligen Planungen mit einzubeziehen.

Wir fordern Sie auf, die vorgenannten Punkte zu beriicksichtigen. Ebenso sind die Bauzeiten der Er-
schlieRungsarbeiten im Einklang mit den Arbeitsspitzen der Landwirte mit dem Ortslandwirt abzustim-

men. Arbeitsraume fiir die ErschlieBungsanlagen sind so klein wie méglich zu halten und im Voraus mit
den betroffenen Eigentimern und Bewirtschaftern abzustimmen.

Mit freundlichen GriiBen

A

!
Andreas Storck (Ortslandwirt)

y xp//Lﬁ /K /f

Sven Dleﬂenbach und Lutz Kref tons{:auernverband}

WA/

n Hofmann (Jagdgenossenschaft)

\ri; R
Bernd\hége\ (Drénverband)

Verteiler (nachrichtlich}

Gebietsagrarausschuss, Homburger StraRe 17, 61169 Friedberg
Regionalbauernverband, Homburger Stralie 9, 61169 Friedberg

o

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Zaun ist im angesprochenen Projektplan nur nachrichtlich dargestellt
und kann im Bereich des unterirdischen Regenriickhaltebeckens 3 m zurlickgenommen
werden. In diesem Bereich wéare auch die Anlage von Bliihstreifen méglich. Die Anregung
wird bei der weiterfihrenden Planung beriicksichtigt, betrifft jedoch nicht die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Keim-, Wuchs- und Reifezeit der Ackerfriichte ist Schattenwurf tags nur auf das Plan-
Grundstlick zu erwarten; nur in den Abendstunden fallt der Schattenwurf geringfligig auf die
nordlichen Ackergrundstiicke.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Schmutzwasserleitung im Wirtschaftsweg wird im unterirdischen Rohrvortrieb
verlegt, nicht durch Spilbohrungen. Es entstehen keinerlei Setzungen. Insofern bedarf es
auch keiner Neuasphaltierung in diesem Bereich. Vertrag mit 4 m breiter Asphaltschicht (s.
Ziffer 6) vereinbart.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend des in Verhandlung befindlichen stadtebaulichen Vertrags § 2 Abs. 4 ist eine
4 m breite Asphaltschicht vereinbart.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Interessensvertreter der Landwirtschaft werden - nach wie vor - in die weiteren Planun-
gen einbezogen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie die Ausfuhrungen zu 2-6 verdeutlichen werden die vorgenannten Punkte angemessen
und in Abstimmung mit den Landwirten berucksichtigt.
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Wir fiir Oberhessen.

ovag

LES
09 MAI 2019
ovag Metz GmbH Postfach 10 07 62 81147 Friedberg Wilfried Crepaldi
Planung & Projektierung - ELICHKK

PlanES 5 Projektlarng

Alte Brauereihtfe Telefon 06031 82-1337
Leihgesterner Weg 37 Fax 06031 82-1636

35392 Giellen E-Mail  wilfried crepaldi@ovag-netz.de

Datum  07.05.2019

Gemeinde Wdlfersheim im Ortsteil Berstadt
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A 45"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

Im Umweltbericht ist im Teil B (Grunordnung) unter Punkt 2 angegeben, dass der externe
Ausgleich Uber das Okopunktekonto der Gemeinde Wélfersheim in der Horloffaue aus der
MaBnahme  Wiesenbriterschutz in der Heege" erfolgen soll. Fir eine abschlieRende
Stellungnahme bendtigen wir die genaue Lage dieser Ausgleichsflachen sowie Angaben Gber Art
der Ersatzmalinahmen.

Im Teil C (UmweltprGfung) ist unter Punkt 1.1 in Abb. 8 zu ersehen, dass im Bereich der Einleitung
des geplanten Regenwasserkanals in den Waschbach von der OVAG eine 20 kV-Freileitung mit
zugehtrigem Mast vorhanden ist. Fur diese Freileitung sind Schutzstreifen geman DIN EN 50341-1
links und rechts der Leitungsachse einzuhalten. In diesem Gelandestreifen durfen keine
Mafnahmen getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu den
spannungsfuhrenden Teilen der Freileitung vermindern. Veranderungen am Gel&ndeniveau, das
Errichten von Geba&uden, Bauwerken und sonstigen Anlagen oder auch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind nur sehr eingeschrankt und nach Rucksprache mit unserer
Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1342 - méglich.

Beim Befahren der Leitungstrassen mit LKW, Raupen usw. und Aufstellen von Baumaschinen, wie
Krénen, Férderbandern usw., sind die einschidgigen Vorschriften, insbesondere in Bezug auf den
Abstand zu den 20kV-Freileitungen, zu beachten,

Sollten Tiefbauarbeiten (z. B. Kanal, Wasserleitung, Stralenbau) in Mastnahe (ca. 10,00 m um
den Maststandort) ausgefihrt werden, bitten wir die Gemeinde Wolfersheim den Investor zu
informieren, dass dieser sich frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Verbindung setzt.
Gegebenenfalls missen entsprechende Maflinahmen zur Mastsicherung vorgenommen werden.

Hanauer Strafle 9-13 61168 Friedberg Telefon 06031 82-0 Telefax 06031 B2-1332 E-Mail netznutzung@ovag-netz.de
Peter-Hans Hag Rainer Schwarz Friedberg [Hessen) Friedberg HR B 8808
IBAN DES2518500790050077713 BIC/SWIFT HELADEF! FRI DEZ DESTIZE 288

Ein Untesnchmen der OVAG-Gruppe.

OVAG Netz GmbH, Planung und Projektierung (07.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen.
Auf der Ebene der Abbuchung von Okopunkten vom Okopunktekonto der Gemeinde ist die
dahinter stehende MalRnahme nicht mehr zu priifen, die sie von der UNB anerkannt ist.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Vorgaben werden beachtet. PflanzmaRnahmen sind nicht vorgesehen.
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ovag Netz GmbH Seite 2 zum Schreiben vom 07.05.2019

Zusatzlich soll, wie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 5.4 angegeben, ein externer
Ausgleich auf den Flurstiicken 64 bis 69, Flur 8, in der Gemarkung Wolfersheim erfolgen. Innerhalb
dieser Flachen sind von der OVAG keine elektrischen Anlagen vorhanden.

Ob und inwieweit Anlagen der OVAG Wasserversorgung (Fernwasserleitungsnetz) betroffen sind,
erfahren Sie von der zusténdigen Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben
wir zur Stellungnahme weitergeleitet.

Vorsorglich geben wir den Hinwies, dass Sie zur Planung zus#tzlich bendttigter Ver- und
Entsorgungsleitungen bei unserer Planauskunft — Tel. 06031/82-1262 bzw. Fax 06031/82-1328 -
die entsprechenden Bestandspléne anfordern knnen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 29.01.2019 - EL/Cr/KK -, und bitten um weitere
Bertcksichtigung unserer Anmerkungen.

Mit freundlichen Griiften
Wilfried Crepaldi
ovag Netz GmbH

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abstimmung mit der ovag Netz GmbH bzgl. der Kreis- und Bundesstra3e und der
Fernwasserleitung hat stattgefunden, bspw. am 13.07.2018 oder am 19.03.2019. Themen
waren unter anderem Anschlussmdglichkeiten und die Brauchwasserversorgung.

Eine Fernwasserleitung ist betroffen. Seitens der OVAG wurde der Anschluss entlang der
KreisstralRe verlaufenden Leitung DN 250 préaferiert.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abstimmung mit der ovag Netz GmbH bzgl. der Kreis- und Bundesstral3e und der
Fernwasserleitung hat stattgefunden, bspw. am 13.07.2018 oder am 19.03.2019. Themen
waren unter anderem Anschlussméglichkeiten und die Brauchwasserversorgung.

Eine Fernwasserleitung ist betroffen. Seitens der OVAG wurde der Anschluss entlang der
Kreisstral3e verlaufenden Leitung DN 250 préaferiert.

Die Details werden unmittelbar mit dem Versorgungsunternehmen bei der weiterfihrenden
Planung geklart.
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Beschlussempfehlungen
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 56 - 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail leitungsauskunfi@pledoc.de
PlanES
Schade
Leihgesterner Weg 37 zustandig Britta Hansen
35392 Gielen Durchwahl 0201 3658-221
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
01.04.2019 PLEdoc 20190401265 09.04.2019
Bauleitpl gderG inde Wélfersheim, Ortsteil Berstadt; Bebauungsplan ,Logistikpark

Waélfersheim A 45" Hier: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Wélfersheim
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhre 0.g. Malinahme teilen wir Ihnnen Nachfolgendes mit.
Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsveridufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Malinahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

*  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

*  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Narnberg

+  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

*  Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

*  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

»  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

*  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliefllich auf die WVersorgungsanlagen der hier aufgelisteten

Versorgungsunternehmen.
Mit freundlichen Grufien
PLEdoc GmbH
-Dieses Schreiben ist chne Unterschrift gliltig-

Anlage(n)

Geschaftsfhrer: Kai Dargel

PLEdoc GmbH « Gladbecker Sirale 404 » 45326 Essen F——— /"\

Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 58-163 « Internet www pledoc.da Fertilkatumummer -

gericht Essan - | gister B 9854 « USLIONr DE 170738401 e oW

Seite 1 von 2
PLEdoc GmbH (09.04.2019)
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Anlage 1 der PLEdoc GmbH

Gladbecker Str. 4
45326 Essen

P\EDOC
.': Vorgang: | 20190401265
| Erstei: | 09.04.2019
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Anlage 2 der PLEdoc GmbH

Vorgang: | 20190401265
Erstellt: | 09.04.2019

P\E€DOC e

/\\

"\\\L
:gende

— Pipeline

— Trasse GasLINE

— Trasse Viatel

= Stromkabel OGE

= Nachrichientechnik OGE
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REGIONALBAUERNVERBAND
WETTERAU-FRANKFURT a.M. e.V.

RBV WetlrawFrarkfurt a M. eV, Homburger Sir. 9, 61169 Frieck Eingang Plan|ES
Plan ES 16 MAI 2019
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieflen

Friedberg, 11.05.2019

Vorab fristwahrend per FAX: 0641/87736349

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim
Bebauungsplan ,Logistikpark A 45

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir zu obigem Projekt als Regionalbavernverband Wetterau-Frankfurt e.V.
aber auch namens unserer befroffenen Mitgliedsbetriebe Einwendungen erheben.
Grundsitzlich bleibt es bei unseren Anmerkungen, die wir bereits in der ersten und der
zweiten Offenlage geduBert haben.

en
Auch bei den neu ausgelegten Plinen sind landwirtschaftliche Belange sehr stark
beeintréichtigt, denn die vorliegende Planung sieht weiterhin in erheblichem Umfang eine
Beanspruchung hochwertiger landwirtschaftlicher Fléchen vor.
Es wurde seitens unseres Hauses bereits im Rahmen der erfolgten Anhsrungen auf die
Bedeutung des § 1a Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) hingewiesen.
Trotz weiterer Konkretisierungen im Vergleich zu den erfolgten Offenlagen geniigt die
akivell vorgelegte Planungen dennoch nicht den Anforderungen an eine ausfihrliche
Abwégung im Sinne der aufgezeigten Norm des BauGB.

Geschiiftsstelle Friedberg 1. Versitzende

Homburger Strafle 9 Andrea Rahn-Farr
61169 Friedberg [Hessen]

Telefon: 06031-91752 Geschaftsfithror
Telefax: 06031-770304 Florian Dangel

E-Mail: info@wetteraver-bavern.de

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird nicht geteilt.
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2. Rechtswidrigkeit der Planung

2.1. Fehlende Rechisgrundlage

Weiterhin ermangelt es der Planung an einer rechtlichen Grundlage.

Die Flachen, die fur den Logistikpark REWE genutzt werden sollen, zéhlen zu % zu den
besten Bodenqualitdten Deutschlands mit teilweise Uber 90 Bodenpunkten. Im
JLandwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen” sind die Bden in der héchsten Bewertungsstufe
la Kassifiziert. Entsprechend kam es im Rohmen der Anderung des Regionalen
Fléichennutzungsplanes zur eindeutigen Auflage des Regierungsprasidiums Darmstadt, dass
die Umsetzung des Logistikzentrums nur mit der geringstméglichen Beeintréichtigung der
Belange der Landwirtschaft zu erfolgen hat. Dieser landwirtschaffliche Belang ist im Konfext
selbstverstéindlich der  Schutz  hochwertigster Bodenqualitéten. Diesen  planerisch
einzufordernden Schutz sehen wir aber bei der akiuellen Planung dls nicht gegeben an.

2.2. Fehlende Beriicksichtigung planerischer Vorgaben

Nach unserem Ermessen wurde bislang die zwingend zu beriicksichtigende héchste
Bodenqualitét des Gebietes immer noch nicht ausreichend gewiirdigt. Obwohl das
Regierungsprasidium Darmstadt die geringsimégliche Beeinfréchtigung der Belange der
Landwirtschaft eingefordert hat, wurden bei der aktuellen Planung landwirtschafilich weniger
werlvolle Auffillungsfléchen ausgespart und hochwertiger Léssstandorte weiterhin Gberplant.
Somit wird gegen die Auflagen des Regierungsprasidiums verstof3en.

2.2.1. Abwiéigung Standort gegeniiber Bodenschutz

Hiergegen kann auch die angefihrte Argumentation, der Standort sei aus Abwéigungen zu
Gunsten verkehrlicher Griinde und mangels skonomischer Alternativstandorte gewdhlt, nicht
verfangen, da der Bodenqudlitit offensichtlich eine herausragende Abwégungsstellung
zukommt. Reine wirtschafiliche Erwéigungen sind hiergegen nicht automatisch hsher gestell,
sondern bendtigen eine noch fiefergreifenderen Abwégung gegeniber dem zentralen
Belang des Schutzes hochwertiger landwirtschaftlicher Fléche.

2.2.2. Fehlerhafte Inferpretation der landwirtschafilichen Belange

Zudem wird in den Planunterlagen festgehalten, dass ein Heranriicken an die K 181,
wodurch weitere hochwertige Fléiche geschiitzt werden kénnte, aus landwirtschafilichen
Griinden nicht méglich sein soll.Diese Abwéigungserwéigungen sind falsch und miissen
zuriickgewiesen werden. Grundséizlich muss festgehallen werden, dass es auf den
Aussiedlerhafen vor Ort gar kein landwirtschaftliches Wohnen” mehr gibt, da es sich um
Hofreiten nicht mehr bestehender landwirtschaftlicher Betriebe handelt.

Geschiftsstelle Friedberg 1. Versitzende
Homburger Strafle 9 Andrea Rahn-Farr
61169 Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschiiftsfihrer
Telefax: 06031-770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bavern.de

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bereits im Jahr 2017 wurde ein Abweichungsverfahren von den regionalplanerischen
Zielen des RPS/RegFNP 2010 durchgefiihrt. Am 22.09.2017 wurde es mit Maf3gaben von
der Regionalversammlung Siidhessen beschlossen (Zielabweichungsbescheid vom
26.10.2017). Entsprechend dieser MaRgaben wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren
die 2. Anderung des RPS/RegFNP fiir die Gemeinde Wélfersheim durchgefiihrt. Die Flache
fur den Logistikpark wird von ,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" und ,Grinflache -
Sportanlage" in ,Gewerbliche Bauflache, Planung" geéndert (ca. 30 ha). Die offentliche
Auslegung gern. § 3 (2)/8 4 (2) BauGB fand vom 20.11.2018 bis 20.12.2018 statt. Der Be-
schluss der Verbandskammer wurde am 10.04.2019 gefasst. Die Regionalversammlung
Siidhessen wird in ihrer Sitzung am 14.06.2019 uber die Anderung beraten. Nach Be-
schlussfassung ist der Bebauungsplan aus dem RPS/RegFNP entwickelt.

Zu 3. und 4: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
GroRRvorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile (23 %) des Plangebiets Verfullungen des friheren Braun-
kohleabbaus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Para-
braunerden oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche
spezifische Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Was die angesprochene Nutzung des Romerhofs anbetrifft, so hat die Nutzung Bestands-
schutz. Abweichendes ist behérdlicherseits nicht festgestellt worden. Bauleitplanung ist
keine Momentaufnahme. Tatsachlich wird auf dem Rémerhof gewohnt, er eignet sich auch
als Aussiedlerhof zum Wohnen und hat deshalb einen Schutzanspruch nach TA-Larm, der
in die Abwagung einzustellen war. Gleiches gilt fiir den Geflugelzuchtbetrieb. Zudem muss
sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Dies tut er nur mit der
hier vorgenommenen Abgrenzung der Vorhabenflache.
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Doher stellt die Beriicksichtigung des Wohnens auf den Hofreiten keinesfalls ein
landwirtschafiliches Interesse dar. Insofern ist ein Abriicken von diesen Hofreiten eben keine
Beriicksichtigung des planerisch geforderten landwirtschafilichen Belangs, sondern als
privates Interesse gegenilber dem Belang der Landwirtschaft hinsichtlich dem Schutz
hochwertiger Fléchen abzuwdgen. Dies ist bislang nicht geschehen und somit
ermessensfehlerhaft.

Zudem ist die Abstandsproblematik gegeniber der Gefligelhaltung nicht nachvollziehbar
dargetan. Solange nicht gutachterlich nachgewiesen wurde, dass es zwischen einem
Richtung K 181 verschobenen Vorhaben und der Gefligelzucht wirklich immissionsrechtliche
Problematiken gibt, muss davon ausgegangen werden, dass solche nicht bestehen und somit
einem Verschieben der geplanten Fléche Richtung K 181 keine landwirtschaftlichen
Interessen entgegenstehen. Letztendlich ist aber auch dies eine Abwégungsproblematik, die
bislang nicht ausreichend dargetan und somit abwéigungsfehlerhaft ist mit der Folge, dass
die vorgelegten Planungen rechtswidrig sind.

2.2.3. Fazit

Das Regierungspréisidiums Darmstadt hat planungsrechtlich festgelegt, dass die Umsetzung
des Logistikzentrums nur mit der geringstméglichen Beeintrdchtigung der Belange der
Landwirtschaft zu erfolgen hat. Dies sind jedoch im Kontext ausdriicklich Belange des
Schutzes hochwertigen Bodens und nicht Belange der Nutzung von Hofreiten fir nicht
landwirtschaftliche Zwecke. In der Abwégung sind die Belange der Landwirtschaft falsch
interprefiert wurden. Indem in den vorliegenden Planungen genau gegenteilig abgewogen
worden ist und als Belange der Landwirtschaft nicht der Schutz hochwertiger Bsden, sondern
die Nutzungen von nicht mehr landwirtschaftlich genutzien Hofreiten beriicksichtigt wurden,
ist ein Abwéigungsmangel und somit eine Rechtswidrigkeit zu erkennen.

Zudem ist in der nun ausgelegten Planung wesiterhin - trotz entsprechender Einwendungen in
der Vergangenheit - ein Verstol3 gegen die Auflagen des RP dahingehend geplant, dass im
siidwestlichen Plangebsiet die Bewirtschaftungsschlége unberiicksichtigt bleiben und Grenzen
der Planungen ,verspringen”. Auch hierin sind mangels Beriicksichtigung der Agrarstruktur
rechtswidrige Planungen zu sehen

2.3. Tangierung von Flurstiicken, fiir die weiterhin ein Vorranggebiet Landwirtschaft besteht
Giinzlich rechiswidrig ist die Beanspruchung von Teilen des Flurstiickes Flur 15 Flurstick
59/1. Fir dieses Flurstiick ist teilweise weiterhin das Vorranggebiet Landwirtschaft im
Regionalen Flachennutzungsplan bestehend. Eine entsprechende Nutzung ist rechtswidrig,
da es der planerischen Grundlage ermangelt. Auch diesem Fehler hilft die neverliche

Auslage nicht ab.

Geschiiftsstelle Friedberg 1. Vorsitzende
Homburger Stralle 9 Andrea Rahn-Farr
61169 Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschiftsfihrer
Telefax: 06031-770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bavern.de

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird nicht geteilt.
vgl. die Ausfihrungen zu Ziffer 5. Angemerkt sei zudem, dass das Regierungsprasidium
Darmstadt in seiner Stellungnahme vom 14.05.2019 keinen Versto3 gegen die im Zielab-
weichungsverfahren formulierten Mal3gaben gesehen hat.

Zu 7.:Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 2.
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2.4. Agrarstruktur

Mehrere landwirtschafiliche Betriebe haben mit deutlichen Fléichenverlusten zu rechnen. Bei
mehreren uns bekannten Betrieben liegen diese bei ca. 10 % und groBer, so dass
Existenzgefdhrdungen bestehen. Auch diesbeziiglich bleibt es bei dem in vergangenen
Einwendungen erhobenen Bedenken, denen bislang nicht abgeholfen wurden:

Bislang ist uns keinerlei Konzeption zur Verhinderung der Existenzgefihrdung bekannt.
Zwar bemiht sich die Vorhabensirégerin am Bodenmarkt akfiv zu sein, allein der
landwirtschafliche Flachenmarkt vor Ort ist sehr angespannt und Ersatzland de facto nicht
vorhanden. Hinsichtlich von Ersatzfléichen ist darauf hinzuweisen, dass Flachen geringer
Bodenpunkizahl, weit entfernte Fldchen und Flichen, die mangels ausreichender Grofle
nicht sinnvoll &konomisch bewirtschaftet werden kénnen, jedenfalls als adéquate
Ersatzfléchen ausscheiden. Ohne eine Vermeidung von Existenzgeféhrdungen, ist aber eine
entsprechende Planung automatisch ermessenfehlerhaft.

Schon zum jetzigen Zeitpunkt ist eine landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse einzufordern,
um die genave Betroffenheit der tangierten landwirtschaftlichen Betriebe zu ervieren. Das
ledigliche ,in-Aussicht-Stellen” einer gutachterlichen Wiirdigung des Problems ist keinesfalls
ausreichend.

3. Konkrete Probleme des Standortes

Sollte frotz der erheblichen Bedenken an der Planung festgehalten werden, sind weiterhin
folgende Gesichtspunkte zwingend zu beriicksichtigen, die wir nochmals - obwohl bereits
erfolgt — auf Grund der Dringlichkeit fir den landwirtschaftlichen Berufsstand nochmals

mitteilen:

3.1. Beeintriichtigung der landwirtschaftlichen Infrastruktur

Im Uberplanten Gebiet gibt es ein Drénsystem, dessen Funkfionsféhigkeit fir das ganze
landwirtschafilich genutzte Gebiet wichtig ist. Beeintréichtigungen des Drénsystems mit
negativen Folgen fiir nicht baulich genutzte Ackerfléichen sind zwingend zu vermeiden
Zudem sind negative Folgen fir die verbleibenden Ackerfléichen durch Kappung von
Feldwegen zu vermeiden. SchlieBlich ist schon im Vorwege festzuhalten, dass eventuelle
Schadigungen an landwirtschaftlichen Wegen jedenfalls entschédigt werden.

Konkret zum betroffenen landwirtschaftlichen Wegenetz wollen wir folgendes anmerken:

Die aktuellen Planungen einer Einzéunung und einer Bepflanzung mit groBkronigen Béumen
an den Grenzen zur freien Feldflur ist abzuéndern. Die Einzéunung fihrt auf Grund der
Néhe zum Hauptwirtschaftsweg u.U. zu Beeinfréichtigungen der ErschlieBung, da ein
Begegnungsverkehr landwirtschaftlicher Fahrzeuge, insbesondere auch mit Anhéingern und
Anbaugerdten stark erschwert oder unméglich gemacht werden kénnte. Der Zaun sollfe
daher auf einen Abstand von 3 Metern zum Wegenetz zuriickgenommen werden.

Geschiiftsstelle Friedberg 1. Vorsitzende

Homburger Stralle 9 Andrea Rahn-Farr
61189 Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschiiftsfihrer
Telefax: 06031-770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bavern.de

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Einige der hauptbetroffenen Betriebe haben mit dem Bewirtschaftungsjahr 2017/18 bereits
im Vorfeld Ersatzland zur Verfligung gestellt bekommen. Zwei Betriebe jeweils zwei ha: dies
entspricht bei dem einem Betrieb einem Ersatz von knapp einem Drittel des zukiinftigen
Flachenverlustes, bei dem anderen hauptbetroffenen landwirtschaftlichen Betrieb von knapp
Uber einem Drittel des zukiinftigen Flachenverlustes.

Ein weiterer hauptbetroffener landwirtschaftlicher Betrieb hat ca. 1 ha seit dem Bewirtschaf-
tungsjahr 2017/18 zur Verfiigung gestellt bekommen. Dies entspricht einem Ersatz von Uber
der Halfte des zukunftigen Flachenverlustes.

Durch weitere Malinahmen der Gemeinde wie z.B. dem Ausbau der Drainagen im Bereich
des Bruchgewanns wurden strukturverbessernde Mal3nahmen fir die Landwirtschaft durch-
gefuhrt.

Sowohl das Umlegungsverfahren als auch das Einwerben von Ersatzflachen fur die be-
troffenen landwirtschaftlichen Betriebe ist noch nicht abgeschlossen. Es werden noch Fla-
chen fiir den erwahnten Flachenpool durch die Gemeinde erworben. Daher ist man zuver-
sichtlich, dass allen Betroffenen ausreichend Ersatzland zur Verfligung gestellt werden
kann, um eine Existenzgefahrdung zu vermeiden. Eine abschlieBende Aussage kann aber
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht getroffen werden, ob alle Flachenanspriiche befriedigt
werden kénnen und ob Ersatz in Form von Entschadigungszahlungen zu leisten sein wird.
Mit den vorgesehenen Verfahrensablaufen sollen gerichtliche Auseinandersetzungen ver-
mieden werden.Zu konkreten Betroffenen kénnen hier aus datenschutzrechtlichen Griinden
keine Angaben gemacht werden.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten wird fir das landwirtschaftliche Wegenetz eine Beweissi-
cherung durchgefiihrt. Entstandene Schaden werden durch den Verursacher beseitigt.
Hinsichtlich der Sicherstellung der vorhandenen Qualitat des Drainagesystems gibt es zwi-
schen dem bauleitenden Ingenieur, dem Drainageverband und dem Bodengutachter ver-
bindliche Absprachen bzw. Regelungen in der Tiefbauausschreibung.

Hinsichtlich der Aufrechterhaltung eines sinnvollen landwirtschaftlichen Wegenetzes befin-
det die Gemeinde in Abstimmung mit dem &rtlichen landwirtschaftlichen Berufsstand.

Die grof3kronigen Baume sollen im Rahmen eines abgestuften Aufbaus nur in den hinteren
Reihen angepflanzt werden. Diese sind zur Eingriinung des Gebaudes notwendig und wer-
den aufgrund ihres zuriick gesetzten Standorts die landwirtschaftlichen Flachen nicht nega-
tiv beeinflussen.

Grundsatzlich sind die Einfriedungen am inneren Rand der Eingriinungsflachen vorgese-
hen. Nur dort, wo es aus haftungsrechtlichen oder anderen Griinden nicht mdglich ist, den
Zaun nach innen zu versetzen, wird dieser auf die du3ere Grundstiicksgrenze gesetzt (un-
ter Beachtung des Schwengelrechts). Die bisherigen Wegebreiten bleiben bestehen.
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Genauso sollte auf das Setzen von groBkronigen Béumen verzichtet werden. Diese werfen
Schatten und bilden ein groBes Wurzelwerk. Beides fihrt zu negativen Einflissen bei den
benachbarten landwirtschaftlichen Flurstiicken oder behindert unter Umsténden den
freigéingigen landwirtschafilichen Verkehr auf den Wegeparzellen. Es wird daher
vorgeschlagen dlternativ bspw. durch die Anlage von Bluhstreifen eine &kologische
Aufwertung vorzunehmen, die jedoch keine agrarstrukturellen Nachteile mit sich bringt.

Die Wirtschaftswege, die durch Spiilbohrungen oder Kanalbau beeintréchtigt werden
miissen jedenfalls so ertiichtigt werden, dass die ErschlieBungsfunktion vollumfénglich
bestehen bleibt. Ferner sind Arbeiten und Inanspruchnahmen wéhrend der Hauptwirtschafts-
und der Erntezeit jedenfalls zu vermeiden. Entsprechende Arbeiten sollten zudem jedenfalls
mit dem landwirtschaftlichen Berufsstand koordiniert werden.

3.2. Erdaushub

Anfallender Erdaushub ist auf Grund seiner hervorragenden Quadlitit der orilichen
Landwirtschaft zur Verfiigung zu stellen, damit diese bodenverbessernde MaBnahmen,
bspw. auf alten (schlecht) rekultivierten Tagebaufléchen, durchfihren kann.

Daher ist mit dem Mutterboden sorgsam umzugehen und dieser gesondert gelagert werden.
Dieser Komplex sollte jedenfalls fachmannisch beraten und begleitet werden.

4 Fazit

Grundsiitzlich sehen wir weiterhin erhebliche Abwégungsmangel in der Planung.

Da eine Bebauung dem Regionalplan bzw. entsprechenden Auflagen des
Regierungsprasidiums Darmstadt weiterhin widerspricht, ist der vorgelegte Bebauungsplan
momentan ohne rechfliche Grundlage und schon aus diesem Grunde aktuell nicht
umsetzungsfihig. Zudem fishren aktuelle Existenzgeféhrdungen zu einer Rechtswidrigkeit der
Planung. Sollte sich zeigen, dass durch Nachbesserung die Planung realisiert wird, sind die
landwirtschaflichen Belange, die durch den Bau tangiert werden, zwingend zu
beriicksichtigen. Der landwirtschaffliche Berufsstand auf Kreisebene
(Regionalbavernverband Wetterau-Frankfurt e.V.) und lokaler Ebene (Orisbauernverbéande)
stehen fiir Riickfragen gerne zur Verfigung.

Miﬁqdhchen GrifBen

Florian Dangel

Regionalgeschaftsfihrer

Geschéftsstelle Friedberg 1. Vorsitzende
Homburger Strafle 9 Andrea Rahn-Farr
61149 Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031-91752 Geschaftsfihrer
Telefax: D6031-770304 Florian Dangel

Email: info@wetteraver-bavern.de

Hinsichtlich der zeitlichen Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Wege wurde bereits
eine Veranstaltung mit allen Anliegern der zukinftigen Kanaltrasse durchgefiihrt. Zum einen
wurde ein Umwegeplan vorgestellt, der allen zur Ubermittlung per Mail angeboten wurde;
zum anderen wurde angeboten, den sich standig aktualisierenden Zeitplan tber die Inan-
spruchnahmen der landwirtschaftlichen Wege allen Interessierten per Mail durch den baulei-
tenden Ingenieur nach erfolgter Aktualisierung jeweils erneut zukommen zu lassen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch die Vertreter der Landwirtschaft haben darum gebeten, dass der vom Plangrundstiick
zu verbringende Boden aufgrund seiner Bodenqualitat auf andere Grundsticke insb. in der
Gemeinde Wolfersheim ausgebracht wird. Die Verbringung des Bodens ist ein genehmi-
gungspflichtiger Prozess und wird gutachterlich begleitet. Die zustandige Behdrde wird in
die Planung einbezogen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Ausfuihrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlieB3lich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP. Die Genehmigung liegt voraussichtlich im Sommer
2019 vor.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Postfach 11 19 41, B0054 Frankfurt am Main Ergang Plar|ES

Der Regionalvorstand 117 MA! 2019

Pfql‘l.ES Elisabeth Schade Ihr Zeichen: Frau Schade/Frau Braumann
Leihgesterner Weg 37 Ihre Machricht: 1.4.2019
35392 Giefien Unser Zeichen: SK

Ansprechpartnerin: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1526
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

30. April 2019

Wélfersheim 6/19/Bp
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A45" im Ortsteil Berstadt,
Stellungnahme gem. § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Damit der entsprechende Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, wurde
ein RegFNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt (2. Anderung des RegFNP 2010 fur die Ge-
meinde Wolfersheim). Der abschlieRende Beschluss wurde am 10.04.2019 in der Verbands-
kammer gefasst. Die Genehmigung erfolgt voraussichtlich im Sommer 2019. Zuvor war die
Durchfiihrung eines Abweichungsverfahren von den regionalplanerischen Zielen des
RPS/RegFNP 2010 notwendig, welches im Jahr 2017 erfolgte.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

S Urasia

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

F Tedeforn: +49 69 2577 -0 Achiung, neve Bankdaten
des Bffentiichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststralle 16 info@region-frankfun. de IBAN: DEB8 5007 0010 0006 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www. region-frankfurl de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822

Regionalverband Frankfurt RheinMain (30.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis

genommen.
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Regierungsprésidium Darmstadt

Durchschrift

Regierungsprasidium Darmstadt. 44278 Darmstadt

Gemeindevorstand

der Gemeinde Walfersheim
HauptstraBe 60

61200 Wolfersheim

Unser Zeichen:

Ihre Ansprechparmerin:

Zimmernummer:
Telefon:

Fax

E-Mail:

Datum

HESSE

Az, 11131.2-61d 02/01- 69

Frau Dickel-Usbers

Cc22227

06151/12-8924

04151/12-8914

martina dickel-uebers@rpda hessen de

16. Mai 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim, Ortsteil Berstadt

Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45"

Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Schreiben des Planungsbiiros PlanES vom 1. April 2019

Meine Stellungnahmen vom 18.1.2018 und vom 24.1.2019 zum Entwurf des Bebauungs-

planes und vom 19.12.2018 zur 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

In meiner Stellungnahme vom 24. Januar 2017 hatte ich bemangelt, dass nicht dargelegt
wird, wie der gewahlte Flachenzuschnitt sicherstellt, dass die Belange der Landwirtschaft so
wenig wie moglich beeintrichtigt werden.

In den Unterlagen wird dazu ausgefiihrt, dass der Flachenzuschnitt unter anderem deshalb
so gewahlt wurde, weil dem Belang des Wohnens auf einem Aussiedlerhof und damit dessen
Lérmschutzanspruch ein hohes Gewicht beigemessen wird. Darlber hinaus wurde der Fl3-
chenzuschnitt unter Beachtung der Nutzungsanforderungen, ErschlieBung, Flachenverfig-
barkeit im Umlegungsverfahren, Larmschutz und landwirtschaftliche Wegebeziehungen ge-
wahlt. Zwar sind diese Erlauterungen nachvollziehbar, es fehlen jedoch immer noch Angaben
zur weiteren Vorgehensweise und den Abstimmungen mit dem gegriindeten Umweltbeirat
zur Flachenbetroffenheit. Wie die Beeintrachtigung der Landwirtschaft durch Instrumente der
Umlegung fiir die betroffenen Landwirte minimiert werden kann, muss noch dokumentiert
werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:

Hilpertstrae 31 Me. - Do. 8:00 bis 16:30 Unr Luisenplatz 2

64295 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr £4283 Darmstadt

Internat: Telefon: 056151 12 0 (Zentrale) COffentliche Verkehrsmit-

tel:

htps://rp-darmstadthessen.de Telefax: 06151 12 8347 (allgemein)  Hahestelle HilpertsraBe (Buslinie K) -2-

Regierungsprasidium Darmstadt (16.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis, die Erwagungen zur Abgrenzung der Vorhabenflache sei nach-
vollziehbar, wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Abstimmungen mit dem Umweltbeirat und der Einsatz von Instrumenten der Umle-
gung zur Minimierung der Betroffenheit der Landwirte werden zwar durchgefiihrt, betreffen
aber nicht mehr die Ebene der Bauleitplanung.
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Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird auf die Stellungnahme vom
24, Januar 2019 verwiesen, die weiterhin Bestand hat. Es wird nachfolgend lediglich hinsicht-

lich zusatzlicher bzw. geanderter Aspekte der Planunterlagen Stellung genommen.

Das Vorhaben fihrt zu einem Biotopwertdefizit von rund 3,4 Mio. Punkten. Hinzu kommt das
berechnete Defizit der Zusatzbewertung Landschaftsbild von rund 430.000 Punkten. Das ge-
samte Biotopwertpunktedefizit soll iber das kommunale Okopunktekonto der Gemeinde
Wélfersheim, namentlich aus MaBnahmen in der Horloffaue (,Wiesenbriterschutz in der
Heege") ausgeglichen werden. Konkret handelt es sich bei den MaBnahmen um Vernassung
und Umwandlung von iiberwiegend intensiv genutztem Griinland in Extensiv-Weiden und -
Wiesen (Nutzung unter Berlicksichtigung der ,Bewirtschaftungsauflagen fiir Okokontogriin-
land™), Anlage einer Flutmulde, Einbau von zwei Wehren zur Steuerung der Feuchte.

Die Okopunkte wurden demnach durch MaBnahmen generiert, die zu Lasten der konventio-
nellen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen umgesetzt worden sind.

Das artenschutzrechtliche Ausgleichskonzept sieht eine traditionelle Flachenbewirtschaftung
in Form einer Dreifelderwirtschaft vor (sishe Anhang 2 Konzept Dreifelderwirtschaft). Die
MaBnahme soll mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und von Seiten der Ge-
meinde vertraglich geregelt sein. Bei den ausgewahlten Ausgleichsflachen handelt es sich
um die Flurstlicke 64 bis 69 in Flur 8 der Gemarkung Wélfersheim (siehe Abb. 15 und An-
hang 3).

Aus Sicht des &ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur ist einem produktionsintegrierten
Ausgleich, wie beispielsweise Feldlerchenfenster und Blihstreifen, jedenfalls der Vorzug vor
weitgehenden, groBflachigen Extensivierungen zu geben, die fir die Landwirtschaft einen
doppelten Flachenentzug bedeuten. Die geplante Dreifelderwirtschaft geht weit liber das
naturschutzfachliche und rechtliche Erfordernis fiir den vorliegenden Bebauungsplan hinaus,
da fiir diesen lediglich die Neuschaffung von sieben Bruthabitaten fur die Feldlerche Ziel und
Verpflichtung ist. Daher ist beziiglich des artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzepts die Un-
tere Landwirtschaftsbehdrde einzubinden.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen aus den vorgenannten
Griinden Bedenken gegen die vorliegende Planung und insbesondere gegen das arten-
schutzrechtliche Ausgleichskonzept. Das Vorhaben bedeutet bereits einen exorbitanten di-
rekten Eingriff in landwirtschaftliche Belange.

Die MaBnahmen fiir Natur und Landschaft in Form des Anlegens von extensiven Griinlandfla-
chen in einem Umfang von 3,3 ha innerhalb des Gewerbegebiets beglinstigen den enormen

Flachenverbrauch ebenso wie der gewahlte Zuschnitt des Plangebiets.
Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen folgendes mit:
Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.

Aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens in einem Abstand von ca. 300m zum Vogel-
schutzgebiet 5519-401 Wetterau, war eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Hierzu gab es von Seiten der oberen Naturschutzbehorde noch Erganzungsbedarf. Die ein-

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Landwirtschaft/Feldflur spricht sich nachdrticklich gegen die Inanspruchnah-
me der Flachen aus, ist jedoch wie alle anderen Abteilungen des Regierungsprasidium
Darmstadt an die Zielabweichungsentscheidung gebunden.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der im Bebauungsplan vorgesehene Ausgleich ist fachlich fundiert hergeleitet und Gber-
steigt das rechtliche Erfordernis in keiner Weise. Umfang und Inhalt des Ausgleichs oblie-
gen den gutachterlich tatigen Okologen in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbe-
horde, nicht der Abteilung Landwirtschaft / Feldflur. Die Einlassung wird im Ubrigen in keiner
Weise begriindet. Es sei darauf hingewiesen, dass besagte ,Dreifelderwirtschaft” eine
landwirtschaftliche Nutzung darstellt. Diese beschrénkt sich qua definitionem nicht auf die
Intensivproduktion.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausfuhrungen der ONB werden begrif3t.
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zelnen Punkte wurden bei einem gemeinsamen Termin beim Regionalverband Frank-
furt/Rhein-Main am 01.02.2019 besprochen. Die schriftliche Erwiderung wurde von dem
Biro IBU mit Schreiben vom 25.03.2019 vorgelegt.

Aufgrund der umfangreichen Ergénzungen zu der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung und
der klareren Formulierung der zu erwartenden Auswirkungen werden von Seiten der oberen
Naturschutzbehérde die offenen Punkte als abgearbeitet angesehen.

Um die Prognosesicherheit, die vom Gutachter selbst thematisiert wird zum Schutz des Na-
tura 2000-Gebietes gegen baubedingte Beeintrachtigungen zu erhéhen, wird vorgeschla-
gen, den im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Larmschutzwall im Stid-Osten mit einer
Héhe von 1.5m auf 3m zu erhéhen, vor Baubeginn zu errichten und direkt im Anschluss zu
bepflanzen.

Hinsichtlich der weiteren naturschutzfachlichen Beurteilung verweise ich auf die Stellung-
nahme der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Bezliglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Stellungnahme vom 24, Januar 2019 ist weiterhin giiltig.

Aus Sicht des Dezernats Oberirdische Gewdsser, Renaturierung bestehen keine Bedenken.
Nachsorgender Bodenschutz

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Seite 46 unter Punkt 11 ausgefiihrt, dass
keine Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Planungsgebietes bekannt sind.

Schédliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige FI3-
chen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG)sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Anderung des
Regionalplanentwurfes in den Flichen A und C unter Beriicksichtigung des zum Uberprii-
fungstermin verfligbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und
Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht bekannt.

Vorsorgender Bodenschutz

Bereits mehrfach wurde von mir ausgefihrt, dass die vorgelegten Planunterlagen keine aus-
reichenden Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Auch der nun vorgelegte
2. Planentwurf mit Umweltbericht enthilt keine ausreichenden Aussagen zum vorsorgenden
Bodenschutz.

Ich weise darauf hin, dass selbst in den Féllen, in denen keine Umweltpriifung erforderlich ist
(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13
a BauGB) die Verpflichtung nach § 1 Abs. 6 BauGB besteht, Belange des Umweltschutzes
und damit auch die Auswirkungen auf den Boden zu beriicksichtigen. In diesem Zusammen-
hang maéchte ich auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwigung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen” hinweisen.

Zu 5.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen.

Es wird aufgenommen, dass der Sichtschutzwall bepflanzt wird, wodurch sich die wirksame
Pufferhéhe deutlich erhoht. Die Festsetzung eines 3 m hohen Walles ist wegen der damit
verbundenen deutlichen VergréRerung des Querschnittes pauschal nicht méglich.

Die Details zu Anlage und Bepflanzung werden im zu verhandelnden stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme vom 24.01.2019 wird darauf hingewiesen, dass die Bauleitplanung
keine ggf. erforderlichen eigenen wasserrechtlichen Zulassungen ersetzt und die Kommune
in eigener Verantwortung sicherzustellen hat, dass die Versorgungssicherheit der ¢ffentli-
chen Wasserversorgung sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung dauerhaft fiir die
kiinftige Bebauung im Rahmen der wasserrechtlichen Zulassungen bereitgestellt werden
kann. Zudem wird auf die Lage innerhalb von Heilquellenschutzgebietes und das Erforder-
nis bei Bauausfuihrung und Betrieb des Logistikstandortes die Ge- und Verbote der Heilquel-
len- Schutzgebietsverordnungen zu beachten hingewiesen.

Angemerkt sei, dass die entsprechende Uberwachung der Vorgaben bzw. Erteilung der
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen in der Zustandigkeit der Unteren Wasser-
behorde liegt. Eine Abstimmung mit der UWB ist bereits erfolgt.

Zu 7.: Der Hinweis auf die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bebauungsplan und Umweltbericht setzen sich hinreichend mit dem vorsorgenden Boden-
schutz auseinander, der im Rahmen des vom BauGB geforderten Maf3 Berlicksichtigung
findet. So werden die Auswirkungen auf den Boden ausfiihrlich beschrieben und hinsichtlich
der Umweltfolgen diskutiert. Darliber hinausgehend, wurde bereits im Aufstellungsverfahren
eine Boden-Baubegleitung etabliert, die das Vorhaben weiter begleiten wird. Die Eingriffe
lassen sich in Abwagung mit anderen wichtigen Belangen aber letztlich nicht vermeiden.
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In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bo-
denschutz anzusprechen. Dies ist im vorliegenden Verfahren von besonderer Wichtigkeit, an-
dernfalls ware die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwégungsmangels spéter
rechtlich angreifbar.

Bei einer Flache von ca. 32 ha fiir den Logistikpark, dessen Umweltauswirkungen als erheb-
lich eingestuft werden, sind konkrete Aussagen zu den MonitoringmaBnahmen zur Einhal-
tung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie zur Kompensation von Bo-

denverlusten zu machen.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam umzugehen. Es
verlangt ferner, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB.) Dies
gilt auch fir Eingriffe in den Boden. Hierfir wird die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz” (Hess.
Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie Schriftenreihe Béden und Bodenschutz in
Hessen Heft 14, 2018) empfohlen (siehe auch Schreiben des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 22.05.2018, Az.: Ill 8-08%9b
06.03 an alle Stadte und Gemeinden).

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)
Die Stellungnahme vom 24. Januar 2019 ist weiterhin giltig:
Immissionsschutz (Land-Use Planning Ost)

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht (Luftreinhaltung) keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinweis: AbhZngig von der Art der Lagerung (Kiihlung bzw. Kiihlmittel), den gelagerten Stof-
fen (entziindbare Stoffe wie Reinigungsmittel oder explosionsfahige Stoffe wie Feuerwerks-
kérper) und der Menge der bereits genannten kann es sich bei diesem Logistikzentrum um
eine Anlage im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes handeln. Dies ist bereits im
Bauantrag zu berlcksichtigen.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.
Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, ge-

beten.
Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.
Martina Dickel-Uebers

Zu 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Den Aussagen ist zu widersprechen. Es gibt keine gliltige Norm, die dem Planungstrager
Vorgaben macht zum Umfang der Auseinandersetzung mit dem vorsorgenden Boden-
schutz, zum Monitoring oder eine wie auch immer geartete Kompensation fiir das Schutzgut

Boden.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Immissionsschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt hat in der Stellung-
nahme vom 24.01.2019 ausgefihrt, dass aufgrund der vorgelegten Unterlagen, einschliel3-
lich der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan des Planungsburos fiir Larm-
schutz Altenberge vom November 2018, Proj. Nr. 70390/18 keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen.

Zu 12.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 13.: Dem Hinweis wird entsprochen.
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